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2023—-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kalvringen 1.i T6l6 AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 25 mars 2024. Arsstamman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer Gverens med

originalen.
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Kalvringen 1i Tolo AB
Org.nr 559011-5217

2(10)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Kalvringen 11 T6l6 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheterna Tol6 4:234, 4:235, 4:236.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skots av en extern part.

Foretaget har sitt sate i Goteborg.

Viisentliga hdndelser under réikenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omviérldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprikning och
hyresférhandlingar, 6kade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allmé&nna prisuppgangar. De
dkade rantekostnaderna har paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad
direktavkastning pa marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats

av 6kade réntor till f6ljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | 6vrigt har inga

vasentliga handelser intréffat utéver den normala verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

av arsstamman:
Utdelning
Arets resultat

2023
4 156
1855

4,3

Aktie-
kapital
50 000

2022
4 089
1 591

3,8

Balanserat

resultat

2 882 646

530 440

2021
4 039
1817

2020
2 104

3,0 2,7

Arets
resultat

530 440

-530 440
531 444

Totalt

3 463 086

0
531 444

Belopp vid arets utgang

50 000

| »asaldity 8822115557
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Kalvringen 1i T6l6 AB 3(10)
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3413 086
arets vinst 531444
3944530

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 3 944 530
3 944 530

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kalvringen 11 Télé AB

Org.nr 559011-5217

Resultatrdkning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning

2023-01-01

4 156 314

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

_anldggningstillgangar

4 156 314

-1 266 281

-20 000

-531 441

4 089 273

-1 563 190
-20 000

-530 436

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

761
-384 742

1975 647

267
384 650

-383 981

384 383

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

1954611

-1423 167

1591 264

-1 060 824

Summa bokslutsdispositioner

-1423 167

-1 060 824

Resultat fore skatt

531 444

530 440

Arets resultat

| »asaldity 8822115557
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Kalvringen 11T6l0 AB
Org.nr 559011-5217

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Not

2023-12-31

52623475

5 (10)

2022-12-31

53 045 346

109 570

Summa materiella anldggningstillgangar

52 623 475

53154 916

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

52 623 475

(0]

39 155 854

63973

53 154 916

6 595
38 209 037
71418

Summa kortfristiga fordringar

39 219 827

38 287 050

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

| »asaldity 8822115557
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Kalvringen 11T6l0 AB
Org.nr 559011-5217

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

2023-12-31

50 000

6 (10)

2022-12-31

50 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

50 000

3413 086
531444

50 000

2 882 646
530 440

Summa fritt eget kapital

3944 530

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

6, 7

3994 530

3 463 086

30 000 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

30 000 000

91 395

57 333 131
25 277
398 969

30 000 000

218 444

57 333 131
28 337

398 967

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| »asaldity 8822115557
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Noter

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Anldggningstillgangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.
Tilldmpade avskrivningstider:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader
-2023-12-31  -2022-12-31
Drifts- och underhallskostnader -1 266 281 -1 563 190
-1 266 281 -1 563 190

| drifts- och underhéllskostnaderna ingdr férvaltningsarvode till narstdende foretag med 257 409 kr
f.g 255 580 kr.

| ansalkdios 99222115557 Sleperal 57 CLAOE, SOA WD, GL WL HB




Kalvringen 1i Tolo AB
Org.nr 559011-5217

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Investeringar

2023-12-31

56 461 338
109 570

8(10)

2022-12-31

56 461 338

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

56 570 908

-3 415 992

56 461 338

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-3 947 433

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

52 623 475

47 400 000
11 100 000

53 045 346

47 400 000
11 100 000

Bokfért varde mark

58 500 000

3417 553

58 500 000

3417553

Not 4 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Ombklassificeringar

109 570

2022-12-31

0
109 570

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

0

109 570

Utgadende redovisat varde

Not 5 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende balans
Arets forandring

38 209 037
946 817

2022-12-31

43 889 148
-5680 111

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

39 155 854

38209037

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets AB Kalvringens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas

som fordran i moderbolag.
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Kalvringen 1i Tolo AB
Org.nr 559011-5217

Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen

2023-12-31

30 000 000

9(10)

2022-12-31

30 000 000

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga da avsikten ar de skall fornyas.

Not 7 Stillda sdkerheter

30 000 000

2023-12-31

30 000 000

30 000 000

2022-12-31

30 000 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna rantor
Ovriga upplupna kostnader

30 000 000

2023-12-31

327 667
2133
69 168

30 000 000

321833
2133
75000

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

398 968

2023-12-31

398 966 |

2022-12-31

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Not 11 Koncernuppgifter

Bolagets ar heldgt dotterbolag till Kalvringen Holding AB org.nr 556982-1118 med sate i Goteborg.

Fastighets AB Kalvringen org.nr 556453-7651 ar stérsta moderbolag.
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Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Claes Gdran Lyrhem
Ordforande Verkstallande direktor

Marie Eriksson Gustav Eriksson

Selma Olssson Akefeldt William Olsson

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

{5
] e ey ot L FTETITL TR L e S e e R e e ST B ST TR TR O LA™ R B
| arsakling J¢ ool la s 19Ts slgneral s L CLCE 508 W0, GL VLD
Ao ! !




-
-
-
>
-
-
Hd
-
-
>
-

i
H
H
H
H
H
H
H
H
i
i

H
5

-
by
by

) ELLTE T ¥y R A R R 0 e A A ) A A R A 0 A O M A R A A R R
% &
B %
% ' 5 3 Ty, = L s " ) o 1”.. ,”._.. . o . i e b - e 5 ' . bl - ' E
3 8BB63 Ka ??W-g@ﬁ 111616 AB 230101-231231 :
: 1L S {3 Uent :

fertfeedheeororos foeorsfor Bofoe o for Bon e o B o e doe e o foe o foa o Boe e for o Bon e hoafor Bon o o fon Bon e oe e o Boe oe e o Bee foeBon o Bon e Bos o Bon o oa B don e oe o orBoe o fon o e o fon o Bon hoehos o Bon e o b hoa e doa o o foe doe oa oo o on o Bon e Boafor Bon e oo don o Boe e o foe doe e o e e e o Bon e Bor e Bon o oo Bon o oe e o foehoe e o e o fan o e

: 11‘3 3‘1@-@(

@ 19 14:44:18 CET {+0100) ¢ . ;

% ' &

| T{:}'ff‘mﬁ {15 T :

\ Fardigstallt 2024-03-22 20:03:34 CET (+0100) ;

: | | -

.f@ E

A SLELELAL P AL LA R, e e L G D R S L AL SR L LSO g e L AL S LS LS L S L LS AL P AL, L L . L L L 8 L L L L L L P 0 P 8 P L L P P LR LU, ."‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"‘:"!"!"‘:"!"‘:"‘:"‘:“:"!"‘:"‘:"!"‘g’;

; tefan Torma (5T) ; Clﬁ&%ﬁmﬁm“&ﬁ .Ly-a’fhﬁm- (CL) ;
f * f - . ;
i 1 ersonnummer 1861 10214811 1
! Personnumiumner 64040159058 ! s:;‘g Ivrhemia @JLW&? Com :
i Slefantormagisiena.com b 04805381

| +46 707848382

| G 14:44:19 CET (+0100;

| Signerade 2024-03-18 14441 a3 ey

| Namnetsom returnerades fran svenskt BankiDvar "Clas

f i mR e Koo Hina BF

| Goran Lyrnem

I 2024-03-19 14:50:53 CET (+0100;

: : bfgf {CJQJ@ »;"' i m‘i.‘:iz:.gﬁ w«. { i v

| |

: :
. .

Selma
.;Pf:f”‘?f:i}f’?f?i,f‘ ?-';mﬁ 19736323483?‘
elmaolsson@hotmail.com
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Till bolagsstamman | Kalvringen 11 T6l6 AB, org. nr5569011-5217
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kalvringen 1 i Tol6' AB forar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Kalvringen 1 i T6l6 ABs finansiella Stallnmg per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fﬁrenllg med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund {6r uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Kalvringen 1 i T616 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

I wrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar. enllgt dessa krav

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar daven far den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad ayv sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl for
r_all‘tld kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekohomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme:
och haren professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar-och bedbmer vi riskerna for vasentllga felaktigheter |
arsredwlsnlngen vare sng dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
uti’frén dessa risker ach 'inhé’m’t”ar revisionsbevis som ér
uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasentllg felaktighet
till folid av Qegenthgheter ar hogre &@n for en vasentlig felaktighet
som ber@r pa rmsstag, eftersom oegentllgheter kan mnefatta

felaktlg mformatlon eller asudesattande av mtem kontroll

skaffar vi oss en fij-rs_t‘aeilise av ;d-en del av b.@:liafgg-ts interna
ko r‘i’t’rt:il'l'som 'har betydelse 'fé:ir vér rev’iSit}n fijr aﬁ’tf' utformia
omstandlgh'éferna men mte far att uttala oss am effektwlteten i
den Interna kontrollen.

Revisionsberittelse Kalvringen 1 i Tl AB, org. nr 559011-5217, 2023

fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

dlrektorens uppskattmngar | redwlsnm_gen och tlllherande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns hagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisions'beréttelsen fﬁsta uppmfaffrk*sam'heten pé‘ Upplys‘n'ingarna
om Sadana upplysmngar ar otlllrackllga modlf" era uttalandet c:;m
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
.If’af._n'g-r,e kan fortsatta verksamheten.

mnehallet | arsredmnsnmgen darlbland upplysmngama ﬁCh om
arsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

--omfattnmg och mnktnmg samt tldpunkten far den Vl maste ooksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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‘Uttalanden

-Utover var rewslon av arsredovusmngen har Vi aven utfort en rewgmn av $tyrelsen$ och verkg‘tallande direktorens forvaltning for Kalvringen 1 i

Vi _tll_lst.yrker a.t.'t.. bﬂ_l_agsstamman -dIS_pG herar wnsten..enhgt fo rslaget_ | forvaltnl_ngsb_e;ratteIse 1] ;oc-h' beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direkidren ansvarsfrihet fff:r"ré?kenskla_psé ret,

:S*ty relsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
_kansollderlngsbehw IIkVIdltet och stallnlng | ovngt

'bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlt:upande.
__bedoma bolagets ekonomiska situation-och att tillse att bolagets:

.....

':betryggande Satt

Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
:atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska fullgfjra*-s_...i.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i-strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Géteborg 2024-03-22

KPMG AR

~—DocuSigned by:

| s 25 2 ZAZCO7 C F D 4 Eg
Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Kalvringen 1 i Tl AB, org. nr 559011-5217, 2023

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
-forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

granskningsatgarder som utférs baseras. pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som arvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrlhet Sc:m underlag for vart uttalande om styrelsens

_:granskat om ferslaget ar ferenllgt med aktiebalagslagen
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