SV PLENIY TN A T 5
+ "k * W N T ST FA

303

Sarby Westmn

“Styrelseledamot

Neobo Continental Apartments AB
559062-6122

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Continental Apartments AB intygar hdrmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning
faststéllts pd drsstdmma den 23/ 7;, 2023. Stamman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Neobo Continental Apartments AB
Org, nr. 559062-6122

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Under 2022 forindrades marknadsliget drastiskt dér en snabbt stigande inflation, i sparen av kriget i Ukraina och en
europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av stigande rintor och férsidmrade
tillvaxt utsikter resulterade 1 lagre bostadspriser, 6kad forsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att hyra ut rum med ligenhetshotellstandard enligt konceptet Continental Apartment

Hotels. Bolaget har under 2022 haft verksamh

et 1 fyra hotell, i Sundsvall, Helsingborg, Sollentuna och Knivsta.
I Sundsvall tog bolaget 6ver en etablerad verksamhet 1 borjan av 2020 och i Helsingborg 1 slutet av 2019.

Svensk beséksnéring dr en av de branscher som drabbats allra hardast av den Covid-19 pandemin, vilket fortsitt
under aret 2021. Under 2022 har forsdljningen 6kat 1 viss omfattning.

Bolagets samtliga aktier dgs av Neobo AB Holdco 8, 556902-4598.

Nuvarande koncernstrukt

var de fastigheter som fanns 1 SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30 september 2022. I slutet av

december f6rvirvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och séldes fastigheter om ..-'5:?8?:'.n1dkr till SBB. Vid arets slut hade
Neobo fastigheter till ett varde av 15.3 mdkr. Neobo delades ut till SBB:s akticdgare den 28 december 2022 och bolaget

noterades sedan pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023

Bolaget har bytt namn fran Amasten Continental Apartments AB till Neobo Continental Apartments AB.

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.
Bolagets site dr Stockholm.

Flerarsoversikt
2022

2021 2020

Nettoomsittning 7743 964 5341873 2657 382

Resultat efter finansiclla poster -8 466 005 2380075 -1707 061

Sohditet %o 0
Defimtioner av nyckeltal. se¢ noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enl. arsstimma:
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Sidas

I ansalkdion 0922211355 7486339009

4 11

Ovrigt fritt

50 000 518 005
0 =30 075
0 7 979 000
0 0
50000 8466 930

Qv 8

EEE o eneral vou, ML

2019
81879
117627
1

eget kapital Arets resultat

-30 075

30075
()
-8 466 005

-8 466 005

2018

0

-22 471 561
e

Summa fritt
eget Kapital

487 930

0

7 979 000
-8 466 005
925



Neobo Continental Apartments AB
Org, nr. 559062-6122

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 487 930

Aktiedgartillskott 7 979 000

Arets resultat -8 466 005

> 100 =

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning _ 925
| 925

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

Sidas

I ansalkdion 0922211355 7486339009
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Neobo Continental Apartments AB
Org, nr. 559062-6122

RESULTATRAK

NING

Rdrelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rirelsemtikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnder

Ovriga externa kostnader
Avsknivn inventarier
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

7 743 964
7 743 964

-15 159 088

-132 431
-890 359

-16 181 879

-8 437 915

384
-28 474
-28 090

-8 466 005

-8 466 005

2021-01-01
2021-12-31

5341873

S 341 873

-33 240
-245 066

-2 351 931
0

-28 144

-2 380 075
2 350 000

-30 075

Arets resultat -8 466 005 -30 075

lansalkiio 09227115557496550000  CoB Sipneral YSW, MKL




Neobo Continental Apartments AB
Org, nr. 559062-6122

BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleAngar
Maskiner och inventarier
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Sidg

I ansalkdion 0922211355 7486339009

Not

zav 8

EEE o eneral vou, ML

2022-12-31

3 387 609

3 387 609

3 387 609

463 166

3 050 000
151 250

979 998
3 682 895

8327310

11 714 918

2021-12-31

4 023 756
4 023 756

4023 756

440 355
3 050 000
151 250
1 667 303
3315 142

120 819
120 819

8 744 369



Neobo Continental Apartments AB
Org, nr. 559062-6122

APITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET FE

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

@ ——m g e g g
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50 000
50 000

8 466 930

925

1 460 000

1 400 000

5 598 822

40 445
10 263 994

11 663 994

11 714 918

50 000
>0 000

518 005

487 930

537930

1 400 000

1 400 000

100 610
10 714 145
15 940

10 830 695

12 230 695

12 768 625



Neobo Continental Apartments AB
Org, nr. 559062-6122

Not1l Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Noter till resultatrikningen
Not2  Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2022 2021
Ovriga rinteintéikter 384 0
Not3 Riintekostnader och hiknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernioretag 28 000 28 000
Ovriga rintekostnader 474 144
238 474 28 144
Noter till balansrikningen

Not4 Maskiner och inventarier 2022 2021

Ingaende anskaffningsvirde
Anskaffningar under aret
Ack avskrivimng maskiner
Utgaende anskaffningsvirde

4.023 756
254 211
-890 359
3 387 609

271 843
3 996 979
=245 066

lansalkiio 09227115557496550000  CoB Signeral YSW, MKL




Neobo Continental Apartments AB
Org, nr. 559062-6122

Not5 Riintebiirande skulder

Tabellen nedan visar forctagets rantebirande lan.

2022 2021
Langfristiga:
Lan fran koncernféretag 1 400 000 1 400 000

Summa liangfristiga skulder 1 400 000 1 400 000

Forfallotider for langfristiga lan ir enligt foljande:
2022 2021
Mellan 1 och 5 ar 1 400 000 1 400 000
Senare 4n 5 ar 0 0
1 400 000 1 400 000

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget ér ett heligt dotterbolag till Neobo AB Holdco 8, org. nr. 559408-9756, site
Stockholm. Overgripande koncernredovisning upprittas av slutlig koncernmoder

Neobo Fastigheter AB (publ), 556380-2526, site Stockholm.

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm, datum enligt digital signering

Yiva Sarby Westman
Ordférande

Ermst & Young AB

Mia Keridnen Larsson
Auktoriserad revisor

ansalklion 09222115557496530000 GOl Sipneral YSW, KL
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Neobo
Continental Apartments AB forar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Neobo Continental Apartments ABs
finansiella stallmng per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredwlsnmgslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Neobo Continental
Apartments ABenligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en héqg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs endigt ISA
och gacl rewsmnssed I Sverlge alltld kﬁmmer att upptacka en

uppsta pa grund av oegenthgheter eller mrsstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Apartments AB for ar 2022 samt av fors!aget t|II dlspasitaaner

hetr&ffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt

'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi 8r oberoende i forhdllande till Neobo Continental
Apartments AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt

-fuug jort vart y-rk-és?ét‘isﬁka ansvar en.ligt dessa krav.

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Vdsteras, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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