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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av drsredovisningen

och revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststéllts pa arsstamma denZ? 6 282% . Stamman beslot tillika godkénna styrelsens
forslagtill resultatdisposition. '~ 2933

Niklas Ljungstrém
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DocuSign Envelope ID: 2E796F04-8BD2-4391-8172-8634449F08AC
Sid 1 {7}
UIR Fleminggatan AB

559204-5768

N AB

ARSREDOVISNING FOR UIR FLEMINGGATA

Styrelsen fér UIR Fleminggatan AB avger hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Smultronet 6 i Stockholm Stad.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm .

Da bolaget dr under avveckling harverksamheten ?ejrﬁ-d_.a'?St bedrivits i begransad omfattning under aret.

Vidsentliga héindelser under rikenskapsdret
inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.
Efter rakenskapsaret har hyresgiasten HSB flyttat ut fran fastigheten. Under det kommande
rakenskapsaret ska alla lokaler som HSB tidigare nyttjat genomga renoveringsprojekt. Pa grund av
denna vakans och de investeringar som kommer att ske i fastigheten berdknas resultatet att bli lagre
an tidigare ars resultat.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 39 066 36 708 39 449 37 664
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12 161 9026 5131 15 320
Soliditet 51% 51% 51% 52%

Fordandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital  Reservfond resultat Aretsresultat  Totalt

Belopp vid arets ingang 50 427 368 5713 433 131
Resultatdisposition enligt
volagsstamman:
- Utdelning 85 F13 -5 713
- Balanseras i ny rakning 5713 =5 113 0
At’:erb'eta}l'f aktiedgartillskott -6 750 -6 750
Arets resultat o 8965 8965

Utgaende balans 50 0 420618 8 965 429 633
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UIR Fleminggatan AB
559204-5768

Resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 420 617 750
Arets vinst. 8965220

429 582 970

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
till aktiedgarna utdelas 8 965 220
till aktiedgarna dterbetalas villkorade aktiedgartillskott 6 800 000

i ny rékning balanseras 413 817 750

429 582 970

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rdkenskapsaret bedrivits med ldnsamhet. Styreisen
beddmer att bolagets likviditet kan upprétthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen
mellan bolagets tillgdngar, skulder och eget kapital samt med hénsyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav somverksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna

i) (X -y

kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort och

langfristiga férpliktelser eller genomfora nddvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Sid 2 {7)
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Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rdrelseintdkter, lagerforandringar m.m:.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m,

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

39 066
101

36708
46

39167

36754

9 962
887
-6 754

-17 603

10125

10125

9026

9026

3313

ARETS RESULTAT

3713
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BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Pégéende nyanlaggningar och forskott avseende materielia
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

797 036

750

303 828

289

797 786

797 786

83
95

804 117

804 117

675
116

182

41 320

701

37111

41 320

41 502

37111

SUMMA TILLGANGAR

839288

842 019
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BALANSRAKNING

Not

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

50

50

420618
8 965

50

427 368
8 713

429 583

405 500

433 081

405 500

405 500

216

1649
2 290

405 500

295

1

931
2161

4155

3 388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

839 288

342 019
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UIR Fleminggatan AB
559204-5768

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader .
- Byggnader 100 ar

‘Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Union Investment Real Estate GmbH, org nr HRB 110793, som har sitt sdte |

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller foregdende ar.

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Riﬁn_tg_k;)_st_na'd.errm':h I:iknarjde I-‘&*-S:Ll:i.t.a:tpﬁs.t'er

| beloppen ingar koncerninterna poster med -10 137 tkr (fg ar -10138).

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 = 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 876 679 876 564
Aktivering _ o 115

Utgdende anskaffningsvirden 876 679 876 679

Ingdende avskrivningar -72 851 -66 097
Arets avskrivningar | . -6792 -6 754

Utgdende avskrivningar _ _ - o 79643 72851

Redovisat virde 797 036 803 828
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UIR Fleminggatan AB
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Not 6 Pagéende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgéngar

()

lﬁﬂp

£

pvni

|

o
{1
.
Cor?
<

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p

Aktivering

Utgaende anskaffningsvarden

461

404

115
289

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

750

2022-12-31

289

2021-12-31

Skulder som forfaller tilf betalning mellfan ett och fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

405 500

405 500

Redovisat virde

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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_Revi?sions*_erét’tiels:e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér UIR Fleminggatan AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av UIR Fleminggatan ABs finansiella stalining perden 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga

delar.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till UIR Fleminggatan AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Sfy-reléfse: ns ansvar

arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den mter‘na kontmll som de bedomer ar nodvandig far att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

verksamheten De upp!yser nar s& ar ‘tlllamphgt om forhallanden som kan paverka formagan att f@ﬂsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten,
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti foratt en revision som
utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
wWwWw.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

f@.r ar 2022. s_amt. av forslag:et tlll..dls_p@s.ltlaner be.tra:ffa,nde bolagets. wn.s_tell_e.r. f@rlust |

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enllgt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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_ansvar..\ft ar @.ber@en.dﬁ :. fo.r_hall.a.nde .t:._ll. U.I_R.. ;F.I.;e.m.:.nggatan _AB.. en.l.lgt. g.@d .re.wsorassed | S;verlge. m:h har i ovrlgt fullgmrt
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov;

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ‘ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
rewsmnsbews for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om f6 rsl'age.t-ér forenligt med a.ktiiezbﬁilwa‘gs.l'ﬁa'gen.;

Sverlge alltid komme;‘ att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnmgsskyld|ghet mat bolaget
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Rewsarsmspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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