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Styrelsen for Malmo Hansa Kompagniet Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksambhet bestar av ledning och management av dotterforetag. Bolaget dger dotterforetagen
Malmo Lybeck Fastighets AB, org.nr. 556674-4971 och Malmé Hamburg Fastighets AB, org.nr.
556974-4963. Bolaget har ingen anstilld personal.

Foretaget har sitt site i Malmo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Bolagets dgare Areim Property Holding 6 AB, 556975-8054, har i september overlétit aktierna i bolaget
till Nykredit Realkredit A/S, 12719280.

I samband med dgarskiftet har bolaget dndrat namn fran Areim Malmo City till Malm Hansa
Kompagniet Fastighets AB. Bolaget har ocksa tecknat avtal med Fastighets AB Balder avseende teknisk
och ekonomisk forvaltning av bolaget och dess helédgda dotterbolag med start vid tilltrédet i septemer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3684 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5 628 -291 217 -63 755 975
Soliditet (%) 0,1 0,6 7,4 10,5

I samband med dgarskiftet 2025 dndrades koncernens forvaltningsmodell och vissa forvaltningskostnader
som tidigare fakturerats till fastighetséigande dotterbolag faktureras numera till moderbolaget, vilket i sin
tur fakturerar till fastighetsdgande dotterbolag. Detta paverkar bolagets nettoomsittning.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 295 283 -290 288 5046
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -290 288 290 288

Arets resultat -4 128 -4 128
Belopp vid arets utgiang 50 4 995 -4 128 918
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4995 767

arets forlust -4 127 733
868 034

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 868 034
868 034

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01
Tkr -2025-12-31
Rorelseintiakter

Nettoomséttning 3684
Summa rorelseintikter 3684
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -5497
Summa rorelsekostnader -5 497
Rorelseresultat -1 813

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 30 855
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -34 670
Summa finansiella poster -3 815
Resultat efter finansiella poster -5 628

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 500
Lamnade koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 1500
Resultat fore skatt -4 128

Arets resultat -4 128
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2024-01-01
-2024-12-31

-311
-311
-311

-272 000
39 034
-57 940
-290 906
-291 217

1929

-1 000
929
-290 288

-290 288
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag, interna reverser
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

18 951
18 951
18 951

500 541
290 764
17756
1250
810 311

14 220
14 220
824 531

843 482
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2024-12-31

13 951
13951
13 951

500 541
304 046
0

39

804 626

247
247
804 873

818 824
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

50
50

4996
-4 128
868
918

830116
830 116

5 0
3905

324

8219

12 448

843 482

5(7)

2024-12-31

50
50

295 283
-290 288
4995
5045

S

813 614
39

0

126

813 779

818 824
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
fordringar pa koncernforetag

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Lamnade aktiedgartillskott
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Stillda siakerheter

2025

29790
29790

2025

-34 665
-34 665

2025-12-31

364
5
369

-350
0
-350

19

2024

36 589
36 589

2024

-9 498
-9 498

2024-12-31

239
125
364

-78
=272
-350

14



Malmo Hansa Kompagniet Fastighets AB 7(7)
Org.nr 556974-4989

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i dotterbolag 18 951 13 951
18 951 13 951

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

For rékenskapsaret 2026 kommer byte ske fran K2-regelverket (BFNAR 2016:10) till K3-regelverket
(BFNAR 2012:1). Detta kommer bland annat innebéra redovisning av uppskjuten skatt p& temporéra
skillnader.I slutet av februari 2026 skedde en militér eskalering och en dkad geopolitisk oro i
Mellandstern, vilket 6kar svérigheten i att bedoma konjunkturutvecklingen under 2026. Den globala
ekonomin kan péverkas, till exempel nér det giller energipriser, rdntenivéer och valutakurser. Bolaget
foljer noga utvecklingen for att sékerstélla beredskap for olika scenarios. I 6vrigt finns inga héndelser av
vésentlig betydelse for bolagets stillning som intraffat efter rapportperiodens utgang.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Nykredit
Realkredit A/S med organisationsnummer 12719280 med séte i Kdpenhamn.

Arsredovisning for koncernen finns pa hemsidan www.nykredit.com under Investor Relations

Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Claus Aaby Knudsen Erik Selin
Claus Aaby Knudsen Erik Selin
Ordférande

2026-04-15 2026-04-15

Lars Hojrup Nielsen
Lars Hojrup Nielsen

2026-04-16

Var revisionsberittelse har [dmnats 2026-04-20
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Malmo Hansa Kompagniet Fastighets AB, org.nr 556974-4989

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Malmo Hansa Kompagniet Fastighets AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Malmo Hansa Kompagniet Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Malmo Hansa Kompagniet
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Malmo Hansa Kompagniet
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2024 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 16 juni 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Malmo Hansa
Kompagniet Fastighets AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Malmo Hansa Kompagniet Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 20 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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