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Skeppshults Industritastigheter AB
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Styrelsen och verkstéillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Skeppshults Industrifastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisnmgen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2023.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Skeppshults Industrifastigheter AB
Org.nr, 556838-6071

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget skall d4ga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet. I bolaget finns mga anstéllda. Tjédnster {0r

overgripande styrning och kontroll kops av koncernforetag. Harutover tecknas lokala avtal med olika leverantorer.

FOretagets séte dr Blekinge I4n, Ronneby kommun.

Flerarsjimforelse*®
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining, 2 514 245 2458 429 2452918 2421 925 2 226 046
Res. efter fmansiella poster 934 205 856 880 1130252 655 876 1032 223
Balansomslutning 18 591 676 20 066 878 19 313 506 19 583 294 20 143 078
Soliditet (%) 27,09 21,91 19,70 15,42 12,90
Avkastning pa eget kapital (%) 19,80 20,89 33,12 23,34 45,86
Avkastning pa totalt kapital (%) 5,91 3,19 6,69 4,18 5,81
Kassalikviditet (%) 65,87 57,89 14,03 6,57 4,50
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Active Properties AB, org.nr. 556594-2447.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under aret.
Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
Inga vidsentliga hindelser har hént efter rikenskapsarets slut.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 2 123 664 567 790 2 691 454
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 567 790 -567 790 0
Arets vinst 659 772 659 772
Belopp vid arets utging 50 000 0 2691454 659 772 3351226
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 2 691 454
arets vinst 659 772
3351226
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 3351226
3351226

Betréffande bolagets resultat och stédllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhorande noter.
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Skeppshults Industrifastigheter AB
Org.nr. 556838-6071

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining 2514 245 2 458 429
> 2514 245 2458 429
i
N
=" Rorelsens kostnader
o8 Underhallskostnader -100 977 -270 181
c7  Ovriga externa kostnader -114 812 -117 982
¢ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
™l anldggningstillgdngar -692 385 -696 804
Central administration -463 584 -350 007
-1 371758 -1 434 974
Rorelseresultat 1 142 487 1 023 455
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -208 282 -166 577
-208 282 -166 575
Resultat efter finansiella poster 934 205 856 880
Bokslutsdispositioner
Avsitining till periodiseringsfond -331 000 -290 000
Aterforing fran periodiseringsfond 358 000 278 000
277 000 -12 000
Resultat fore skatt 961 205 844 8§80
Skatt pa arets resultat -301 433 277 090
Arets resultat 659 772 567 790
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Skeppshults Industrifastigheter AB
Org.nr. 556838-6071

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
& Anliggningstillgangar

r~  Materiella anliggningstillgangar

Eﬁ% Byggnader och mark 2 17 036 631 17729 016
?ﬁ&: Summa materiella anldggningstillgangar 17036 631 17729 016
<D

~ Summa anliggningstillgangar 17 036 631 17729 016

Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1167 238 1018 248
Ovriga fordringar 2128 2 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 951 17 691
Summa kortfristiga fordringar 1 184 367 1 038 061
Kassa och bank

Kassa och bank 370 678 1 299 801
Summa kassa och bank 370 678 1299 801
Summa omséittningstillgangar 1 555 045 2 337 862
SUMMA TILLGANGAR 18 591 676 20 066 878
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Skeppshults Industrifastigheter AB
Org.nr. 556838-6071

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

& KEget kapital

b~  Bundet eget kapital
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2 Aktiekapital 50 000 50 000
) Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
oo
]
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1858 461 1290 671
Fusionsdifferens 7 992 7 992
Erhallet aktiedgartillskott 825 000 825 000
Arets resultat 6359 772 567 790
Summa fritt eget kapital 3351225 2 691 453
Summa eget kapital 3401 225 2741 453
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2 060 000 2 087 000
Summa obeskattade reserver 2 060 000 2 087 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 770 000 11 200 000
Summa langfristiga skulder 10 770 000 11 200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 430 000 430 000
Forskott fran kunder 0 628 326
Skulder till koncernforetag 1 708 335 2617 627
Aktuell skatteskuld 13 066 65 088
Ovriga skulder 131 304 223 354
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 77 746 74 030
Summa kortfristiga skulder 2360 4351 4 038 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 591 676 20 066 878



Skeppshults Industrifasticheter AB
Org.nr. 556838-6071

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskafiningsvidrden om mget annat anges nedan.

[ntékisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstilligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivaningar och
eventuella nedskrivoingar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod f6rutom mark
som Inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.Samtliga byggnader har delats i 1 komponenter
med individuellt bedémda nyttjandeperioder. For varje byggnad har en viktad nyttjandeperiod berdknats. For 2021 ar
den viktade nyttjandeperioden berdknad till 5 ar. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Stomme 20-40
Stomkompletteringar, inneviaggar mm 20-40
Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm | 20-30
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 10-15
Inre ytskikt; maskmell utrustning mm 10-15

Inkomsiskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu mte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Skeppshults Industrifasticheter AB
Org.nr. 556838-6071

NOTER

2021-12-31

7250 187

7250 187
-1 210 285
-223 632

-1 433 917
12 385 918
-473 172

11 912 746

17729 016

11 993 542
5 735474

17729 016

7 500 000
4 167 000
2021-12-31

1 720 000
9 480 000

11 200 000

2021-12-31

11 700 000

Not2 Byggnader och mark 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 7250 187
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7250 187
Ingdende avskrivningar -1 433 917
Arets avskrivningar -222 516
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 656 433
Ingaende uppskrivningar 11 912 746
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -469 869
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 11442 877
Utgdende redovisat varde 17036 631
Redovisat viarde byggnader 11301 157
Redovisat virde mark 5735474

17 036 631
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet {or bolagets fastigheter: 7 500 000
varav byggnader: 4 167 000

Not3 Langfristiga skulder 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1720 000
Amortering efter 5 ar 9 050 000

10 770 000

Not4  Stillda sikerheter 2022-12-31
IFastighetsinteckningar 11 700 000
Summa stéllda sidkerheter 11 700 000

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pé eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldge for finansiella intédkter, i procent av genomsnittlig balansomshutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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r VISI nsbera dse har ldmnats den 5 maj 2023.
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Nlclas 3remstrom
Auktoriserad revisor
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Grund for uttalanden

VISIONSDeratielse

Till bolagsstadmman i Skeppshults Industrifastigheter AB, org. nr 556838-6071

Rapport om arsredovisningen

ttalnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skeppshults Industrifastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rativisande
bild av Skeppshuits Industrifastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skeppshults Industrifastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilidmpligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt aiternativ {ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessuiom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifor granskningsatgérder bland annat
utifran, dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till t6ljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hadndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhaltanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

~ Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontroilen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

S

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Skeppshults
Industrifastigheter AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstallande

direkiéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Revisionsherattelse Skeppshults Industrifastigheter AB, org. nr 656838-6071, 2022 | 1(2)
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—Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i foérhallande till Skeppshuits Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan féranleda ersétthingsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligi god revisionssed i Sverige allfid keommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

ke . .
Niclas Bremstrom
. Auktoriserad revisor

Revisionsheréattelse Skeppshults Industrifastigheter AB, org. nr 556838-6071, 2022

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direkioren ska skota den 16pande férvaithingen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Def innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner befraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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