Arsredovisning

for
Stora Skondals Ffamtidsutveckling AB

559093-4559

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stora Skondals Framtidsutveckling AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2 april 2025. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberadttelsen stammer 6verens med
originalen.
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Org.nr 559093-4559

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Stora Skéndals Framtidsutveckling AB upprattar féljande

) arsredovisning for rakenskapsaret 2024,
o
e

7 Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska i huvudsak dga och forvalta fastigheter och byggnader. | uppdraget ingar bl.a. ansvar for
uthyrning av egna bostader och lokaler inom fastigheten Skéndal 1:8 samt Stiftelsen Stora Skondals

lagenheter i fastigheten Kollekten 1. Bolaget driver tillsammans med Stockholm Stad och partners
stadsdelsplaneringen i pagaende exploatering, namnt Etapp 2a inom fastigheten Skondal 1:26. Skéndal
1:26 dgs av 14 tomtbolag och Stora Skondal Bygg AB som samtliga ingar i Stiftelsen Stora
Skondal-koncernen. Vidare ingar ett ansvar for foradling av byggnader, gronomraden samt kyrkogarden.

Stora Skéndals Framtidsutveckling ingar i koncern med Stiftelsen Stora Skéndal, org.nr 802000-6725
med sate i Stockholm, som moderstiftelse. Koncernredovisningen upprattas i moderstiftelsens

arsredovisning,

Viktiga forhallanden

Fastighetsbestandet pa omradet bestar av bade bostader och verksamhetslokaler. Vara hyresgaster ar
seniorer, studenter, verksamheter inom Stiftelsen Stora Skondal samt externa verksamheter.

Den kamerala- och ekonomiska forvaltningen skots av var egen personal anstdilda pa Stora Skondals
Framtidsutveckling AB. Var samarbetspartner CBRE tar hand om bostadshyrning, drift, teknik och mark-

och parkskotsel.

Fastigheten Skondal 1:8 omfattar en markareal om cirka 60 hektar. Fastigheten med dess byggnader ar
av dldre karaktar och har hoga driftskostnader samt relativt hdogt underhallsbehov.

Den langsiktiga strategi for bolaget ar att identifiera utvecklingsmojligheter som skapar resurser till
projekt som ger bolaget ett langsiktigt, hallbart och attraktivt fastighetsbestand.

Framtidens Stora Skéndai

Genom bolaget Stora Skéndals Framtidsutveckling AB driver Stiftelsen Stora Skondal tillsammans med

Stockholm Stad och partners, arbetet med att utveckla den nya stadsdelen. | den pagaende etappen,
Etapp 2a planeras det for 1 750 bostédder i olika upplatelseformer, grundskola, idrottshall, forskolor och

verksamhetslokaler inryms ocksa i etappen. Byggstarten sker i bdrjan av 2025 och beraknas vara

avsiutat mellan 2029-2030.
Stadsdelsutvecklingen kommer paga under en langre tid fram till 2035. | den fardiga stadsdelen

beraknas over 10 000 manniskor bo och arbeta.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under 2024 tecknades exploateringsavtal mellan Stockholm Stad och bolagen inom koncernen
Stiftelsen Stora Skdondal. Detta ar forutsdattningen for fortsatt arbete inom stadsdelsutvecklingen inom
Etapp 2a och dess planerade forsaljningar till byggaktorer, Férsaljningen till byggaktérer inom Etapp 2a
sakerstaller ett positivt kassafléde via reglering av skulder som koncernbolagen har till Stora Skéndal
Framtidsutveckling.

Detaljplanen for Etapp 2a har under aret antagits av kommunfullmaktige i Stockholm. Den éverklagades
till mark- och miljodomstolen som avslagit overklagandet. Darefter har 6verklagandet drivits vidare till
mark- och miljo 6verdomstolen som nu handldgger arendet.

Under aret har utfakturering skett av upparbetade detaljplanekostnader avseende Etapp 2a.
Tomtbolagen inom koncernen bér sina respektive andelar av totalkostnaden.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Avtal har under forsta kvartalet 2025 tecknats med Wallenstam AB avseende forsaljning av mark,
namnt som Etapp 3a dar handpenning har erhallits. Omradet omfattar ca 6 hektar och kommer att

avstyckas fran Skondal 1:8.

Avtal har dven under arets forsta kvartal 2025 tecknats avseende forsaljning av byggnaden sa kallad
kyrkbyanlaggningen med en markareal om 4189 kvm. Omradet kommer att avstyckas fran Skéndal 1:8

Forvantad framtida utveckling

Kommande forsaljningar inom fastigheten Skéndal 1:8 skapar resurser till utveckling av kvarstaende
byggnader inom fastigheten samt sakerstélla likviditeten infor fortlépande exploateringskostnader.

| samband med exploateringsprojektet Framtidens Stora Skdndal kommer allmdn platsmark évertas av
Stockholms kommun, Farsta stadsdel sasom vagar och parker. Detta kommer pa sikt att innebara lagre

driftskostnader fér bolaget.

Social- och Miljomassig hallbarhet

Bolagets arbete med Framtidens Stora Skéndal ar ett stadbyggnadsprojekt dar fokus ar att mota hoga
krav pa klimatanpassning, social jamlikhet och bostadsbrist pa ett hallbart satt. Inom stadsdelen
kommer det att uppforas lika manga hyresratter som aganderdtter i varierande storlekar. Boende for
student-, senior- och trygghetsboende samt alternativa boendeformer.

Miljdmdssig hallbart genom att vdrna den natur, de djur och vaxlighet som finns i omradet, bygga med
miljévanliga material. Initiera system som gor det enkelt att fa dverblick och hantera energiférbrukning.
Underlatta f6r aterbruk och atervinna resurser.
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Riskhantering

Nedan féljer exempel pa risker som verksamheten pa olika satt star i eller kan komma att utsattas for.
Hur riskerna hanteras eller kan komma att hanteras ar inte full6digt beskrivet utan nedan skall ses som
en kartlaggning over strategiska risker, finansiella och affarsmassiga risker.

Beslut kring stats- och detaljplaner liksom miljékrav och kulturminnesmarkningar av byggnader fattas av
Stockholms stad rorande forsaljningen av markomradet Stora Skéndal. Det finns bade risk for att

detaljplaner inte vinner laga kraft eller att det stélls krav pa ytterligare utredningar vilket kan leda till
saval fordrojningar som hogre kostnader.

Forvaltning av fastigheter d@r en energikravande verksamhet. Kostnaden for energi har darmed stor
paverkan pa fastighetsbolagens resultat. En stor del av Bolagets energikostnad ar prissdkrad via

elderijvat.

Omradet Skondal ar attraktivt som bostadsomrade men ar dock mindre attraktiv som kontor- och
verksamhetsomrade.

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser uppréattas och féljs genom rullande prognoser for att sakerstalla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt moéta behovet i den [6pande verksamheten.

Informations- och datasakerhet kretsar kring digitaliseringen som 6kat kraven pa stabila och sakra
IT-miljéer bade nér arbetet sker hemifran och ute i verksamheterna, nagot som inte kan utesluta ékade

risker for dataintrang och virusattacker eller felaktig hantering enligt GDPR. Vi arbetar aktivt med
riktlinjer samt kontinuerlig utbildning och medvetenhet hos medarbetare kring detta.

Direktionens ledamoter besitter en bred kompetens inom verksamheterna fastighet, ekonomi och
finans. Inom ramen for det upprattade aktieagardirektivet leds fastighetsarbetet av styrelsen i Stora
Skondal Holding 1. Vidare har arbetet delats upp i tva rad varav férvaltningsradet ansvarar for finans,
budget, ekonomi och styrningsfragor. Utvecklingsradet leder stiftelsens utvecklingsarbete med ansvar
fér framtagande av beslutsunderlag kopplad till verksamheterna samt de mjukare fragorna i

exploateringsarbetet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 176 105 94 024 94 515 125 900 41 662
Resultat efter finansiella poster -36 751 -42 771 -19 726 -19 282 -4 294
Rorelsemarginal (%) neg heg neg neg 26,6
Balansomslutning 1 056 830 1060 371 1 090 660 873 510 812 419
Avkastn. pa sysselsatt kap. (%} neg neg neg neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg
Soliditet (%) 11,7 14,5 17,6 1,5

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Stora Skéndals Framtidsutveckling AB 4 (22)
Org.nr 559093-4555
Forandring av eget kapital {Kr)
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 158 800 000 31712 610 -37 382 291 154 130 319
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning -37 382 291 37 382 291 0
Arets resultat 30145611  -30 145 611
Belopp vid arets utgang 1000000 158 800000 5669681 -30145611 123984708

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 669 680

arets forlust -30 145 611
-35 815 291

behandlas sa att

| ny rakning 6verfores -35 815 291
-35 815 291

FOretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med efterféljande noter.
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB
Org.nr 559093-4559

5 (22)

Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 2 176 105 94 024
Aktiverat arbete for egen rakning 0 1949
Ovriga rorelseintikter | 3 132 2 306
176 237 98 279
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4,5, 6 -148 861 -76 610
Personalkostnader 7 -9 327 -9 074
Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -23 135 -23 583
Ovriga rorelsekostnader 0 -448
-181 322 -109 715
Rorelseresultat 8 -5 085 -11 436
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 40 79
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -31 705 -31 414
-31 665 -31 335
Resultat efter finansiella poster -36 751 -42 771
Bokslutsdispositioner 10 5917 5751
Resultat fore skatt -30 833 -37 020
Skatt pa arets resultat 11 § -1 059
Uppskjuten skatt 11 688 697
Arets resultat -30 146 -37 382
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Stora Skéndals Framtidsutveckling AB 6 (22)
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anléiggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten 12 0 96
0 96
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 816 606 838 673
Inventarier, verktyg och installationer 14 1731 1939
Pagaende nyanidaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 15 41 817 118 569
860 154 959 180
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 16 184 229 90 311
Uppskjuten skattefordran 17 5101 4414
189 330 94 725
Summa anldggningstillgangar 1 049 484 1 054 001
Omesattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 311 2332
Fordringar hos koncernforetag 7 506 8 531
Aktuella skattefordringar 1 845 1 455
Ovriga fordringar 94 -93
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 2450 2413
14 206 14 639
Kassa och bank -6 859 -8 268
Summa omsattningstillgangar 7 347 6371
SUMMA TILLGANGAR 1 056 830 1 060 371
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 7 (22)

Org.nr 559093-4559

Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 1 000 1 000

Uppskrivningsfond 21 158 800 158 800
159 800 159 800

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 670 31713

Arets resultat -30 146 -37 382
-35 815 -5 670

Summa eget kapital 123 985 154 130

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 17 41 200 41 200

Summa avsattningar 41 200 41 200

Langfristiga skulder 22, 23, 24

Skulder till kreditinstitut 416 932 421 432

Skulder till koncernféretag 441 294 406 926

Summa langfristiga skulder 858 227 828 359

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 500 4 500

Leverantodrsskulder 8 992 7 135

Skulder till koncernféretag 569 1 058

Ovriga skulder 2 147 5 058

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 17 211 18 930

Summa kortfristiga skulder 33 419 36 682

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 056 830 1 060 371
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Likvida medel vid drets slut
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Kassaﬂadesa nalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -36 751 42 771
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 23135 24 030
Betald skatt -400 -570
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -14 016 -19 311
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar 21 -350
Fordndring av kortfristiga fordringar 812 -386
Forandring av leverantorsskulder 1929 -1 891
Férandring av kortfristiga skulder -5 192 2718
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -16 446 -19 219
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark -4 193 -21 121
Ompklassificering till projektkostnad 80 180 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 75 987 -21 120
Finansieringsverksamheten
Forandringar langfristiga fordringar och skulder -64 050 6 266
Erhallna (ldmnade) koncernbidrag 5917 5751
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -58 133 12 016
Arets kassaflode 1 409 -28 324
Likvida medel vid arets borjan 26

_Likvida mede] vid arets bérjan ) -8 268 20 055

-6 859 -8 268
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 9 (22)
Org.nr 559093-4559

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redavisningsprinciperna har forandrats jamfort med foregaende ar gallande upparbetade
detaljplanskostnader som under aret har omklassificerats fran tillgang, pagaende arbeten till rérelsens
kostnad. Dessa kostnader har darefter vidarefakturerats inom koncernen.

Belopp i Tkr dar annat inte anges, samt belopp inom parentes avser motsvarande varden férgaende ar.

Resultatrdakningen

Hyresintakter

Bolaget erhaller hyresintakter fran hyresavtal rorande bolagets samt koncernens
forvaltningsfastigheter. Hyresintdkterna intaktsredovisas linjart dver hyresperioden. Tillgangar som
hyrs ut enligt hyresavtal kvarstar i bolaget som materiella anldaggningstillgangar eftersom rattigheter
och skyldigheter kvarstar hos koncernen. Denna tillgang varderas pa samma satt som ovriga materiella

anldggningstillgangar.
Intdkter hanforlig till exploatering

Kostnader kopplade till avtalsbunden exploateringsutveckling vidarefaktureras och intaktsfoérs [6pande
som tjanst mot koncernbolagen.

Forsakringsersattningar

Vid driftsstopp, skador och liknande som helt eller delvis tacks av bolagets férsdkringsskydd redovisas
en beraknad forsakringsersattning nar denna kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.
Forsakringsersattningar redovisas i posten dvriga rérelseintikter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte dr férenat med krav pa framtida prestation intaktsredovisas nar villkoren
for att fa bidraget uppfylits. Offentliga bidrag redovisas i posten dvriga rérelseintdkter.

Leasingavtal

Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal, Leasingavgifter redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden. Tillhdrande
kostnader, sasom underhall och forsakring, konstnadsfors nar de uppkommer. Hyra av externa lokaler
och eller fastigheter samt inventarier redovisas under not och rubriceras dar som leasing.
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Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstédllda, exempelvis loner, semesterersattningar, ar ersattningar till
anstéllda som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstallde tjanst in
ersattningen. Kortfristiga ersattningar varderas till den odiskonterade beloppet som bolaget forvdntas

betala till foljd av den outnyttjade rattigheten.

Avgiftsbestamda pensionsplaner

Bolaget betalar faststéllda avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
forsdkringar fér enskilda anstédllda. Bolaget har inga legala eller informella forpliktelser att betala
ytterligare avgifter utéver betalningar den faststéllda avgiften som redovisas som en kostnad i den

period dar den relevanta tjanster utfors.

Koncernbidrag

Erhallna och/eller lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Balansrakningen

Anldaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. Anskaffningsvardet inkluderar inte laneutgifter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvarde eller tillverkningskostnader
inklusive utgifter for att fa tillgangen pa plats och i skick for att kunna anvdndas enligt intentionerna
med investeringen. | anskaffningsvérdet ingar inkdpspris och andra direkt hanforliga utgifter sasom
utgifter for leverns, hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjanster. Anskaffningsvardet
inkluderar inte laneutgifter.

Anskaffningsvardet pa byggnader/maskiner har férdelats pa komponenter.

Materiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvarde med tillagg for uppskrivning.

Som maskiner och inventarier redovisas sadana inventarier, maskiner, verktyg, fordon, installationer,
konst som nyttjas inom verksamheten.

Som pagaende ny- och ombyggnader redovisas nedlagda kostnader f6r byggprojekt som annu inte
avslutats eller tagit i bruk.
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 11 (22)
Org.nr 559093-4559

Avskrivningar

Avskrivning av byggnader sker enligt komponentmetod dar byggnadens anskaffningsvarde utgor
avskrivningsunderlaget och dar varje komponent skrivs av utifran ett framraknad viktat kvarvarande
varde. Planmadssig avskrivning sker utifran faststallda nyttjandetider enligt nedanstaende tabell.
Investeringsbidrag som erhalles vid anskaffning av anlaggningstillgang reducerar tillgangens
anskaffningsvarde och darmed ocksa underlaget for berakning av avskrivningarnas storlek.

Féljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund fér avskrivningarna:

Byggnader, stomme 100 ar
Byggnader, tak 50 ar
Byggnader, fasad 40 ar
Byggnader, inre ytskikt (golv, vaggar, innertak) 35 ar
Byggnader, installationer (el, ror, ventilation, hiss) 40 ar
Byggnader, hyresgdstanpassningar 15 ar
Markanlaggningar 10-25 ar
Installationer 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Tilkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdaknas i tillgangens anskaffningsvarde. Andra
tillkommande utgifter réaknas i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla bolaget och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsférs utgifterna.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastighet ar fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och/eller fér
vardestegring. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde och darefter till
anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar.

Férvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.

Hyresintékter och rérelsekostnader avseende férvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomsdttning
respektive dvriga externa kostnader.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Ovriga fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp varmed de berdknas inflyta och skulder tas till nominellt belopp.
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 12 {22)
Org.nr 559093-4559

Vardering av finansiella skulder

Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella skulder till anskaffningsvardet. Andra laneutgifter an
ranta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del av
rantekostnad enligt effektivrantemetoden. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas kortfristiga
skulder till anskaffningsvardet och langfristiga skulder varderas till uppiupet anskaffningsvarde.

Sakringsredovisning

Stora Skondals Framtidsutveckling AB har avtal gédllande ett antal ranteswappar med varierande
nominella belopp och l6ptider. Avtalen har ingatts med kreditgivare och ar ett alternativ till
fastrantelan. Syftet ar att sékra risken for férandringar i framtida rantebetalningar pa lan till rorlig ranta
genom att vaxla en rorlig ranta, normalt 3 manader Stibor, mot en fast ranta med en angiven l6ptid.

Inkomstskatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdaknas pa samtliga temporara skillnader, d.v.s. skillnaden mellan de redovisade
vardena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga varden samt skattemassiga underskott.
Uppskjuten skatt redovisas inte pa temporara skillnader som harrér fran forsta redovisning av goodwill.
Forandringar i uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas i resultatrakningen om
inte forandringen ar hanforlig till en post som redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran varderas enligt skattesatser och skatteregler som
ar beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB

Org.nr 559093-4559

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Avkastn. pa sysselsatt kap. (%}
Rorelseresultat plus finansiella intdakter i procent av sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

13 (22)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning,
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Stora Skéndals Framtidsutveckling AB

Org.nr 559093-4559

Not 2 Nettoomsattning
Under aret har upparbetade projekteringskostnader m.m. hanférligt till Etapp 2A upptagits som kostnad

och vidarefakturerats till tomtbolagen inom koncernen.

14 (22)

2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Intakter hanforligt till hyresavtal inom koncernen 47 581 45 941
Intakter hanforligt till hyresavtal utom koncernen 52 250 48 083
Vidarefakturerade projekteringskostnader 76 274
176 105 94 024
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Forsakringsersattningar 122 634
Ovriga rérelseintikter 10 1672
132 2 306

Not 4 Operationell leasing
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 8 947 tkr (8 556 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller tili betalning enligt féljande:

2024 2023

Inom ett ar 3 898 4 460
Senare an ett ar men inom fem ar 7 037 6 868
Senare an fem ar 9729 10 865
20 664 22 193

Not 5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstdllande direktorens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 15 (22}
Org.nr 559093-4559
Not 6 Ovriga externa kostnader
Under aret har upparbetade projekteringskostnader m.m. hanforligt till Etapp 2a upptagits som
kostnad. Vilket forklarar forandringen nedan under rubriken Varor och tjanster entreprenad.
2024 2023
Varor och tjanster entreprenad 72 669 386
Kostnader forhyrda lokaler 9 082 8816
Fastighetsskotsel 18 038 15 771
Reparation av fastighet 7 103 16 083
Fastighetsunderhall 6 280 1 982
Ovriga fastighetskostnader 4961 2 450
Mediaforsorjning 19 813 23 036
KOpta tjanster 9 945 1579
Ovriga externa kostnader 970 507
148 861 76 610
Not 7 Anstallda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstallda
Kvinnor 4,52 4,01
Man 4,81 4,95
9,33 8,96
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1554 1610
Ovriga anstillda 4 667 4 501
6221 6111
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 382 410
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 425 499
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 252 2027
3 059 2 936
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 9279 9 046
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 100 % 100 %
Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2024 2023
Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag |
koncernen 7,6 % 10,7 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag
i koncernen 70,3 % 43,6 %
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Stora Skéndals Framtidsutveckling AB 16 {22)
Org.nr 559093-4555

Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2024 - 2023
Rantekostnader till kreditinstitut 19 608 19 163
Rantekostnader till koncernféretag 12 069 12 251
Ovriga rantekostnader 27 0
31705 31414
Not 10 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Mottagna koncernbidrag 5917 5751
5917 5751
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Aktuell skatt 0 1 059
Uppskjuten skatt -688 -697
Skatt pa arets resultat -688 362
‘Uppskjuten skatt -688 -697
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat i
skattepliktig verksamhet 1059
Redovisad skattekostnad -688 362
Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 3 604 3 604
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 604 3 604
Ingaende avskrivningar -3 508 -2 788
Arets avskrivningar ) -96 -720
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 604 -3 508
Utgaende redovisat varde 0 96
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Stora Skdndals Framtidsutveckling AB 17 (22)
Org.nr 559093-4559
Not 13 Byggnader och mark
Samtliga av bolaget fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.
| vardeutlatande fran 2022 har fastigheten Skondal 1:8 varderats till 1,4 miljarder kronor.
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 745 666 734 723
Omfoéring fran pagaende arbeten 765 5337
Omklassificeringar 6127
Forsdljningar/utrangeringar -521
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 746 430 745 666
Ingaende avskrivningar -106 993 -84 589
Forsdljningar/utrangeringar 243
“Arets avskrivningar -22 831 -22 648
Utgaende ackumulerade avskrivningar -129 824 -106 993
“Ingaende uppskrivningar 200 000 200 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 200 000 200 000
“Utgaende redovisat virde 816 606 838 673

Fastigheten Stockholm Skondal 1:8 omfattar 55 taxeringsenheter varav 48 smahus, 4 hyreshus samt 3
byggnader taxerade som lokaler. Darutéver finns det byggnader for vard, omsorg, utbildning samt
byggnader fér administration och serviceandamal. Dessa byggnader taxeras som specialbyggnader och
asatts inget taxeringsvarde. Antalet byggnader ar betydligt fler an taxeringsenheterna da
smahusenheterna i huvudsak bestar av tva eller flera byggnader. Vid senaste fastighetstaxering uppgick
taxeringsvardet for smahusen till 380 560 tkr, hyreshus 131 259 tkr samt hyreshus/lokal till 12 747 tkr.

Not 14 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2 970 3 062
“Forsaljningar / utrangeringar -92
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 970 2 970
Ingaende avskrivningar -1 032 -860
Aterforda avskrivningar forsalda inventarier 45
“Arets avskrivningar -208 -216
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 240 -1 032
“Utgaende redovisat virde - 1731 1939
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB
Org.nr 559093-455%9

Not 15 Pagaende nyanlaggningar
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18 (22)

Omklassificeringarna under 2024 avser drifttagning av exploateringskostnader Etapp 2a.

Utfakturering har skett till tomtbolagen inom koncernen.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 118 569 109 035
Inkop 4192 15 784
Forsaljningar/utrangeringar -122
Omklassificeringar -80 180 -6 127
Omforing till byggnad och mark -765
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 817 118 569
Utgaende redovisat virde 41817 118 569

Arets Inkép utgdrs av 2 074 tkr projektering av kommande Etapp 3a, nya boenderum i byggnaden

Solgarden 2 036 tkr samt renoveringsstart av kyrkbyanlaggningen 82 tkr.

Not 16 Fordringar hos koncernforetag

Reversfordringar till 14 tomtbolag uppgar till ett sammaniagt belopp om 167,5 mkr, darutéver en
reversfordran pa Stora Skéndals Holding 1 AB med 15,9 mkr och Stora Skéndals Bygg AB med 0,8 mkr

Reverserna loper utan ranta.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 90 311 90 311
Tillkommande fordringar 93 918
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 184 229 90 311
Utgaende redovisat varde 184 229 90 311
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB 19 (22)
Org.nr 559093-455%
Not 17 Uppskjuten skatt pa temporara skilinader
2024-12-31
Temporira skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla tempordra skillnader 5101 5101
Skattepliktiga temporéra skillnader -41 200 -41 200
5101 -41 200 -36 099
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporara skillnader 4 414 4 414
Skattepliktiga temporara skillnader -41 200 -41 200
4414 -41 200 -36 786
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Avdragsgilla temporara skillnader 4414 688 5101
Skattepliktiga temporara skillnader -41 200 -41 200
-36 786 688 -36 099
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 928 451
FGrutbetalda kostnader 1522 2413
2 450 2 864
Not 19 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust -5 670
arets forlust -30 146
-35 815
.behandlas sa att
I ny rakning overfores -35 815
-35 815
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Not 20 Antal aktier och kvotviarde
Aktiekapitalet bestar enbart av till fullo betalda stamaktier. Alla aktier har samma ratt till utdelning och
aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rést pa Stora Skéndals Framtidsutveckling AB's

bolagsstamma.

Antal Kvot-

Namn | ‘ aktier varde

‘Tecknade och betalda aktier 500 2 000
500

Not 21 Uppskrivningsfond
Avsattning rakenskapsar 2022 i samband med uppskrivning mark, fastigheten Stockholm Skéndal 1:8.

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 158 800 158 800
Belopp vid arets utgang 158 800 158 800

Not 22 Langfristiga skulder
Fran och med 2023 sa ar det endast reverser mellan koncernbolag och moderstiftelsen som l6per med

en ranta, for 2024 uppgar rantan till 3,44%. Ovriga koncerninterna reverser mellan koncernbolagen
|6per utan ranta.

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut / inteckningslan 416 932 421 432
Revers moderstiftelsen 368 090 331672
Revers koncernforetag 73 204 75 254
858 227 828 359

Av lanen hos kreditinstitut forfaller samtliga inom fem ar efter balansdagen.

Arsamorteringarna uppgar till 4 500 tkr.
N&sta ars amorteringar uppgar till samma belopp och redovisas som kortfristig del av langfristig skuld.

Not 23 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Laneskulder 429 280 429 280
429 280 429 280
For ovriga langfristiga skulder:
PRI, for kreditforsakring av pensionsatagande 144 875 144 875
Forvaltnings AB Storskogen, for hyresatagande 13 160 13 160
158 035 158 035
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB
Org.nr 559093-4559

Not 24 Rantederivat

21 (22)

Innehav (tkr) Nom.virde Over/under v. Nom.virde Over/under v.
Loptider per avtal 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31
2019-06-28 -- 2024-11-04 80 000 2771
2020-02-04 -- 2025-05-15 10 750 117 11 750 485
2020-02-04 -- 2025-07-09 25 000 425 25 000 1234
Summa innehav 35 750 542 116 750 4 490
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Oreglerad semester- och overtidsskuld 352 370
Ber. upplupna lagstadgade avgifter 111 116
Upplupna rdantekostnader 1328 968
Upplupna leverantérsfakturor 4 288 3 365
Forutbetalda hyresintakter 10 847 10 911
Ovriga upplupna kostnader, férutbetalda intdkter 285 3 200

17 211 18 930
Not 26 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 733 261
Kortfristig skuld mot koncernmoderbolag Stiftelsen Stora
Skondal via dess koncernkontostruktur -7 592 -8 529

-6 859 -8 268

Not 27 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den stdrsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Stiftelsen Stora Skéndal med organisationsnummer 802000-6725 med sate i Stockholm.
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Skéndal / den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Asa Andersson Margarethe Isberg
Ordtérande
Lena Mollerstrom Nording Tomas Krywult

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Anders Taaler
Auktoriserad revisor
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evisionsherattelse

Till bolagsstamman i Stora Skéndals Framtidsutveckling AB, org. nr 559093-4559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stora Skéndals Framtidsutveckling AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stora Skéndals Framtidsutveckling ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darior att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stora Skéndals Framtidsutveckling AB enligt god revisorssed |

Svertge och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for aft
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direkiéren for beddbmningen av bolagets ffjrméga att }

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillnérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens fGrvaltning t6r Stora

Skdéndals Framtidsutveckling AB f6r ar 2024 samt av f6rslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstédmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstéallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i foérhallande till Stora Skdndals Framtidsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fOrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedbma balagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

—— pd nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskriit

KPMG AB

Anders Taaler
Auktoriserad revisor

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direkttren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvéandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i
dverensstadmmelse med lag och for att medelsiGrvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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