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1 Verksamhetens utveckling och vasentliga handelser

Tidigare uppsagda lokaler p& Stenhuset 18 far ekonomisk effekt under hésten. Bolaget har
inom kommunkoncernen genomfort platsbesdk och diskussioner fér att visa pa alternativa

I6sningar for lokalerna, dock finns ej nagra beslut i nuldget. Uppségningen av lokalerna
kommer att fa stort negativt ekonomiskt genomslag fér kommande ars driftbudget.

Tidigare pabdrjad solcellsinvestering pa Stenhuset 18 driftsattes under mars och nu efter
sommarperioden kan bolaget se mycket positivt ekonomiskt utfall for projektet.

Bolaget har arbetat aktivt med utokning av yta for befintliga hyresgaster vilket ger en positiv
utveckling for Saffle 4:20.
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2 Uppfolining verksamhetsplan

2.1 Sammanfattning

2.2 Uppfoljning grunduppdrag

2.2.1 Aga, férvalta och utveckla fastigheter

L Aga, forvalta och utveckla fastigheter

Fortydligande

Bolaget dgs av Saffle kommun. Bolaget ar en del av kommunens verksambhet. Bolaget ska i sin
verksamhet beakta detta. Bolagets verksamhet regleras, utover av lag och av
bolagsordningen, av direktiv utfardade av kommunfullmaktige eller kommunstyrelsen,
faststdllda av bolagsstamma.

Foremalet fér bolagets verksamhet anges i bolagsordningen for bolaget Bolaget far ej bedriva
verksamhet som inte &r férenlig med bolagsordningen. Bolaget far ej heller bedriva
verksamhet som inte ar foérenlig med den kommunala kompetensen. Bolaget har till uppgift
att: Bolaget har till féremal for sin verksamhet att &ga, forvalta och utveckla fastigheter fér
Saffle kommuns behov och i 6vrigt inom ramen for 3 kap 6 § Lagen om vissa kommunala
befogenheter.

Syftet och malsattningen for bolagets verksamhet ar att inom S&ffle kommun allmént frémja
naringslivsverksamhet. Vid tillhandahallande av lokaler skall bolaget tilldmpa bestammelsen i 1
kap 3§ lagen om vissa kommunala befogenheter.

Bolaget ska na ett resultat i verksamheten som medger avkastning pa dgarnas insatta kapital
motsvarande 2 %.

Avkastningskrav och sérskilt uppdrag for ar 2025

Avkastningskravet (réntabilitet pa totalt kapital) for ar 2025 ar 1,5 %

Kommentar

Bolaget har arbetat val i linje med grunduppdraget att aga, forvalta och utveckla fastagheter
for Saffle kommuns behov. Diskussioner om utdkning av yta foér befintliga hyresgaster pagar
med férhoppning om nyinflyttning from arsskiftet. Vid uppfdljning av tidigare

solcellsinvestering ser bolaget ett positivt utslag for investeringen vilket dven paverkar pay off
perioden positivt.

2.2.2 Uppfoljmng grunduppdrag verksamhetsomrade
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NGjda hyresgaster
| Kommentar

Bolaget har en néra dialog med hyresgésterna.
Tillsammans med styrelsen tas aktiva beslut fér att pa
basta satt utveckling lokalerna och fastigheterna.

’ Energifdrbrukning
Kommentar

~ ’ Total energiférbrukning
Mediaftrbrukning féljs upp kontinuerligt fér att

sakerstalla en effektiv drift av fastigheterna och
justeringar genomfors dar mojlighet ges.
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Minskad energiférbrukning |

Kommentar

Mediaforbrukning foljs upp kontinuerligt for att sakerstalla en effektiv drift av fastigheterna och justeringar
genomfors dar maojlighet ges.
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3 Driftsredovisning

3.1 Sammanfattning

Periodens resultat blev ett éverskott.pa 3 105 tkr. Stenhuset 18 genererade ett 6verskott pa
3 431 tkr och Séffle 4:20 ett underskott pa 325 tkr. Prognostiserat resultat vid arets slut &r et
dverskott pa 1 050 tkr. Investering i solceller pa Stenhuset 18 har slutférts och total
mvestermgskostnad blev 702 tkr. Avkastningskravet pa 1,5 % uppnas, utfallet blev 6,20 %.
Vid arets slut &r prognosen att avkastningskravet uppnas.

Bolaget ser ingen minskning av vakanta ytor pa Stenhuset 18 i nartid. Dialoger pagar géllande
lokaler pa Séffle 4:20.

3.2 Ekonomiskt utfall

Resultattabell

Hyresintdakter g 318 9179 8 500 679 12 750 12 800

r
L]
Ny i Eam S e I TR g T E i { A RN % 5 e v o LS b e S 48 B g e T e 1 P N e Y ST A P Ve oy st AL U gl b, e IR B B OO LT L e o T T i 0 Pyl il L
' --’ o, r L = ] ! - : : h s =, v oS i o ' " “Lpra g el T . m- e ¥ = A = L0 ' i X e " L O ] N a2 A =Y A it : L ey !
I;I':E_.:i: I—‘F“hﬂi‘h IL:.‘ J'-ll"%“.t b _;’ '& ’r _.-:h_ :I,r.f-zjl;‘;i..;l "_:r‘:;: :é.; ---I “dz_}‘n' ".";Iﬁ-l,'t- IL"'.I L':-Iil:.-u {.."-J .\1. -,ﬂl,-i-"_r$lF| :‘:I_.il-:-rﬁ'l fﬂ‘t" l".: 1];1}'!'_"‘::"4::' "\-"3 r".#_ E}{"\':.-'-{N'E'_";m.rﬁﬁ .1!_*':'%'—:-..*_“:’_!_}?.:'@!- {th_T\?l_L&‘;:ﬂ;l{':'f 1 .ﬁl'::l.:.'rl-j'_":v_._.l'\-"‘l:? :I.._ __I:é:la & rf."j"_.n':\ ‘..: "-"E:L- .1::" 'H-:In‘ ; -E- -"I.I:I'I'*f;-l:hf‘:‘.-}ll ; "‘I.. " !l.l’.\] !:I'-';J‘- E.E‘:Iql "1\,'!'1:"' JF-'{"II 3*'_[.£ I__.F"'-".. I-'I"": F .lb'"":'_-l'f -4 “I.I o ||L:;1;' . _1.1![; 'E"“ I‘-ﬂ“{."l-l:“-ir ah "'r ""'"ir'i?'rr_ ':."'.l I"";{-\\ z -I'h"\-"k '.'HI_.I '_I'-'EI.L_'_ 2-‘ ﬁ:&r"’:‘ :-u'l‘:?:l- i-l*'\- ': :_':rl. .g, 1.1' :
'i"'l':1 - -|.I_“|'. 'l:. |.|' A gLk '5' [ :r’];. I 12‘;_ W ,l. M alk 1(_%5_1- _".,l- "E-"""T""l s "‘f"lﬁt“ " TR II. T 'i'". _I_.‘ i IJH\. "1I'-.|'J. 5 "';l,"..ll-ll ‘::._'.\" = ‘I"'l' Al _.Ilﬁ I.:2-\.:'! -'w':. A "‘- .-'.l,:d:'_ h o, lh.'\-'ul'i-fl_, ar ] 5 Tyt N -r-’_l_} BH 1-;.:;‘:.1 l:l . 3 '._,‘i_ .--||Ia'.|'l P 0w "E-I !' 5 = - II--.“I.I. A r,..'l;.- ; .:.‘. [ " ..-II__.L [ "'"'L.ﬂ"}- '-._'-“:'. TII"",J- '}“;% ] .5...‘.3
e b Rl Pl A el R ST F e T e |'=.*:I-H1|:-.|.--' b P 4 TE U -4 P T L L o U e, fm e % T R L Y B e i P Ca LRI AL T LR Bl gt I" 1.-"-""' R o e ¥ ﬁ" r- "'i-'___!nt I "1,_..1 T A ';r.,-" PRI R B T B P R S R e I B S TR | IREN
r'j‘j' "-4,,.-*“'?;:‘- Wb oq AU S B I i‘p T AP R ML - Ayt :l"r-ﬂ'--'.- o il =R '1-' o Ly H AR L L hLEur Y R AL L TR fo el S, L 4 3,5 .. 3 A g Vo M ot e e E'-' Sl TS S J.- o, e 1’ o f ﬁ oS e e W B T Y ir ML B erIR g ‘e
PR B o i RO La ;‘L;}ph._”--,_..ug.ﬁ._ T Rl - I Tt R Tl f'l-.;.{'n;".,_ﬂ‘ ;.‘-1 = t ’i,- e L R e T LR, T~ :,.'rl.:..’l's.-,-w L Bl S - Tt S, f., a7 (I e T T Tl Tt B N S TR 'I‘"a-;-.-? et Lol g o i ...,-ﬂ;-.i...h.i'- '_.‘ﬁl--T:- CEL Il | ool S e o R e R N o B A N e
- i el g a.;,}’l." !"""'ilf--jT-'.ﬂ FRL B FRE 4T EEat e gty O T i L e L PER DR e 'l;.;n-i f % -l‘" 3 g Ve AT, o "r-q—rl-i-"ll Ll USRI N gy ke R S o ! 2 H g AT g -' Iy G LT i ,;'.lh- a FA ..i'..-r'l.-r 1'\- W .|-.- I"l,.-l g ) :E,.I'- g1 .1.5 a0 '-."'“-J!I = f L i o, W i gl
i, E R e P o R LT Wl i Rl B SRR LR i e b 1" o *.-_“‘;-l“.* :,c'-‘ F.hﬁ"' {"‘ 3 R A R L e s £ waodr ke Fn Floznr i Il T 5 L R ":I-" L. ,...'E-. -’"" "' -== 5 B Y LAk Ay i i
TN .l " % L ke, % o __;p'.-.‘_af_‘ltrlaf'-h‘i_'ﬁ;‘iﬁf;-[.f e 4t |Eh_|.: I,'-_-k _":I- "|‘_|_1 e \""I‘:"T.a by 1' I. -.'fl:‘.\luh'-l -i'.v.-.-'.!} na X ‘}- o, T .ql.: LA e Il!}; J"'t:'fl:"'_. -;‘:I#{.:;_ o T 1"1 Wiy ", o -':"k"."‘ tan ""_'l-' IogLsry ."'“'E'E}‘I’ o ¥ il 5 L l|I- L L "'-"h-l‘- e :r‘_. p‘rd"-.l "_5"1 i} L
eny H A B TR R et L e e B T a T T L LT Y g B i 'L‘r 1he X - - I s S g SR Rt . Rt L T T N AR 7 FER Faas f" ‘ Hy *"Ei PP P SR AT S Sy
L 1T Tl LRy wr,,.*"l'iw" R L R R Bl W R oo " Doy ) ¥, rt—:l.h'-.f PR - L R R | i Tl e R o S S LV IR e T T Rl L ol L a ; t J, l}. ‘a!' e S S ) a
gt - . e i ) -i U R = ‘lg--li-. - 5 r"‘lﬂ‘lﬂ i FO R [ 21 .l “F'l' - o e _"i‘-ha-.:-f"ﬁ g ¥ A -'&é-" " T 'rjl‘_.'.:ll'\ -~ i a Al iyt LR, e ] _.,:II g L".-_-E e S i L |:||llrl':-_'|. [Mrene ] - -\,‘:I..J"i B R "'F']"' ;.L L "-\.-\.-I'\l"\- e L ilri-.l-\-%lj "I-; T T 4 . =] ¢
T S L ARE G T B L i‘{;%‘.‘-;iﬁ*;&f’gi;,ﬂw‘# A T '{';.:‘.E AP ET R f;' T oy Bl R AN f,h;ﬁc-:.“ -“’F’p:m';'? St VR e e o et R O A N Wl g ? L P AN -”5 3 ‘o ﬁf *"'; fpﬂ-ﬂ r;;;: n»fig"’*'“ﬂ' 61 ,}ﬁfﬁ“‘* et AR gl TS RS
"p'#'_:'- .-l.;_'\' e 5’ Ay lt.l-"'"t"".'il- i E? r R ] ﬂ_lll . ) ..\,|,.-‘ N | T 1 2 I-., T -': ?-:Hh - '!'.l{_p-* :-‘-.,'.,-'_.'IE et L ir-'L o R __‘;,:_'-""','.l -;r AT "E_;u I'I. ":-"H H;q_. r -\,..'-J'_, P LV e T M [ i "1 T a""l"l-;.- L "'rlll"' - "l:.,;:_;l.'\.. J'J-\.-'" ' nr Al 'E.-I' B oy \,“;l: ' K. w‘_'&ll.'l.l-l'a:-\.‘,':l::.l'l'-\. .'*:I:'f il E!?':. LB g
e ' W . b, i]""ll‘-i-h‘r! it ¥ S {.1"- '\-{H-?-J PRl -_, r ko ST e P [ 'y .if'_p AL dd Ir Fowue iyl L T e I L P T Poadta ] i R ' 1X . Fooma, L Tl I B L T ET L L B R _ﬁ -:’.1 _-‘l_'_. +'m oy "y ":r j_-..q'g-l.-\.' -tf'-'uri. g, ﬁ n Loy S i L] Lok Wy L
WA i 2 T R L ey e gy md s el 1Y l';':' EER ) Lt FhLE e A A T A Ty 2% g T n e ST g W DR DT s T ey Tt e Ty T b o A A T DT N N R T aE A - i o ) .-'L--= -:-‘r_,u- T ALt ,. FAady 0t R ST R e L U e ML
L s Db et BN RS of Apdied s R BRI B RO e N Y D R e A B LT Sy S e S e T A e S e il U e il e vt B va gttt B3 ¥ e PR L s Ve L A iy T R
-TEEEr T i i

Fastighets- g 3 B i .
N 5774 4 169 6 400 2 231 9 600 8 600

Ovriga

costnader - 149 —-108 —200 92 ~-300 -300

Av~ och

nedskrivningar —880 =946 ~1 000 >4 -1 500 —-1 500

Finansiella

intakter och -911 —1 030 -1 067 36 -1 600 -1 600
kostnader |

Boksluts-
dispositioner -3 0 0 0 0 0
och skatt
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82000 Saffle 4:20 - 751 =323 =1, 200 875 -1 800 -1 700

83000 f;e”huse" 2 547 3 431 1 200 2 231 1 800 2 750

3.3 Analys

Samtltga bolag i Saffle kommunkoncern har som utgangspunkt | sitt uppdrag att verka for
hallbart byggande och férvaltning. Bolagen ska hushalla 1angsiktigt och ekonomiskt med sina
tillgangar genom en effektiv och rationell drift. Forskningen i Séffle AB har under perioden
arbetat utifran sitt grunduppdrag med att dga, forvalta och utveckla fastigheter for Siffle
kommuns behov. Det pagar ett intensivt arbete pagar i bolaget med att uppfylla bolagets

.
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grunduppdrag under aret.

Periodens resultat blev ett déverskott pa 3 105 tkr. Overskottet var véntat och beror pa att inga
stérre planerade underhallsatgarder har utforts under perioden. Mildare vader under arets
inledning har inneburit att kostnaderna fér uppvarmning varit nagot ldgre &n ett normalar,
detta har dven paverkat kostnaderna for yttre skétsel. El- och vattenférbrukning fér Stenhuset
18 har gatt ned vilket kan kopplas mot minskad drift av belysning och internlast. Vidare har
den nyinstallerade solcellsanldggningen pa Stenhuset 18 inneburit mindre behov av kdpt el
under perioden, motsvarar en minskning av elkostnader pa 250 tkr.

Stenhuset 18 uppvisar ett dverskott pa 3 431 tkr och Séffle 4:20 uppvisar ett underskott pa
325 tkr.

Investering i solceller pa Stenhuset 18 har utforts for totalt 702 tkr. Anldggningen driftsattes

under mars. Investeringen ligger val i linje med bolagets arbete vad géller langsiktig
hallbarhet.

Bolagets soliditet var vid periodens slut 5,7 % vilket ar en liten forbattring jamfért med
hokslutet 2024 da soliditeten var 1,08 %

3.4 Atgérder

Det fors kontinuerlig dialog med befintliga hyresgaster och aven presumtiva hyresgaster om
framtida satsningar i fastigheterna. Det pagar dven koncernévergripande diskussioner om
framtida lokalférsdrjning i kommunen. Pa Siffle 4:20 har arbete inletts med att sektionera
vdrmesystemet vilket pa sikt kommer ge mdéijlighet att minska energiférbrukningen. P3
Stenhuset 18 har driftsattningen av solcellsanlaggningen, 60 kW installerad effekt, under
forsta perioden producerat och minskat inképt el med 4 700 kWh vilket ger en positiv riktning
infor kommande ar. En dversyn av yttre skétsel dr inledd vilket pa sikt kan feda till en mer
rationell och kostnadseffektiv forvaltning.

3.5 Prognos

Bolagets prognosticerade resultat berdknas till ett 6verskott pa 1 050 tkr. Hyresintakterna
berdaknas bli 50 tkr hégre &n budgeterat. Planerat underhall berdknas till 1 400 tkr, vilket
understiger budget med 500 tkr. Ett flertal underhallprojekt kommer att utféras under hosten.
Under januari till mars har temperaturen varit 7% varmare &n ett normalar vilket paverkar
prognosen positivt med minskad helarsprognos fér fjarrvdrme med 5%. Vidare paverkar
prognosen bolagets éverklagansprocess till fijarrvdrmendmnden fér 2025 ars taxehdjning,
vilket resulterade i att den nya taxan borjade att gélla 50 dagar in pa nya aret.
Mediakostnaderna berdknas bli 400 tkr lagre &n budgeterat och beror till stérsta delen pa
solcellsanldaggningen pa Stenhuset 18 som genererat positiva effekter pa férbrukningen.
FOrbrukning for el och vatten ar koppliat till verksamhet och trenden visar sig vara stadig.

Avkastningskrav

Enligt dgardirektivet fér ar 2025 ar avkastningskravet 1,5 %. F6r perioden uppvisar bolaget ett
dverskott pa 3 105 tkr och en rantabilitet pa 6,2 %, vilket innebér att avkastningskravet
uppnas. For heldret 2025 ar prognosen att avkastningskravet uppnas.
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4 Investeringar
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Solceller 1 000 702 0 166 166
Saffle 4:20
Fonster 400 0 400 O 0

Sektionering,
GHPYE 400 0 400 0 0

Pumpstation 2 060 0 Z 000 0 0

Summa 3 800 702 2 800 166 166

Uppfoljning investeringsredovisning

Projekt solceller Stenhuset18. Installation av solceller pa tak Stenhuset 18, total effekt 60 kW.
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Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintakter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
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2025-01-01 2024-01-01
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9178 755
179 972

-4 277 097
-945 791

4 135 839

1 844
-1 032 322

3 105 361

0

0

3 105 361

9 318 050
194 789

-5 923 186
-879 660

2709 993

1702

-913 045

1798 650

0

-2 596
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2025-01-01 2024-01-01
2025-08-31 2024-08-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 2
Byggnader och mark 45 609 235 44 342 330
Inventarier 85 062 118 752

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 2423941 2460 124

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 31 690 0
Fordringar hos moderféretag 17 400 750 22 832 110
Fordringar hos koncernforetag 4279 8 546
Ovriga fordringar 1 106 408 926 151
Forutbetalda kostnader och upplupna kostnader 27 754 0
Kassa och bank

W

Summa tiligangar 66 689 119 70 688 013

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 100 aktier med ett kvotvarde 1 000 kr 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 616 612 637 298
Periodens resultat 3105361 1796 (054

Summa eget kapital 3821973 2538 3562

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till moderféretag D 49 839 085 55651 048
Uppskjuten skatteskuld 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till moderféretag, kortfristig del av langfristig skuld 811 713 811713
Skulder till moderféretag 6 11 005 274 9426 817
Skulder till koncernféretag / 30777 53 677
Leverantdrsskulder 263 825 1291123
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 916 472 920 283
Summa skulder 62 867 146 68 154 661

Summa eget kapital och skulder 66 689 119 70688 013
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Tillaggsupplysningar

= Redovisningsprinciper

&) Bolagets redovisningsprinciper och presentation ar i allt vasentligt oférandrade jamfért med den senast
upprattade arsredovisningen. FOr vidare information om tillampade redovisningsprinciper hanvisas {ill
=5 arsredovisningen foér 2024.

Koncernforhallanden

Kommunforetag i Saffle AB (656555-2795) med sate i Saffle, &r moderbolag i en av Saffle kommun
heldgd koncern, dar Forskningen i S&ffle AB ingar.

Nof 1 Rorelsens kostnader

Bolaget har inga anstallda och inga I6ner eller ersattningar har betalats ut.

Not2 Byggnader och mark 2025-01-01 2024-01-01
2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 79 868 889 77 347 453
Nyanskaffningar 166 208 72 470
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Summa utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 80 035097 77 419 923
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -18 503 671 -17 218 120
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Periodens avskrivningar | -922 191 -859 473
Summa utgaende ackumulerade avskrivningar -19 425 862 -18 077 593
Ackumulerade nedskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -15 000 000 -15 000 000
Periodens nedskrivningar 0 0
Summa utgaende nedskrivningar -15 000 000 -15 000 000
Utgaende planenligt restvarde vid arets slut 45 609 235 44 342 330

Not 3  Fordringar hos moderforetag

Saffle kommun 586 904 586 904
Koncernkonto Séffle kommun 11605075 16928 774
Aktieagartiliskott 5200000 5200000
Saffle kommun 8771 115 432
Summa 17 400 750 22 832 110
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Not4  Fordringar hos koncernforetag ‘.
Safflebostader AB 0 : 0

Saffle Kommunikation AB 4 279 8 546
Summa 4279 8 546

Not5 Langfristiga skulder
Kommunféretag i Saffle AB 49 839 085 55651 048
Summa 49 839 085 55 651 048

Not6  Skuld till moderféretag

Mottagna och l@mnade koncernbidrag 9647 000 7 347 000
Ovrigt 1368274 2079 817

Summa | 11 005 274 9 426 817

Not 7  Skuld tili koncernforetag

Safflebostader AB 0 24 524
Saffle Kommunikation AB 30 777 29 153
Summa ' 30 777 53 677

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovrigt 016 472 920 283
Summa ! 916 472 920 283

Denna delarsrapport har inte granskats av bolagets revisor.

Séffle den 16 september 2025
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