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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststdllts pa ordinarie bolagsstamma den 24 juni 2024.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 24 juni 2024
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URSUSREM Atlas | AB
559235-9946

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR URSUSREM Atlas | AB

Styrelsen for URSUSREM Atlas | AB avger hdarmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 --
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
URSUSREM Atlas | AB med organisationsnummer 559235-9946 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockhoim.

Adressen till bolaget dr c/o Newsec Asset Management, Box 11405, 404 29 Goteborg, Bolaget bildades den 9 Januari 2020.
Bolaget dger och férvaltar fast och [6s egendom och bedriver ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget har inga anstéllda. Loner, styrelsearvode och andra ersdttningar har ej utgatt.

Moderbolagets syfte dr att dga aktier i de fastighetsagande dotterbolagen.

Agarforhallanden
Moderbolagets syfte dr att dga aktier i de fastighetsdgande dotterbolagen. URSUSREM Atlas | ags till 97,6% av det norska

bolaget URSUSREM Atlas AS, org nr 923 640 800, med sdte i Oslo samt till 2,4% av det norska bolaget MP Invest 40 AS, org
nr 820 160 142 med sate i Oslo.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Allmant
En hog inflation under 2023 med stigande rdntor och stigande energipriser har under aret ej vdsentligt paverkat

foretagets stallning och resultat. Ej heller har det pagdende kriget i Ukraina haft nagon direkt paverkan pa
bolagets verksamhet.

~asticheten och hyresgdsten
Under 2022 skrevs ett nytt kontrakt med PostNord, en férlangning av deras hyreskontakt till och med maj 2029.

Delar av ytan i fastigheten lamnades tillbaka och PostNords yta uppgar nu till 63,7% av fastighetens
kontorsarealer med tillhérande gemensamma arealer och funktioner. Darmed skapades mdjligheten att hyra ut till fler
hyresgdster. Koncernen fullféljde den ombyggnationsplan som beslutades i samband med det nya hyresavtalet med

Postnord.

Under slutet av aret har ett nytt hyresavtal tecknats med Nobina Europe AB pa 4 888 kvm, dven ett antal
parkeringsplatser har de ratt att nyttja. Inflyttning ska ske under andra halvan av 2024. Avtalet I16per i tio ar fran
inflytt. Nobinas yta kommer uppga till 21,8 % av kontorsarealerna med tillhdrande gemensamma arealer och

funktioner.

Under aret sa koncernen upp avtalet med Newsec Technical Services i fértid och ingick ett nytt tekniskt
forvaltningsavtal med Coor Technical Management fran och med 1/1/2024. Newsec behaller avtalet fér den
ekonomiska forvaltningen. Coor Service Management AB fortsatter leverera fastighetens facilitets management,
restaurang och cateringverksamheter.

Skuldfinansiering
Under slutet av 2020 upptogs ett onoterat obligationslian om 800 000 tkr som léper till den 26 april 2024. Lanet belGper

med en ranta under l6ptiden om 3,00%. Under borjan av 2022 utékades denna finansiering med 300 000 tkr pa samma
villkor som befintligt 1dn. Obligationslanet pa fastigheten om 1 100 000 tkr har foérldngts och l6per ut 25 oktober 2024.

Koncernen innehar dven ett icke-sakerstillt [an om 175 000 tkr. Lanet hade ursprungligen ett férfall den 31 januari 2021
men i bdrjan av 2021 forlangdes lanets 16ptid till 31 januari 2024. Lanet beléper med en ranta motsvarande STIBOR 3m
plus marginal om 7,00%. Det noteras att STIBOR har Okat kraftigt under rakenskapsaret. Lanet om 175 000 tkr till Norion

Bank har forlangts och I6per ut 30 september 2024.

Penneo dokumentnyckel: NPL YE-PWUSU-32H2W-35CREHESF I-HIFOF



Eget kapitalfinansiering
| anslutning till férvédrvet av det indirekt dgda dotterforetaget Fastighets AB Terminalvagen 24 under 2020 genomfdrdes tva
nyemissioner. Den 3 april 2020 beslutades att genomfdra en kontantemission om 306 808 tkr och en kvittningsemission

om 317 000 tkr. Emissionerna registrerades hos Bolagsverket den 18 juni 2020.

| november 2022 beslutades pa extra bolagsstamma en utdelning till bolagets aktiedgare om 300 000 tkr.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang
Riskfaktorer

Koncernens lanefinansiering pa sammanlagt 1 275 m SEK I6per ut under 2024. Lanet om 175 000 tkr till Norion Bank |oper

ut 30 september 2024. Obligationslanet pa fastigheten om 1 100 000 tkr léper ut 25 oktober 2024. Det beddms vara ett

rimligt antagande att finansieringen kan férlangas med de nuvarande langivarna, dven om koncernen avser att ga ut till fler

laneinstitut och obligationsinvesterare. Koncernen &ar i [6pande kontakt med nuvarande och andra langivare.
Skuldmarknaden har fordndrats vasentligt senaste aren sa det ar troligt att villkoren pa koncernens finansiering ocksa
forandras under 2024. Utfallet av pagdende forhandlingarna och utvecklingen i marknaden kommer i slutdndan att vara
avgorande for koncernens behov av ett eller fler aktiedgartillskott.
Bolaget har goda relationer med finansierare och forhoppning om aktiedgartiliskott men eftersom inget formeilt beslut
tagits om finansiering eller tillskott och inget avtal annu ingatts sa bér det understrykas att det finns en risk for att

forutsattning for fortsatt drift inte foreligger

Upplysning om hdndelser efter rakenskapsarets utgang aterfinns daven i not 27.

Flerarsoversikt Koncernen Moderbolaget
{Tkr) 2023 2022 2021 2023 2022 2021
~astighetsintakter 81188 118866 105566 - - -
Driftnetto 46 618 90 815 34 467 - - -
-Orvaltningsresultat/rérelseresultat -20 164 32 194 33 981 -2 -2 -1
Arets resultat 85218 93520 290232 22881 282585 -13418
Marknadsvarde fastigheter 1767000 1840000 1840000 - - -
Balansomslutning 1811949 1911861 1999190 821 442 821444 832 542
Genomsnittligt utestaende aktier 510940 510940 510940 510 940 510940 510940
Resultat per aktie, kr “' -166,79 -183,04 568,04 Neg 553,07 Neg
Soliditet, % * 23,9 27,1 45,6 68,0 70,8 72,0
Rintetickningsgrad, % 65,3 163,2 177,2 Neg Neg Neg
Avkastning pa eget kapital, kr ' Neg Neg 0,38 Neg 0,48 Neg
Belaningsgrad, % 72,2 54,3 54,3 - - -

" Arets resultat / genomsnittligt utestaende aktier

@ justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + oheskattade reserver med avdrag fér

uppskjuten skatteskuld.

) (Driftnetto - Administrationskostnader + Finansiella intikter) / Finansiella kostnader

“ periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital

) Rintebarande skulder / marknadsvirde fastigheter

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Penneo dokumentnyckel NPLYE-PWUSUR 3 2H IW-45C81-HE4F I-H3FOF

Bolagets verksamhet kommer bedrivas med oférdndrad inriktning det kommande aret.

-astighetsvardering
Koncernen redovisar fastigheten till verkligt varde, vilket baseras pa marknadsvardering av oberoende varderingsinstitut.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa fastigheten till foljd av sdval forandrade kassafléden som av férandringar i
avkastningskraven.




Hyresgast

Det réder en osdker ekonomisk utveckling i marknaden och omvarlden till féljd av Rysslands invation i Ukraina samt en
tkande inflation i landet. Potentiella risker detta kan medféra for bolaget ar risk for betydande intdktsbortfall och
virdenedgang pa fastigheten. Fastigheten &r bland annat uthyrd till Postnord som dgs av svenska och danska staten och
har en aterstdende avtalstid pa 5,4 ar. | dagsléget bedomer bolagets ledning risken for betydande intdktsbortfall och

tillhérande virdenedgang som lag.

Koncernen dr dven exponerad for marknads-, likviditets- och finansieringsrisker. Dessa beskrivs narmare i not 4.

Forslag till vinstdisposition {kronor)
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Overkursfond 623 322 203
Balanserat resultat -106 264 860
Arets resultat -85 218 186

431 839 157

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas O
i ny rakning balanseras - 431 839 157
431 839 157

Betrdaffande koncernen och moderbolagets resultat och stdllning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar, rapporter 6ver forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska kronor dér ej annat anges.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING
(Tkr) 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 5 74 157 113 435
Serviceintakter 5 7 031 5427
Drift- och underhallskostnader 6 -28 170 -21 611
Fastighetsskatt 6 -6 400 -6 440
Driftnetto 46 618 90 815
Administrationskostnader 7,8 -G 102 -8 004
Finansiella intakter 355 314
Finansiella kostnader 10 -58 035 -50 930
Forvaltningsresultat -20 164 32 194
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 9 -72 044 -143 270
Resultat fore skatt -92 208 -111 076
Aktuell skatt 12 -36 -7 324
Uppskjuten skatt 12 7 025 24 879
Arets resultat -85 218 -93 520
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -85 218 -93 520
Resultat per aktie, kronor 13
Fore och efter utspadning -166,79 -183,04
KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT
(Tkr) 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -85 218 -93 520
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat -85 218 -93 520
Hanforligt till:
Moderforetagets aktieagare -85 218 -893 520

Fenneo dokumentoyckel NPLYE-PWUSHE 32HIW-Q5CRI-HELF FHIFGF
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KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING Not  2023-12-31  2022-12-31
(Tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 1767 000 1 840 000
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 21 8 143 -
Summa anlaggningstillgangar 1775 143 1 840 000
Omsattningstillgangar

Hyresfordringar 2 046 1068
Fordringar pa moderforetag 8 768 8 457
Ovriga kortfristiga fordringar 16 9 251 6316
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 4101 3529
Likvida mede| 18 12 640 52 490
Summa omsattningstillgangar 36 806 71 861
SUMMA TILLGANGAR 1811 949 1911 861
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 19

Aktiekapital 511 511
Ovrigt tillskjutet kapital 623 322 623 322
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -191 483 106 265
‘Summa eget kapital 432 350 517 568
Langfristiga skulder

Rantebdrande skulder 20 - 1294 614
Skulder till koncernféretag 25 000 _
Uppskjutna skatteskulder 21 47 683 46 566
Summa langfristiga skulder 72 683 1341 180
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 20 1273744 -
Leverantérsskulder 6 598 19 373
Aktuella skatteskulder - 1530
Ovriga kortfristiga skulder 7752 2 829
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 18 822 29 381
Summa kortfristiga skulder 1306 916 53113
Summa skulder 1379 599 1394 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1811949 1911 861

FOF
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URSUSREM Atlas | AB
559235-9946

KONCERNENS RAPPORT OVER

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
(Tkr)

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Utdelning

Arets resultat

Ovrigt totalresultat, efter skatt

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Utdelning

Arets resultat

Ovrigt totalresultat, efter skatt

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Summa eget

Balanserade kapital hanforligt

vinstmedel till

Ovrigt tillskjutet inklusive drets moderféretagets
Aktiekapital ~kapital resultat aktieagare
511 623 322 287 256 911 089
. - -300 000 -300 000

- - -93 520 -93 520
511 623 322 -106 265 517 568
511 623 322 -106 265 517 568
- - -85 218 -85 218
511 623 322 -191 483 432 350

Koncernen innehar inga innehavare utan bestimmande inflytande. Koncernens eget kapital ar i sin helhet hanfoérligt till
moderforetagets aktiedgare, dvs. inga minoriteter/innehavare utan bestammande inflytande.

Petineo doxumentnycke! NELYE-PWUSEEH AW -J5CRI-HE4] 1-HI3FGF
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KONCERNENS RAPPORT OVER

KASSAFLODEN 2023-01-01 2022-01-01
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt -92 208 -111 076
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Orealiserade vardeforandringar 72 044 143 270
Finansiella poster 4252 3 951
Betald skatt -1 519 -15 829
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av

rorelsekapitalet -17 431 20 316
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Forandring av ovriga kortfristiga fordringar -4 796 -2 765
Forandring av leverantorsskulder -12 775 15 758
Forandring av dvriga kortfristiga skulder -5 636 23 769
Kassaflode fran den lopande verksamheten -40 638 57 078
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter - -
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer - -137 270
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -137 270
Finansieringsverksamheten

Utdelning - -300 000
Nyupplaning -25 000 300 000
Forandring langfristiga skulder till koncernforetag 25000 -
Upplaggningskostnader externlan 787 -3 900
Pantbrev - -6 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 787 -9 900
Arets kassaflode -39 851 -90 093
Likvida medel vid arets borjan 52 490 142 583
Likvida medel vid arets slut 12 640 52 490

Ponneo dokumentnyckel, NPLYL-PWUSHE32H W -45C8I-HE4F -HIFGF
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URSUSREM Atlas | AB
559235-9946

MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING _
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
(Tkr) Not
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 14 - -
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 7,8 -2 -2
Rorelseresultat -2 -2
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 15 - 300 000
Ranteintdkter och liknande resultatposter - -
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -22 879 -17 414
Resultat efter finansiella poster -22 881 282 585
Bokslutsdispositioner 11 - -
Resultat fore skatt -22 881 282 585
Skatt pa arets resultat 12 - -
Arets resultat -22 881 282 585

Rapport Over totalresultat har inte upprattats da moderféretaget saknar transaktioner

totalresultat.

som ska redovisas i oOvrigt

Penneo dokumentayckel NPLYE-PYWUSL 3 HIW-45CRIHESF J-HIFOF
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING Not  2023-12-31  2022-12-31
(Tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella tillgangar

Andelar i dotterforetag 23 821 358 821 358
Summa anlaggningstillgangar 821 358 821 358
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank 18 84 86
Summa omsattningstillgangar 84 86
SUMMA TILLGANGAR 821442 821 444
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 511 511
Summa bundet eget kapital 511 511
Fritt eget kapital

Overkursfond 623 322 623 322
Balanserad vinst eller forlust -42 170 -324 755
Arets resultat -22 881 282 585
Summa fritt eget kapital 558 271 581 152
Summa eget kapital 558 782 581 663
Langfristiga skulder

Rantebadrande skulder 20 - 199 639
Skulder till koncernféretag 60 368 35 368
Summa langfristiga skulder 60 368 235 007
Kortfristiga skulder

Riantebarande skulder 20 174 972 -
Skulder till koncernféretag 27 320 4774
Summa kortfristiga skulder 202 292 4774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 821 442 821 444

10

Pennea dokumentnyckel NPLYE-PWUISLE 32H2W-45CR1I-HEGF 1-HIFOF



URSUSREM Atlas [ AB
559235-9946

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)
Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
Balanserad

Overkurs- vinst eller Arets Summa eget
Aktiekapital fond forlust resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 511 623 322 -11337 - 13418 599 079
Balansering av foregaende ars resultat - - -13 418 13 418 -
Utdelning - - -300 000 - -300 000
Arets resultat . > - 282 585 282 585
Utgaende eget kapital 2022-12-31 511 623 322 -324 755 282 585 581 663
Ingaende eget kapital 2023-01-01 511 623 322 -324 755 282 585 581 663
Balansering av foregaende ars resultat - - 282585 -282 585 -
Utdelning - - - - -
Arets resultat - A - -22 881 - 22881
Utgaende eget kapital 2023-12-31 511 623 322 -42 170 -22 881 558 782

11
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559235-9946

MODERFORETAGETS RAPPORT

OVER KASSAFLODEN 2023-01-01 2022-01-01
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt -22 881 282 585
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Finansiella poster - -
Ovriga justeringar 333 333
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av

rorelsekapitalet -22 548 282 918
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar - -
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder 22 546 -3 384
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 279 534
Finansieringsverksamheten

Utdelning - -300 000
Finansieringskostnader . .
Forandring rantebarande skulder -25 000 -
Forandring langfristiga skulder till koncernféretag 25 000 0 368
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -290 632
Arets kassaflode -2 -11 098
Likvida medel vid arets borjan 86 11 184
Likvida medel vid arets slut 24 84 86

12
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NOTER

Not 1

Not 2

13

Allmin information

URSUSREM Atlas | AB med organisationsnummer 559235-9946 dr ett aktiebolag registrerat i Sverige med sdate |
Stockholm. Foretagets och dess dotterforetags ("koncernens") verksamhet omfattar dgande, forvaltning och
uthyrning av fastigheter. Det hogsta moderbolaget i dgandeskapet URSUSREM Atlas | AB tillhor ar URSUSREM Real
Estate Fund 1 AS, med organisationsnummer 923 640 800.

Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for URSUSREM Atlas | AB har uppréattats i enlighet med de av EU godkanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som galler for
perioder som bérjar den 1 januari 2018 eller senare.

Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som

tillampats.

Nya och andrade standarder och tolkningar for rakenskapsaret 2023

FOor 2023 har &@ndringar i 1AS 1 Upplysningar om vdasentliga redovisningsprinciper inforts. Detta har medfort
minskade upplysningskrav avseende bolagets redovisningsprinciper. International Accounting Standards Board
(IASB) har inte infort nagra nya standarder eller @ndringar i standarder for rakenskapsaret i dvrigt som bedéms
paverka bolAGET.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som d@nnu ej tratt ikraft

JASB har givit ut ett antal nya och dndrade standarder vilka annu ej tratt ikraft. Féretagsledningens beddémning ar
att dvriga nya och dndrade standarder och toklningar inte kommer att fa nagon vasentlig effekt pa koncernens
finansiella rapporter den period de tillampas for forsta gangen.

JHAN-AE5C RE-HEGF - HAIF O
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Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderféretaget URSUSREM Atlas | AB och dotterféretag som moderféretaget eller

dess dotterféretag har bestammande inflytande 6ver. Bestdmmande inflytande erhalls nar moderféretaget:

e har inflytande Over investeringsobjektet;
e dr exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet; och
e kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterforetag sker fran och med den dag moderforetaget far bestdmmande inflytande och fram
till den dag det upphor att ha det bestdmmande inflytandet 6ver dotterféretaget. Detta innebar att intdkter och
costnader fOr ett dotterforetag som foOrvdrvats eller avyttrats under innevarande rakenskapsar inkluderas i
concernens resultatrakning samt ovrigt totalresultat fran den dag moderfdretaget far det bestammande inflytandet
fram till den dag moderforetaget upphér att ha det bestdmmande inflytandet.

Fordndringar i koncernens befintliga dgarandel i dotterféretag

N&r koncernen forlorar det bestammande inflytandet 6ver ett dotterforetag, redovisas en vinst eller férlust som
berdknas som skillnaden mellan (i) det sammanlagda verkliga vardet for den erhallna ersattningen och det verkliga
vardet av varje kvarvarande innehav och (ii) det tidigare redovisade vardena pa dotterféretagets tillgangar (inklusive
goodwill) och skulder samt eventuellt innehav utan bestdammande inflytande. Belopp som tidigare redovisats i 6vrigt
totalresultat avseende det dotterforetaget ska redovisas som om koncernen direkt hade avyttrat de hanforliga
tillgangarna eller skulderna {dvs. vinsten eller forlusten omklassificeras fran eget kapital till resultatrdkningen eller
dverfors till annan kategori inom eget kapital om detta kravs enligt andra IFRSer).

Vid tidpunkten da det bestdmmande inflytandet upphdr, ska det verkliga vardet av varje kvarvarande innehav i det
tidigare dotterféretaget betraktas som det verkliga vardet vid det férsta redovisningstillfillet om den efterféljande
varderingen sker enligt IFRS 9. Alternativt, och om tillampligt, innehavet utgdr ett intresseféretag eller joint venture,
utgor det verkliga virdet av varje kvarvarande innehav i det tidigare dotterféretaget anskaffningsvardet vid det forsta
redovisningstilifallet.

Segmentrapportering
Ett rGrelsesegment dr en del av ett foretag som bedriver affarsverksamhet fran vilken den kan fa intékter och adra sig

kostnader, vars rorelseresultat regelbundet granskas av foretagets hdgste verkstallande beslutsfattare, och for vilken
det finns fristaende finansiell information. FOretagets rapportering av rorelsesegment dverensstammer men den
interna rapporteringen till den hogste verkstéllande beslutsfattaren. Den hogste verkstallande beslutsfattaren ar den
funktion som bedomer rorelsesegmentens resultat och beslutar om férdelning av resurser. Féretagets bedémning ar
att koncernledningen utgor den hogste verkstallande beslutfattaren.

Bolaget bedriver endast ett segment varpa segmentsupplysningar inte ger nagon ytterligare information.

Penneo dokumeantnyckel NPLYE-PWUSLU-32H2W-35CEI-HEAF 1-HIFOF
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Intakter
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for

mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintiikter

Koncernens intdkter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal i form av hyresavtal.
Koncernens intdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrékningen baserat pa villkoren i hyresavtalen.
Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. Hyresintdkter avser lokalhyra med tillagg for indexering och
fastighetsskatt och avdrag for eventuella hyresrabatter. Serviceintdkter avser annan debitering sasom varme, kyla,
vatten mm.

IFRS 16 Leasingavtal
Standarden ersatter IAS 17 och tilldmpas av koncernen fran och med 1 januari 2019. Redovisningen for

leasegivare ar i allt viasentligt oférdndrad. For leasetagare innebér standarden att de flesta leasingkontrakt redovisas |
balansrakningen som en nyttjanderatt.

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner férknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras
som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till koncernens forvaltningsfastigheter
ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen
for intdkter. | koncernen finns inga leasingavtal som faller under IFRS 16 och ddrmed skall redovisas som

nyttjanderatter.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Fdretaget saknar transaktioner |

utlandsk valuta.

Skatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de

finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten
skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla
skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara
skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den tempordra skillnaden uppstar till foljd av en
transaktion som utgor den férsta redovisningen av en tillgadng eller skuld {(som inte ar ett rorelseférvdrv) och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Detta innebér att for fastigheter
férvarvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgangsforvérv redovisas inte nagon uppskjuten skatteskuld vid
forvarvstillfaliet, utdver den som &r bokford i det forvarvade bolaget. Saldes redovisas inte uppskjuten skatteskuld
hanforligt till 6verviarden pa fastigheten vid forvarvstillfdllet, utan den eventuella skatterabatten minskar fastighetens
redovisas varde vid forvarvstillfallet.

Poanneo dokumentnycke! NPLYE-PWIISHEE 0H W -d5CRE-HEGE 1-HI3F GF
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Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter och redovisas i enlighet med 1AS 40. Med

forvaltningsfastigheter menas att de innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardetkning eller en kombination
av bada. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark samt byggnads- och markinventarier.
Fastigheter som bebyggs eller exploateras for framtida anvidndning som forvaltningsfastigheter ingar ocksa i detta
begrepp.

~6rvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt hdnforbara utgifter.
Darefter redovisas de till verkligt varde. Verkligt vdrde har faststallts genom en varderingsmodell som finns beskriven
i not 15. | noten framgar bl.a. de antaganden som ligger till grund for varderingen. FOrvaltningsfastigheter varderas
enligt niva 3, IFRS 13. Vinster och forluster hanforliga till vardeforandringar pa forvaltningsfastigheters verkliga varde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Den orealiserade vardeférandringen utgdr skillnaden mellan
varderingen vid periodens slut och senaste bokslut, justerat for investeringar.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet ndr det ar sannolikt att framtida ekonomiska

formaner som kan hanféras till posten kommer koncernen till godo och att anskaffningsvérdet for densamma kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

En forvalthingsfastighet redovisas inte ldngre som tillgang i rapporten &ver finansiell stallning nar den avyttras eller
nar den slutgiltigt tas ur bruk och nagra framtida ekonomiska férdelar inte vantas uppkomma vid en avyttring.

Forvdrv respektive avyttring av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippats med dganderéatter dvergar till kdparen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar koncernens fordandringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har

upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Finansiella instrument
| koncernen redovisas finansiella instrument enligt 1FRS 9.

Klassificering och vardering
Finansiella tillgdngar klassificeras baserat pa affarsmodell for férvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de

avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket sdtt de avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen vid
bestamda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av

betalningar av kapitalbelopp och rénta pd det utestdende kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgangen innehas
inom ramen for en affirsmodell vars mal &r att inkassera kontraktsenliga kassafléden och de avtalade villkoren for
den finansiella tillgdngen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av betalningar av
kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende kapitalbeloppet redovisas tillgdngen till upplupet anskaffningsvarde.
Denna affdrsmodell kategoriseras som “hold to collect”.

Om den finansiella tillgangen innehas i en affdrsmodell vars mal kan uppnas bade genom att samla in avtalsenliga
kassafloden och sélja finansiella tillgdngar och de avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen ger vid bestamda
tidpunkter upphov till kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende
kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt varde via ovrigt totalresultat. Denna affarsmodell kategoriseras som
“hold to collect and sell”.

Bolaget har tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvarde. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt
varde, se not 15.

Upplupet anskaffhingsviarde och effektivrntemetoden
Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgdng ar det belopp till vilket den finansiella tiligangen véarderas vid det

forsta redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade avskrivningen med effektiv-réntemetoden av
eventuell skillnad mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet, justerat for eventuella
nedskrivningar. Redovisat bruttoviarde for en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvardet for en finansiell
tillgang fore justeringar for en eventuell forlustreserv. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
med anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt varde via resultatrakningen. Effektivréantan ar den ranta
som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafloden 6ver den férvdntade 16ptiden resulterar i det
initialt redovisade vardet f6r den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det finns en legal

ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden. Inga finansiella tillgangar och skulder kvittas i rapporten dver finansiell stéllning, eftersom villkor for

kvittning inte ar uppfyllda.

‘onnea dokuimentayckel NPLYE-PWUSL 30H 2 -4 5CEEHESE -HIFGF
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Nedskrivning
Koncernen redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforiuster pa finansiella tillgangar som varderas till upplupet

anskaffningsvarde. Egetkapitalinstrument omfattas inte av nedskrivningsreglerna. Per varje balansdag redovisar
koncernen forandringen i forvantade kreditforluster sedan det férsta redovisningstillfallet i resultatet.

For samtliga finansiella tillgangar ska koncernen vardera forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders
forvantade kreditforluster. For finansiella instrument for vilka det har skett betydande dkningar av kreditrisken sedan
det forsta redovisningstillfdllet redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for tillgangens hela [6ptid (den
generella modellen).

For hyresfordringar finns forenklingar som innebar att koncernen direkt ska redovisa forvantade kreditférluster for
tillgangens aterstaende |6ptid. Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten
kommer att méta sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar.
Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran ndr inga
mojligheter till ytterligare kassafloden bedéms féreligga.

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till hyresfordringar och likvida medel. Den
forenklade modellen anvands for berdkning av kreditforlusterna pa koncernens hyresfordringar. Vid berdkning av de
forvantade kreditforlusterna har hyresfordringarna analyserats individuellt och utvdrderats baserat pa tidigare
handelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska férutsattningar. Likvida medel omfattas

av den generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk tillampas.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nér koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informelf) som en foljd av en intraffad
hdndelse, det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Dér en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sdrredovisas som en tillgang i rapport over finansiell stdllning ndr det ar sa gott som sakert att den
kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Penneg dokuwmerdnyckel NPLYD-PWUSHE 32H 2 W-A5CREE-HESFA-HIFOQF
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Redovisningsprinciper for moderforetaget
Moderforetaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2

Redovisning fér juridiska personer . Tilldmpning av RFR 2 innebdr att moderforetaget sa langt som mojligt tillampar
alla av EU godkidnda IFRS inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. De andringar som skett i RFR 2 och som ar tillampliga fran och med 1 januari 2021 har
inte fatt nagon paverkan pa moderféretagets finansiella rapporter. Skillnaderna mellan moderféretagets och
koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstillningsformer
Moderféretagets resultat- och balansrikning dr uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS

1 Utformning av finansiella rapporter som tilldmpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter dr framst
redovisning av finansiella intdkter och kostnader, anldaggningstillgangar, eget kapital samt fdérekomsten av
avsattningar som egen rubrik.

Dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde i moderféretagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade

kostnader for dotterféretag, som kostnadsférs i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvdrdet for
andelar i dotterféretag.

Koncernbidrag
Modertbretaget redovisar koncernbidrag, savél erhallna som mottgna, som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Moderféretaget tillampar inte IFRS 9 Finansiella instrument med hanvisning till undantagsregeln i RFR 2. |

moderféretaget tillimpas en metod med utgadngspunkt i anskaffningsvérde enligt Arsredovisningslagen.

Beslutade Gndringar och forslag till Gndringar i RFR 2 som dnnu inte tritt i kraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller forslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har tratt

ikraft.
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Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kdéillor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osdakerhet i uppskattningar

per balansdagen, som innebdr en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade varden fér tillgangar och
skulder under nastkommande riékenskapsar.

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgdngar &r till sin natur svara att vardera pa grund av den speciella karaktéren
hos varje fastighet och det faktum att det inte n6dvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna
vara foremal for avsevdard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar som foljer av
varderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga forsédljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan védsentligt paverka vardet pa egendom. Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa
faktorer utgor saledes beddmningar av framtiden och ar osékra. Se vidare i not 15.

Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av koncernens
finansiella risker.

Marknadsrisker
Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av andrade valutakurser.
Koncernen bedriver verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfldden bestar enbart av SEK. Darigenom ar
koncernen ej exponerad for valutarisk.

Rénterisker
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av &ndrade

marknadsrantor. Koncernens rantebdrande lan ar tecknat med fast ridnta, darigenom ar koncernen ej exponerad for
ranterisk.

Ri-HELF 1-HIFQF
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att mdta dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrdcklig finansiering till en
rimlig kostnad. Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och

moderféretagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller ar inte diskonterade vdrden och de innehaller i férekommande fall dven rantebetalningar
vilket innebdr att dessa belopp inte dr mojliga att stdmma av mot de belopp som redovisas i balansrakningarna.
Réntebetalningar &r faststéllda utifran de forutsdttningar som galler pa balansdagen.

Totala likviditetsreserver uppgar till 12 640 (52 490) tkr och bestar av likvida medel.

Koncernens laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir
vasentligen tidigare dn vad som framgar av tabellerna.

FOr mer information, se riskfaktorer i férvaltningsberattelsen samt aveninot 27.

Koncernen 2023-12-31 Inom 3 man 3-12 man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Rantebarande skulder - 1273744 - - 1273 744
Leverantorsskulder 6 598 - - - 6 598
Ovriga kortfristiga skulder 7752 - - - 7752
Summa 14 350 1273 744 - - 1288 094
Koncernen 2022-12-31 Inom 3 man 3-12 man 1-5 ar Over5 ar Summa
Rantebdrande skulder - - 1294 614 - 1294 614
l.everantOrsskulder 19 373 - - - 19 373
Ovriga kortfristiga skulder 2 829 - - - 2 829
Summa 22 202 - 1294 614 . 1316 815
Moderféretaget 2023-12-31 Inom 3 man 3-12 man 1-5 ar Over5 ar Summa
Rantebadrande skulder . 174 972 - - 174 972
Skulder till koncernforetag 27 320 - 60 368 - 87 688
Ovriga kortfristiga skulder - - - - -
Summa 27 320 174 972 60 368 - 262 660
Moderforetaget 2022-12-31 Inom 3 man 3-12 man 1-5 ar Over5 ar Summa
Rantebarande skulder - - 199 639 - 199 639
Skulder till koncernforetag 4774 - 35 368 - 40 142
Ovriga kortfristiga skulder ’ - - - -
Summa 4774 - 235 007 - 239 781
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfélja
sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hanférlig till hyresfordringar.
For att begransa koncernens kreditrisk gors en kreditbeddmning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella
situation foljs ocksa lopande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler. Koncernens totala intakter
harstammar fran en hyresgast och koncernen dr dirmed beroende av hyresgadstens ekonomi, finansiella stallning och

betalningsférmaga.

Koncernens och moderforetagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda vidrden pa

samtliga finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar 328 1 068 - -
Fordringar hos moderféretag 8 768 8 457 - -
Ovriga kortfristiga fordringar 13 352 0 846 - -
Likvida medel 12 640 52 490 84 86
Maximal exponering for 35 088 71 861 84 86

kreditrisk

Vardering av finansiella instrument till verkligt varde

Koncernen

Koncernen innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som varderas till verkligt varde.

Moderforetaget

Moaoderforetaget innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som varderas till verkligt varde.

Hantering av kapital

Koncernens mal for forvaltning av kapital dr att sdkerstélla koncernens férmaga att fortsdtta sin verksamhet for att

generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.

Koncernen foéljer upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgraden. Enligt koncernens kreditavtal skall
belaningsgraden inte éverstiga 75%. Villkoren ar uppfyllda for perioden.
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Fastighetsintakter
Koncernen

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter exkl tillagg 74 157 113 439
Fastighetsskatt 4 090 4 090
Serviceintdkter 2941 1338
Summa 81 188 118 866

| koncernen tillampas IFRS 15 och medfor att intakter fran avtal med kunder, dvs serviceintdakter inkl
fastighetsskatt, skall separeras fran hyresintakter. Forvaltningsfastigheten hyrs ut under operationelit
leasingavtal och genererar hyresintdkter. Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat
uppgar i koncernen till 2 941 (1 338) tkr och i moderforetaget till O (0) tkr. Framtida minimileaseavgifter
avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande. Tabellen exkluderar tillagg
(serviceintdker och fastighetsskatt).

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotidpunkt:

Inom ett ar 74 208 65 742
Senare an ett ar men inom fem ar 330 283 262 968
Senare dn fem ar 100 261 92 939
summa 504 752 421 649
Fastighetskostnader

Koncernen

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Foneo dokumentnycked MELYE-PVWUSHE 0 Y- 5CRI-HEGEF 1-H3E OF

Drift- och forvaltningskostnader -21 898 -18 260
Reparationer och underhall -6 272 -3 352
Fastighetsskatt -6 400 -6 440
Summa -34 570 -28 052

Administrationskostnader

Koncernen Moderforetaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader -5 060 -5 060 - -
Styrelsearvoden - - - -
Revision -229 -255 - -
Ovrigt -3 813 -2 689 -2 -2
Summa -9102 -8 004 -2 -2




Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
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Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderforetaget

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Ernst & Young
revisionsuppdrag -224 -220 - -
revisionsnara tjanster - - - -
skatteradgivning - - - -
andra uppdrag -5 -35 - -
Summa -229 -255 0 0

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den l|agstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och bokfdringen, styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Vardeforandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och baseras pa genomforda arsvisa varderingar.
Se not 15 for ytterligare information om véardering av forvaltningsfastigheter.

Finansiella kostnader

Koncernen Moderforetaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader -53 783 -46 954 -22 546 -17 080
Avskrivning aktiverade laneutgifter -4 252 -3 951 -333 -333
Ovriga finansiella kostnader - -26 . -
Summa finansiella kostnader -58 035 -50 930 -22 879 -17 413

Rantekostnader dr hanforliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Bokslutsdispositioner

Moderforetaget
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Erhallna koncernbidrag - -
Lamnade koncernbidrag - -~
Summa bokslutsdispositioner 0 0
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Not 12 Skatt

Aktuell skatt Koncernen Moderforetaget
- 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
) 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
FE Aktuell skatt pa arets resultat -36 -7 324 - -
o Summa -36 -7 324 i :
o
§E Uppskjuten skatt Koncernen Moderforetaget
e 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt pa temporara
skillnader, forvaltningsfastigheter 7 025 24 879 - -
Uppskjuten skatt pa obeskattade
reserver (periodiseringsfond) - - - -~
Summa 7 025 24 879 0 0
Total skatt 6 989 17 555 0 0

Inkomstskatt i Sverige berdknas med 20,6% pa arets skattemadssiga resultat for beskattningsar som pabdrjas
efter 1 januari 2021. Nedan presenteras pa en avstdmning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderforetaget

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
_ 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt -92 208 -111 076 -22 881 282 585
Skatt beraknad enligt svensk
skattesats, 20,6% 18 995 22 882 4714 -58 212
Skatteeffekt av:
Generell ranteavdragsbegransning -11 876 - -4 714 -
Ej avdragsgilla kostnader -129 -5 326 0 -3 587
Ej skattepliktiga intakter - - - 61 800
Tempordra skillnader - - - -
Skatteeffekt fran forvarv - - - -
Summa -12 006 -5 327 -4 714 58 213
Arets redovisade skattekostnad 6 989 17 555 0 0
Effektiv skattekostnad (%) 8% 16% 0% 0%

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

F .
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Not 14
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Resuitat per aktie

Resultat per aktie

Foljande resultat och vagda genomsnittliga antal stamaktier har anvants vid berakningen av resultat per aktie:

. Koncernen
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare (kronor) -85 218 186 -93 520 460
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, antal aktier 510 940 510 940
Resultat per aktie, kr -166,79 -183,04

Nettoomsattning

Moderforetaget har ingen nettoomsattning for rakenskapsaret.

M A5 CRE-HEGE -HIFGF
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vardering sker arsvis
genom externa varderingar. Till den externa varderingsfirman lamnar koncernen uppgifter om gallande och
kommande hyreskontrakt, l6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda investeringar.

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende verkligt varde 1 840 000 1 840 000
Fastighetsforvarv - -
Ny- till och ombyggnad -956 137 270
Investeringar - 6 000
Orealiserade vardeforandringar - 72 044 -143 270
Utgaende verkligt virde 1767 000 1 840 000

Vid vardering till verkligt varde anvands en avkastningsvardesansats. Denna bygger pa en nuvardesberakning av
framtida kassafloden. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intakterna av avtalade
hyresnivder fram till avtalstiden upphér. For perioden darefter beraknas hyresintdkterna till den marknadshyra
som gidller idag. Drifts- och underhallskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har
anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifrdn senaste taxeringsvarden.
Langsiktig vakans beaktas i vdrderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmdssiga beddmningar av marknadens

forrantningskrav.

Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13. inga 6verforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Varderingsantaganden 2023-12-31  2022-12-31

Arlig inflation, % 2,3% 2,0%

Viktad kalkylranta, % 7,2% 6,6%

Viktat direktavkastningskrav restvarde, % 4,2% 4,6%

Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,7% 5,7%

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Virdeparameter Antagande Vardepaverkan
2023-12-31 2022-12-31

Hyresniva + 10% 190 000 200 000

Hyresniva - 10% -180 000 -200 000

Avkastningskrav, restvarde +0,25% -70 000 -90 000

Avkastningskrav, restvarde -0,25% 90 000 110 000

Langsiktig vakansgrad + 0,20% - -

Langsiktig vakansgrad -0,20% 10 000 10 000

e 3IHIY -4 SC8I-HESF -HRF O
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Not 17

Not 18

Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Skattekonto 75 2 343 - -
Moms 1 080 3973 - -
Skatteskulder 8 095 - - -
Summa 9 251 6316 - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda driftskostnader 2 461 1533 - -
Forutbetalda férvaltningsarvoden 1451 1 969 - -
Upplupna ranteintékter - - - -
Ovriga poster 190 28 - :
Summa 4 101 3529 - -
Likvida medel
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Kassa och bank 12 640 52 490 84 86
Summa 12 640 52 490 84 86

Not 19 Eget kapital

Aktiekapital

| bolaget finns 510 940 aktier med ett kvotvdarde om 1 kr per aktie, samtliga aktier ar fullt betalade. Av totalt
antal aktier uppgar antalet A-aktier till 498 440 st och B-aktier till 12 500 st. A-aktier ar berattigade till 10 roster
per aktie och B-aktier 1 rost per aktie. Inga aktier ar reserverade for overlatelse enligt optionsavtal eller andra

avtal.

Ovrigt tillskjutet kapital - Koncernen

Ovrigt tillskjutet kapital bestar av dverkurs som uppstatt under tva emissioner som genomférdes under 2020.
Den 3 april 2020 beslutades om en kontant nyemission om 306 833 tkr, samma datum belutades aven om
kvittningsemission om 317 000 tkr. Emissionsoverkursen redovisas inom ovrigt tillskjutet kapital i koncernen

och som overkursfond i moderbolaget.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat bestar av ackumulerade vinster med avdrag for beslutade

Penneo dokumentnyckel NPLYE-PWIISLR I2H2W-ISCRISHESF J-HIFGF

utdelningar.
Not 20 Rantebarande skulder
Koncernen Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Kortfristiga skulder som forfaller till betalning
inom ett dar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 1275000 1 300 000 175 000 200 000
Forutbetald uppléggningsavgift -1 256 -5 386 -28 -361
Summa 1273744 1294 614 174 972 199 639
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Not 21 Uppskjuten skatt

Not 22

Not 23
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Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar
olika. Koncernens och moderforetagets temporara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar avseende foljande poster:

Koncernen Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Uppskjutna skattefordringar
Aktiverande underskottsavdrag -8 143 - - -
Summa uppskjutna skattefordringar -8 143 - - -
Uppskjutna skatteskulder
Uppskjuten skatt pa temporara skilinader,
forvaltningsfastigheter 40 448 39 331 - -
Uppskjuten skatt pa obeskattade reserver
(periodiseringsfond) 7 236 7 236 - -
Summa uppskjutna skatteskulder 47 683 46 566 - -
Summa uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder, netto 39 541 46 566 - -

Skattesatsen for berdakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %. Uppskjuten skatt redovisas till gallande

skattesats for nar avsattningen genomfors.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Forskottsbetalda hyror 8 701 10 520 - -
Upplupha rantekostnader 6233 6 050 -~ -
Upplupna projektkostnader - 10 155 - -
Ovriga poster 3 888 2 657 - -
Summa 18 822 29 382 - -
Andelar i dotterforetag

Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 821 358 821 358
Utgaende anskaffningsvarde 846 358 821 358
Dotterforetag Kapitalandel =~ Rostandel  Antal andelar Bokfort varde
Direktigda . - |
URSUSREM Atlas Il AB 100% 100% 25 000 846 358
Dotterforetag Org.nr Sate Eget kapital Arets resultat
Direktdagda
URSUSREM Atlas Il AB 559235-9953 Stockholm 664 539 -4 665
Indirekt éigda
Fastighets AB Terminalvagen 24 556944-7096 Stockholm 34 658 -21 261
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Not 24 Likvida medelikassaflodet

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Kassa och bank 12 640 52 490 34 86
Summa 12 640 52 490 84 86
Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéallda scikerheter Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1 100 000 1100 000 - -
Aktier i dotterforetag 200 000 200 000 821 358 821 358
Summa 1 300 000 1 300 000 821 358 821 358
Eventualférpliktelser Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Summa - - - -
Not 26 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterforetag, som ar narstaende till bolaget, avser reglering av ranta pa
koncernintern utlaning om 1 946 (1 442) tkr. Bolaget betalar aven ett forvaltningsarvode till Midgaard Partners,
som dr deldgare i URSUSREM Atlas | AB och dess dotterfdretag. Arets fakturerade arvode uppgar till 5 060 (5
060) tkr.

Moderbolaget har vid arsskiftet 2023-12-31 utestaende skulder till det indirekt agda dotterforetaget Fastighets
AB Termialvdagen 24 om 62 663 (40 117) tkr. Fastighets AB Terminalvdagen 24 har utestaende fordran pa UREM
Real Estate 1 AS som inte elimineras i koncernredovisningen.

| koncernredovisningen elimineras transaktioner, skuld- och fordringstdérhallanden i sin helhet i den del som
innefattas inom koncernen, varpa upplysningar om dessa transaktioner [amnas darfor inte i denna not.

Forsaljning av tjanster

FOF

3
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Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forsaljning till koncernforetag - - - -
Summa - - . -
InkOp av varor och tjanster
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Midgaard Partners -5 060 -5 060 - -
Summa -5 060 -5 060 - -

Inkdp av varor och tjanster sker pa marknadsmassiga villkor.
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Not 27 Handelser efter balansdagen

Not 28

32

Koncernens lanefinansiering pa sammanlagt 1 275 m SEK 16per ut under 2024. Lanet om 175 000 tkr till Norion
Bank loper ut 30 september 2024. Obligationslanet pa fastigheten om 1 100 000 tkr I6per ut 25 oktober 2024.
Det beddms vara ett rimligt antagande att finansieringen kan forlangas med de nuvarande langivarna, aven om
koncernen avser att ga ut till fler laneinstitut och obligationsinvesterare. Koncernen ar i lopande kontakt med
nuvarande och andra langivare. Skuldmarknaden har forandrats vasentligt senaste aren sa det ar troligt att
villkoren pa koncernens finansiering ocksa forandras under 2024. Utfallet av pagaende férhandlingarna och
utvecklingen i marknaden kommer i slutdndan att vara avgoérande for koncernens behov av ett eller fler
aktieagartillskott.

Bolaget har goda relationer med finansierare och forhoppning om aktieagartillskott men eftersom inget
formelit beslut tagits om finansiering eller tillskott och inget avtal annu ingatts sa bor det understrykas att det
finns en risk for att forutsattning for fortsatt drift inte foreligger

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Overkursfond 623 322 203
Balanserat resultat -106 264 860
Arets resultat -85 218 186

_ 431839157
i ny rakning balanseras - 431 839 157

_ 431839157
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Not 29 Godkdannande avfinansiella rapporter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Fredrik Steinum Stefan Colldahl
Styrelseordférande Styrelseledamot

Fredrik Kumilin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Pernneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identftet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Steinum, Fredrik Hansen (ssN-validerad)

Ordférande

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1712224

IP: 195.204.xxx.xxx e
2024-06-24 07:43:58 UTC == bankID %:%‘;;fj

David Fredrik Axel Kumlin (SSN-validerad)
Ledamot

Serienummer: c0c0096e26bf4e]...]88ce70e0e0c81
IP: 195,204, xxx.XXX

2024-06-24 08:31:38 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr 1ast
ach tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, f6r framtida valictering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du dppnar

STEFAN COLLDAHL (ssN-validerad)
Ledamot

Serienummer: 481e8e35e66705/...]ff022d7b428b9
IP: 90.229.XXX.XXX

2024-06-24 08:26:12 UTC

ANDERS LINUSSON (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor

Serienummer: b1731460f9c6¢7(...]17b51695af49dd

IP: 147.161.XXX.XXX - g:‘
2024-06-24 12:35:22 UTC BankiD

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detla
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i URSUSREM Atlas | AB, org.nr 559235 - 9946

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for URSUSREM Atlas | AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga av-
seenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafiode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredo-
visningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av kon-
cernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt Internat-
ional Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titirackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Vasentliga osdkerhetsfakiorer avseende antagandet om
fortsatt drifi

Vi vill fasta uppméarksamheten pa de omsténdigheter som be-
skrivs i forvaltningsberdttelsen under rubriken Vasentliga han-
delser efter rakenskapsarets ufgang samt not 27 Handelser ef-
ter balansdagen ddr det framgar att extern finansiering inte ar
sdkrad for 12 manader framat i tiden. Dessa forhallanden ty-
der, tillsammans med de andra omstédndigheter som ndmns, pa
att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kKan leda till be-
tydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta verksam-
heten. Vart uttalande ér inte modifierat i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
kKoncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredo-
vishingen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nod-
vandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd ar till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
sdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen och koncernredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att |d&mna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg
grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vdsentlig felakfighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
éndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre dn for en vdsentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eiler asidosattande av
intern Kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats omlampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slut-
sats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vidrar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmaérksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den va-
sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revis-
jonsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhal-
landen gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksam-
nefen.

e ufvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisning-
en, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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och koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvi-
sande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér atf gora ett ufta-
lande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, dvervakning och utférande av koncernrevision-
en. Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning

av URSUSREM Atlas | AB for ar 2023 samt av forslaget till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1| avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dar oberoende i forhallande till moderbolaget och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detf{a innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska si-
tuation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
saft.

Ravisorns ansvar

vVart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vidsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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