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Styrelsen for Girtze Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av egna fastigheter samt viss konsultverksamhet.
Uthyrningsverksamhet omfattar i huvudsak bostéder.

Bolaget égs till 100 % av moderbolaget Géirtze Forvaltning AB, 559402-8622, med site i Eskilstuna.

Foretaget har sitt séte i Eskilstuna.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 728 9619 9 690 9379
Resultat efter finansiella poster 9 858 8770 -13 999 102 976
Soliditet (%) 74 61 86 92
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1 000 2227 20 60 903 15 861 80 011
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 15 861 -15 861 0
Justering
uppskrivningsfond -204 -204
Aterforing
uppskrivningsfond -47 47 0
Arets resultat 14 661 14 661
Belopp vid arets utging 1000 2180 20 76 607 14 661 94 468
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 76 606 877

arets vinst 14 660 909
91 267 786

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 90 000 000

i ny rdkning 6verfores 1267 786
91 267 786

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Gartze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556580-7541

Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat 3

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgngar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

10 728 030
10 728 030

-5 717 542
6 043 189
-963 943
-21 336
-659 632
10 068 398

0

0

958 063
-1168 418
-210 355
9 858 043

6 340 000
6 340 000
16 198 043

-1537 134
14 660 909
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2023-01-01
-2023-12-31

9618 638
9618 638

-6 512 169
-1 832 802
-1319 319
0

-9 664 290
-45 652

-8 000
9305903
1735778

-2 218 501
8 815180
8769 528

10 300 000
10 300 000
19 069 528

-3 208 590
15 860 938
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7,8
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 10
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 11
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12
Andra langfristiga fordringar 13

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

39358410

0
12 288 772
51 647 182

25000
46 453 401
0

0

18 995 133
0

65 473 534
117 120 716

269 038
248 424
125 564
643 026

10 099 152
10 099 152
10 742 178

127 862 894
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2023-12-31

53732421

0
12 300 040
66 032 461

25000
33014 900
0

0

22 040 000
0

55079 900
121 112 361

98 787
287276
127 942
514 005

17 934 755
17 934 755
18 448 760

139 561 121



Gartze Fastighetsforvaltning AB 5(10)
Org.nr 556580-7541

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Uppskrivningsfond 2180109 2227 388
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 3200109 3247 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 76 606 877 60 902 661
Arets resultat 14 660 909 15 860 938
Summa fritt eget kapital 91 267 786 76 763 599
Summa eget kapital 94 467 895 80 010987
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 6 340 000
Summa obeskattade reserver 0 6 340 000
Avsittningar

Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

enligt lagen (1967:531) om tryggande av

pensionsutféstelse m.m. 8995 133 18 000 000
Summa avsittningar 8995133 18 000 000
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 181 514 22 667 819
Ovriga skulder 21 873 21 873
Summa langfristiga skulder 12 203 387 22 689 692
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 222 472 307 228
Leverantorsskulder 1536 296 568
Skatteskulder 2329 062 2237479
Ovriga skulder 8327997 8238 073
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1315412 1 441 094
Summa kortfristiga skulder 12 196 479 12 520 442

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 862 894 139 561 121
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda séikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 45 320 000 60 565 000
45320 000 60 565 000

Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023
Medelantalet anstédllda 2 2

Not 3 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna ink6p eller forséljningar &gt rum.
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

75245319
-21 265 275
53 980 044

-23 740 286
7 843 939
-905 395
-16 801 742

2227 388
-47 279
2180109

39 358 411

2024-12-31
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2023-12-31
75611019

-365 700
75 245 319
-22479 514

-1260 772
-23 740 286

2274 667
-47 279
2227 388

53732 421

2023-12-31

437 440
_437 440
0

_437 440
437 440
0

0



Gartze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556580-7541

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Eskilstuna Holding AB 100%
Org.nr
Eskilstuna Holding AB 559341-6869

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Rostritts-
andel
100%

Eskilstuna

2024-12-31
12 342 738
12 342 738

-42 698

-11 268
-53 966

12 288 772

2024-12-31

25000
25000

25000

Antal
andelar
250

Eget kapital
38971

2024-12-31
33014 900
13 400 000
46 414 900

46 414 900

8 (10)

2023-12-31
12 394 938
-52 200

12 342 738
-83 630
52200

-11 268
-42 698

12 300 040

2023-12-31

25000
25000

25000

Bokfort
virde
25000
25000

Resultat
3330

2023-12-31
33 000 000

14 900
33014 900

33014 900
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Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

0

0

0

Not 11 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ér efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

2024-12-31

0

0

0

2024-12-31
22 040 000
10 000 000
-13 044 867
18 995 133

18 995 133

2024-12-31

2024-12-31

11291 626

11 291 626
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2023-12-31
33 000

-33 000
0

0

2023-12-31
1604 571
-1 604 571
0

0

2023-12-31

208 709 986

-186 669 986
22 040 000

22 040 000

2023-12-31
1 569 848

-1 569 848
0

0

2023-12-31

21438 907
0
21 438 907
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Eskilstuna 2025-03-14

Christian Karlsson Fredric Karlsson
Christian Karlsson Fredric Karlsson
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-03-14

LR Nolér AB

Linda Soderling
Linda Soderling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Girtze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556580-7541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Géartze Fastighetsforvaltning AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Gértze Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till Gértze Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gértze
Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gértze Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Vingéker 2025-03-14
LR Nolér AB

Linda Soderling

Linda Soderling
Auktoriserad revisor
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