Arsredovisning

for

LC Development Fastigheter 15 AB

559199-1004

Rikenskapsaret

2021

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 LC Development Fastigheter 15 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 31 maj 2022. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 31 maj 2022
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LC Development Fastigheter 15 AB 1(3)
Org.ar 559199-1004

Styrelsen for LC Development Fastigheter 15 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséaret 2021.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget startade sin verksamhet under 2019 och skall dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed

forenlig verksambhet.

Covid-19 utbrottet har inte paverkat bolaget ndmnvért under aret. Nir denna drsredovisning sammanstills
pagar kriget 1 Ukraina. Hur detta kommer att paverka bolaget dr for t1digt att séga.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har byggnation paborjats pa tomtrétten Stockholm Fejan 2.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Koncernen har
utarbetat en miljopolicy och arbetar med miljéfragor bade ute pa byggarbetsplatser och 1
administrationen.

Agarforhallanden

LC Development Fastigheter 15 AB ir ett heldgt dotterbolag till LC Development Fastigheter 100 AB,
org.nr. $59174-7067, Goéteborg ingiende 1 Wistbygg koncernen, med yttersta moderbolag M2 Asset
Management AB, org. nr. 556559-3349, Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
(10 mén)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -6 027 -952 0
Balansomslutning 493 299 3 358 50
Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 -2

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma; -2 2

Erhallna aktiedgartillskott 1 645 1 645
Arets resultat -1 643 -1 643
Belopp vid arets utgang 50 1643 -1 643 50
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -1 533
erhéllet aktiedgartillskott 1 645 000
arets forlust -1 643 454

13

disponeras sa att
1 ny rikning Sverfores 13

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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L.C Development Fastigheter 15 AB
Org.nr 559199-1004

Resultatrikning Not
Tk

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

-6 023
-6 023
-6 023

3 (3)

2020-01-01
-2020-12-31

950
-950
-950
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3

Summa anldggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter d

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

472 151
472 151

472 151

322
19
4717
1425
6 483

14 665
21 148

493 299

4(3)

2020-12-31

1 185
1185

1185

2 060
2 060

113
2173

3 338
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

30
50

1 643
-1 643
0

S0

1639
1639

222 000
222 000

0

263 902
5 708
269 610

493 299

5 (8)

2020-12-31

50
50

-

950
2 360

3 310

3 358
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det #dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstillda
Bolaget har ingen anstélld personal. Négra l6ner eller ersattningar har inte betalts ut.

Koncernbidrag
Erhélina och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernférhallanden

Moderforetag 1 den storsta koncern dédr LC Development Fastigheter 15 AB é&r dotterféretag och
koncernredovisning upprittas dr M2 Asset Management AB, org. nr. 556559-3349, Stockholm.
Moderféretag 1 den minsta koncern dédr L.C Development Fastigheter 15 AB, org.nr 559199-1004 ér
dotterféretag och koncernredovisning upprittas 4r Logistic Contractor AB, org. nr 556938-6963,
Goteborg.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

2021 2020
Koncernbidrag 6 023 950
6 023 950

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 185 0
Ink6p 470 966 1185
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 472 151 1185
Utgaende redovisat virde 472 151 1185
Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 1425 2 060
1425 2 060
Not 5 Avsittningar
2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsittningar 1639 0
1639 0

Uppskjuten skatt avser temporira skillnader 1 fastigheten.

Not 6 Langfristiga skulder
Byggnadskreditivet dr pa totalt 300.000 tkr varav utnyttjat belopp &r 222.000 tkr per 2021-12-31.
Byggnadskreditivet kommer att regleras inom fem ar.
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupen rianta koncern

Goteborg den 31 maj 2022

/ *'.fz" ""\q‘
Joreefi Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2022

Grant Thornton Sweden AB

5t

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

2021-12-31

5 386
S 386

g (8)

2020-12-31

- O
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 L.C Development Fastigheter 15 AB

Otg.nt. 559199-1004

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen f6r LC Development
Fastigheter 15 AB f6r dr 2021.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av LC Development Fastigheter 15 ABs finansiella stillning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat £6r dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
drsredovisningens O6vriga delar.

Vi tillstyrker dirf6r att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhillande till LC Development Fastigheter 15 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och hac 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drstedovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
beddmningen av bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tilldmpligt, om férhdllanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men idr ingen garantt fOr att en
revision som utfors enligt ISA. och god revisionssed i Sverige alltid

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1{2)

kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
orund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk mstillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfOr granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamadlsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken f0r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6« vir revision for att utforma granskningsatgirder
som ir ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utviirderar vi Kimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tilth6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Vira slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet £6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhillanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i csredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade
omfattning och inriktning samt idpunkten f6r den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rappotrt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r LC Development Fastigheter 15 AB for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller f6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna besksivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Viir
oberoende 1 férhillande till L.C Development Fastigheter 15 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har { Svrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
férsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tllse att bolagets
organisation ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vist
uttalande om ansvarsfrihiet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon fé6rsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid-med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti £6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller fOrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig friimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och visentlighet, Det innebir att vi fokuserar
pranskningen pa sddana atgirder, omriden och fochillanden som ir
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér bolagets situation. Vi gir igenom och prévar

Reglistrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
férhallanden som 4r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens {6rslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 majy 2022

Grant Thornton Sweden AB

A

Lars Kjeligren

Auktoriserad revisor




