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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Skepparholmen Hotell AB, 5§56579-7619, med séate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Skepparholmen Hotell AB har verksamhet inom hotell, konferens och SPA till framférallt kunder inom

region Storstockholm.

Agarférhallande -
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Avstamplandet 2542 AB, org nr 556578-1761, med séate |
Stockholm som i sin tur ags av Stureplansgruppen AB, org nr 356530-0331, med sate | Stockholm.

Moderféretag i den stdrsta koncern déar Skepparholmen Hotell AB ar dotterffjretag och
koncernredovisning uppréttas &ar Baldakinen Holding AB, org nr 556759-0913, med séte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har fran och med 1 april 2022 tagit 6ver verksamheten pa Skepparholmen i Nacka.

Verksamheten omfattar hotell, konferens, restaurang och spa.
| samband med 6vertaget bytte bolaget namn fran Avstamplandet 3111 AB till Skepparholmen Hotell

AB.

Visentliga handelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse Belopp i Tkr
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. .
2022 2027 2020 2019 2018
Nettoomséttning 63 596 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -950 -954 -3 263 -3 514 -3 390
Balansomsiutning 24 298 1 1 864 1108 1 086
Soliditet (%) | 2 - 100 42,6 | 5,3 6,6
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Eget kapital .
| Fritt Summa
Aktie-~ egetf eget
| kapital Reserviond - Kkapital ~ kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 000 4 000 690 963 794 963
Arets resultat _ | . 186 336 186 336
Eget kapital 2021-12-31 100 000 4 000 877 299 - 981 299
Arets resultat -499 636 -499 636
Eget kapital 2022-12-31 100 000 4 000 377 663 481 663

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier med ett kvotvarde om 100 kr.
Villkorade aktiedgartillskott 4 300 000 kr.
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Forslag till resultatdisposition

— — - ~___ Beloppikr
Till arstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 877 299
Arets resultat *‘ -499 636
Kronor 377 663
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att ;
377 663

i ny rakning 6verfors

Kronor 377 663
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelsens infakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intiakter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Ravaror och fornddenheter

Summa rorelsens kostnader

Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekosthader och liknande resultatposter
Réanteintékter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiélla poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft
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2022-01-01-

2022-12-31

61 681 745
1914 160

N A

63 595 905

-105 702
-27 265 157
-26 405 990
-10 095 185

-63 872 034

-503 329

~{79 458

170 788
47

-170 741
-950 199

400 000

=550 199

50 563

-499 636

2021-01-01-
_2021-12-31

-879 810

-879 810

_—

-879 810

-74 124

-74 124
-953 934

953934

840 270
-113 664
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Balansr}_a‘_!gning_

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Maskiner, inventarier och installationer

Pagaende nyanidggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och forn6denheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1
R

Not 2022-12-31

7.8 9475675
9 1 678 057
11 153 732

21 000

10 890 833

| 911 833

12 065 565

574 547
574 547

3927 113

190 405

1467 732

11 4 881 880

10 467 130
1190 965
12 232 642

24 298 207

2021-12-31

840 270
840 270

840270

141 029

141 029

141 029

981 299
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556579-7619 -
Balansrakning o L
Belopp i kr Not 2022-12-31 - 2021-12-317
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 4 000 4 000
104 000 104 000
" Fritt eget kapital ' -
Balanserat resultat - 877 298 990 963
Arets resultat -499 636 -113 664
377 662 877 299
Summa eget kapital 481 662 981 299
Kortfristiga skulder .
Upplupna kostnader 12 10 224 305 -
LeverantGrsskulder 2 156 523 -
FGrskott fran kunder 3 463 592 -
Ovriga kortfristiga skulder 1492 196 .
Skulder till koncernfdretag 6479 929 -
23 816 545 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 298 207 981 299
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper |
Foretagets arsredovisning har uppréattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). |
De viktigaste redovisnings- och véarderingsprinciperna som har anvants vid upprittande av

arsredovisningen sammanfattas nedan.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdlsposmoner

Leasingavtal
Samtliga Ieasingavtal dar féretaget &r leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avialen ar finansiella eller operationelia. Leas:ngavglften redovisas som en Kostnad Iinjart
over leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler klassificieras som operationell leasing.

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler

per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéara skillnader mellan redovisade vdrden pa tillgangar och
skulder och skattemd&ssiga varden vid berakning av skattepliktigt resultat samt skattemaéassiga
underskott. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skaﬁemaSSIga
avdrag redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skatteméssiga Gverskott. Varderingen omprovas varje balansdag. Uppskjuten skatt beréknas baserat

pa de skattesatser och skatteregler som géller per balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
‘Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

 balansomslutningen.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022 Varav méan 2021 Varav man
Sverige 52 22 - -~
Totait * 52 22 - -

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022 2021
Loner och andra ersattningar: f | 16 124 228 | -
Sociala kostnader 6 489 446 -~
(varav pensionskostnader) 1) 1227 355 -

1) Av foretagets pensionskostnader avser 235 487 kr (f.a. O kr) fﬁrefagets VD och styrelse.
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Not 3 Transaktioner med narstaende

) Uppgifter om moderforetaget

e | Bolaget ar heldgt dotterbolag till Avstamplandet 2542 AB, org nr 556578-1761, med site i Stockholm
fg-} | som i sin tur dgs av Stureplansgruppen AB, org nr 556530 0331, med séte | Stockholm Moderféretag i
f:,,E.' den storsta koncern dar Skepparholmen Hotell AB ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas
iﬁ?; ar Baldakinen Holding AB, org nr 5566759-0913, med sate | Stockholm. |

" :

& Ink6p och férsaljning mellan koncernforetag

Vid inkdp och forséljning mellan koncernforetag tillampas samma prlnclper for prlssattnlng som vid
transaktioner med externa parter. ..

Nedan angesandelen av arets ink6p och forsaljning avseende koncernicretag.

2022 2021
Inkép fran Stureplansgruppen AB, % 11% 0%
Forsaljning till Stureplansgruppen AB, % 0% 0%

Not 4 Operationell leasing
2022-01-01- 2021-07-01-

o L ) 2022-12-31 2021-12-31
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 11 639 831 817 992

| bolagets redovishing utgérs den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda lokaler och
utrustning.

Not 5 Radntekostnader och liknande resultatposter ‘
2022-01-01-  2021-071-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernforetag : 170 788 73 936
Réntekostnader, 6vriga | - 47 188
Summa | 170 741 74 124

Not 6 Skatt pa arets resultat
| 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt | 50563 840 270

Summa i | | 50 563 840 270

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden , |
-Nyanskaffningar 1586939
1 686 939
Ackumulerade avskrivningar |
-Arets avskrivning T -8B 340
-88 340

Redovisat virde vid arets slut 1498 599
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Not 8 F6rb§ttringsutgifter pa annans fastighet

‘ 2022-12-31

F&réandringar av anskaffningsvérden x

InkGp | | 8392065
Utgaende anskaffningsvérden - 8 392 065
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar _ -414988
Utgaende avskrivningar -414 988
Foéréndringar av nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde | 7977077

Not 9 Pagaende nyanliggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar |

L 2022-12-31
Investeringar 1678 057
Redovisat varde vid arets slut , | 1 678 057
Not 10 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans | - 840270 -
Avsattning for skattemé&ssigt underskottsavdrag - 840 270
Aterféring skatteméssiga underskottsavdrag -840 270 -
Utgaende balans | | = 840 270
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
| 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyreskostnader | 3 750 001 861 276
Ovriga férutbetalda kostnader 1131 879 12 528
4881 880 873 804
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter =
o 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna lonekostnader -7 313 316
Ovriga upplupna kostnader - - -2 910 989 . B
-10 224 305 |

Not 13 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Foretaget har inga stéllda sékerheter och styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Not 14 Viasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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Til bolagsstamman i Skepparholmen Hotell AB
Org.nr. 556579 - 7619

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skepparholmen
Hotell AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Skepparholmen Hotell ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende | férhallande till Skepparholmen Hotell AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r.styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret for
att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
. rén ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nod-
vandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmégan att fortsGtta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.

Revisionsberattelse

Rimlig sGkerhet dr en hég grad av stkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-

‘rige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&-

dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oe-

| gentligheter Gr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidos&ttande av intern kontroll. |

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fr var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utv@rderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vainds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rttandet av Arsredovisningen. Vi drar ocksé@ en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig ostikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppliys-
ningar &r otillréckliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verk-

samheten. ,
« utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

1{2)
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi mdste
ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
tattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktorens férvaltning for
Skepparholmen Hotell AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispo-
sitioner betrGffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi -

ér oberoende i férhallande till Skepparholmen Hotell AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden. -

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i E:'ivrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skdta-

den I6pande foérvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nédvandiga for

Stockholm 2023 - (M| )

Grant Thornton Sweden AB

T se Uteng
Aulctoriserad revisor

att bolagets bokféring ska fullgdras | éverensstémmelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pé ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om n&goh styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig scikerhet dr en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r farenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pé var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vésentliga for verksamheten och d&dr avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundérlqg, vidtagna
dtgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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