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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kneippens Fastighetsférvaltning AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststalits pa arsstdmma 2025-10-31. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Norrképing den 31 oktober 2025

474&%&4,\

Jan Andersson
Verkstallande direktor
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB 1(7)
556738-2501

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kneippens Fastighetsférvaltning AB, 556738-2501, far
harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget ager 100% av aktierna i Golvmaterial J. Andersson i Norrk&ping AB, org.nr. 556462-6462.
och 100% av aktierna i Gula Fastigheten AB, org nr 559483-6891.

Foretaget har sitt séte i Norrkoping.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 897 793 871 651 846 263 821 613
Resultat efter finansiella poster 381 431 -70 266 -47 263 298 919
Soliditet, % 69 65 60 58
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Uppskrivn.- Frilt eget
kapital fond fond kapital
Vid arets borjan 100 200 847 276 2 690 931
Disposition enl arsstammobesliut
Upplosning uppskrivningsfond -59 093 59 093
Arets resultat L 170 699
Vid arets slut 100 200 788 183 2920723
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 920 723, disponeras enligt fGljande:
Balanserat resultat 2 750 024
Arets resultat 170 699
Totalt 2920 723
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 2920 723
Summa 2920 723

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Kneippens Fastighetsforvaitning AB
556738-2501

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
Immateriella anldggningstillgangar

Summa réorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-05-01-
2025-04-30

897 793

897 793

-297 067

-159 829

-456 896

44() 897

6 434
-65 900

-59 466

381 431

300 000
-450 000

-150 000

231 431

-60 732

170 699

2(7)

2023-05-01-
2024-04-30

871 651
23 863

895 514

-718 962

-159 829

-878 791

16 723

9 639
-90 628

-86 989

.70 266

95 000

95 000

24 (34

-19 837

4 897
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB 3(7)
556738-2501 .

Balansrakning
Belopp | kr Not 2025-04-30 2024-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 -2 455 196 2 149 760
Summa materiella anldggningstillgangar 2 455 196 2149 760
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 3 2 040 000 2015000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 300 000 300 000
Andra langfristiga fordringar o 400 000 1 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 740 000 3 315 000
Summa anldggningstillgangar 5195 196 5464 760

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 05 136 92 366
Fordringar hos koncernféretag 300 000 -
Ovriga fordringar 77 436 89 089
Summa kortfristiga fordringar 472 572 181 455
Kassa och bank

Kassa och bank 121 268 211 166
Summa kassa och bank | 121 268 211 166
Summa omsattningstillgangar 593 840 392 621
SUMMA TILLGANGAR 5789036 5857 381
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB
556738-2501

Balansrakning
Belopp i kr

Noft

4(7)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31U-#UMJ-Q-HyeUh0UMJ-g}

2025-04-30  2024-04-30
100 200 100 200
788 183 847 276
888 383 947 476

2 750 024 2 686 034
170 699 4 897

2 920 723 2 690 931
3 809 106 3 638 407
205 000 205 000
205 000 205 000
1171 000 1199 000
78 018 517 560
1249 018 1716 560
40 654 102 090
250 250 -
74 672 35 284
160336 160 040
525 912 297 414

5 789 036 5 857 381
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB 5(7)
556738-2501

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i cbeskattade reserver.

Definition av n_f/ckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-\Vid arets bérjan 2 730 506 2 730 506
-Nyanskaffningar 465 265

Vid arets slut 3195 771 2 730 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 428 022 -1 327 286
-Arets avskrivning -100 736 -100 736
Vid arets slut -1 528 758 -1 428 022
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan 847 276 906 369
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -59 093 -59 093
Vid arets slut 788 183 847 276
Vid arets slut o

Redovisat virde vid arets slut 2 455 196 2 149 760
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB 6(7)
556738-2501

Not 3 Andelar i koncernforetag
| 2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 2015000 2 015 000
-FOrvarv 25000 -
Redovisat varde vid arets slut 2 040 000 2 015 000

Foretaget ager samtliga aktier i Golvmaterial J. Andersson | NorrkGping AB, org.nr. 556462-6462 och |
Gula Fastigheten 35 AB, org nr 5569483-6891

Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 300 000 300 000

Redovisat varde vid arets slut 300 000 300 000

Not 5 Andra langfristiga fordringar
2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1 000 000 1 000 000
-Reglerade fordringar -600 000 -
Redovisat virde vid arets slut 400 000 1 000 000

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-04-30

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 1059000
1 059 000

Not 7 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2025-04-30 2024-04-30

Stallda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning 3 200 000 3 200 000
(varav fastighetsinteckning till frman fér koncernféretag) 700 000 700 000

summa stillda siakerheter 3 200 000 3 200 000

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse till forman fér koncernféretag 1 000 000 1 000 000
Summa eventualforpliktelser 1 000 000 1 000 000
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Kneippens Fastighetsforvaltning AB
556738-2501

Not 8 Koncernuppgifter

7(7)

Foretaget ar moderféretag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppréattas inte nagon koncernredovisning.

Underskrifter
Norrkoping
2025-10-31
Jan Andersson Datum | eif Andersson
Verkstallande direktor Styrelseledamot
2025-10-31
Helene Carlsund Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-10-31

Linus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kneippens Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556738 - 2501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for Kneippens
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2024-05-01- 2025-04-

30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Kneippens Fastighetsférvaltning ABs finansiella
stallning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  ott faststdller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Kneippens Fastighetsférvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGgmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmadgon att  fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har

tattots om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eifer misstag,
och att |ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentligo om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdandare fottar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror péd ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckligo
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund 8r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r |@mpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttalo oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstdllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid

“upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med

grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsotsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentligo osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser boseras péd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte Iangre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet:i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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&Q GrantThornton

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdandelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den internc

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaitning for
Kneippens Fastighetsfdrvaltning AB for rékenskapsaret 2024-05-01
- 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar obercende i férhallande till Kneippens Fastighetsforvaltning
AB enligt god revisorssed i Sverige och har | &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfcringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter |
ovrigt kontrolleras p& ett betryggonde sdatt. Verkstdllande
direktdren ska skéta den [Gpande forvaltningen enligt styrelsens

Norrk6ping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Linus Eriksson

Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidto de atgérder som
dr nédvdndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrgffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalonde om ansvarsfrihet, dr att inhdmto revisionsbevis for ott
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vdsentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig friimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omradden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,

forhdilanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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