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arsredovisningen dverensstammer med orginalet, dels att resultat- och balansrakningen faststdllts pa

arsstdamma 2023-11-21. Stimman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm, 2023-11-27

,* /(//L -t

Maria Frid
Styrelseledamot




Almhult Kunskapsgatan AB 2(10)
559149-1732

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Almhult Kunskapsgatan AB, 559149-1732, med site i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades ar 2018 med syfte att planera, utveckla, férvalta och vara langsiktiga dgare

till samhallsfastigheter.

Bolaget dgs till 100% av Hoivatilat Holding AB.

Bolaget har sitt sdte i Stocksund, Stockholms lan.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020 Belopp i kr

Nettoomsattning 2,540,589 2,470,362 5

Rorelsemarginal % 0.7 41.8

Balansomslutning 34,363,675 34,529,891 36,318,705

Avkastning pa sysselsatt

kapital % 0.4 3.0 -0.6

Avkastning pa eget kapital % -75.9 30.4 -1298.0

Soliditet % 2.7 1.1 0.1

Definitioner: se not 12

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under 2022 har bolagets resultat paverkats av att luftvarmepumpar avseende fastighetens
uppvarmning vid upprepade tillfallen har stulits, dven efter att atgdrder fér att férhindra stold
atagits.

Detta ledde till en forlust och aktiedgare har bestimt att gére ett aktiedgartillskott pa 717 604 kr
for att forhindra situation da eget kapital understiger halften av det registrerade aktiekapitalet.
Bolagets har formaga att reglera sina skulder eftersom det stéds ekonomiskt av gruppen Aedifica.

Eget kapital

Bundet eget kapital Aktiekapital Belopp i kr
Ingdende balans 50,000

Summa 50,000

Foriindringar direkt mot eget kapitol -
Summa

Transaktioner med dGgare -
Summa

Omforing mellan poster i eget kapital <
Summa

Vid arets utgang 50,000
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Balanserat

resultat ink!

arets resultat

Fritt eget kapital 315,399

Arets resultat -145,815
Fardndringar i redovisade viirden som

redovisas direkt mot eget kapital 0

Summa 0

Transaktioner med dgare

Erhallna aktiedgaretillskott 717,604

Summa 717,604
Omfdoring mellan poster i eget kapital

Summa .

Vid arets utgang 887,188

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 0, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 887,188
Summa 887,188

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande noter.
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Resultatrakning
belopp i kr Not 1.1.2022 - 1.1.2021 -
31/12/2022 31/12/2021
Nettoomsattning 2,540,589 2,470,362
Ovriga rorelselntikter 19,233 80,224
2,559,822 2,550,586

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -1,115,951 0
Ovriga externa kostnader -39,226 -164,252
AV- och nedskrivningar av materialla och immaterialla anldggningstillgangar -1,385,736 -1,352,785
Rorelseresultat 18,909 1,033,549

Resultat fran finansiella poster

Radnteintdkter och liknande resultatposter 3 117,285 8,479
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -847,460 -930,611
Resultat efter finansiella poster 711,256 111,417
Koncernbidrag 565,441 0
565,441 0
Resultat fore skatt -145,815 111,417
Skatt pa arets resultat 5 0 0

Arets resuitat -145,815 111,417
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Balansrakning

belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader & mark

Pagaende nyanlidggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsdttningstillgangar
Kartfristiga fordringar
Kundfodringar

Fordringar hos koncerféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

31/12/2022 31/12/2021
32,487,443 32,901,110
0 101,183
32,487,443 33,002,293
32,487,443 33,002,293
455,702 639,233
565,441 0
853,912 887,188
1,875,054 1,526,421
1,177 1,177
1,876,231 1,527,598

34,363,675 34,529,891
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Balansrakning
belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 9

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31/12/2022

50,000
50,000

1,033,003
-145,815
887,188

937,188

33,163,730
33,163,730

97,713
0
165,043
262,756

34,363,675

31/12/2021

50,000
50,000

203,982
111,417
315,399

365,399

33,824,670
33,824,670

7,968
65,373
266,480
339,822

34,529,891
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat men ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som

ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom de aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anliggningstillgangar Ar _
Bygegnader 40
Byggnadsinventarier, anldggningar och installationer 10-30

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvarde) i BFNAR 2012:1

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomsskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for

skattepliktigt resultat avseende framtlda rakenskpasar till foljd av tidigre transaktioner och handelser.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersdttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Réanteintdakter och liknande resultatposter

1.1.2022 - 1.1.2021 -
belopp i kr 31/12/2022 31/12/2021
Ranteintdkter, koncernfdretag 0 8,479
Ranteintakter, dvriga 117.,?95 0

Summa 117,295 8,479
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

1,1,2022 - 1.1.2021 -
belopp i kr 31/12/2022 31/12/2021
Riantekostnader, koncernféretag -847,460 -382,358
Rantekostnader, dvriga 0 -548,253
Summa -847,460 -930,611
Not 5 Skatt pa arets resuitat

1,1,2022 - 1.1,2021 -
belopp i kr 31/12/2022 31/12/2021
Uppskjuten skatt 0 0
Summa 0 0
Not 6 Byggnader och mark

1.1.2022 - 1.1.2021 -
belopp | kr 31/12/2022 31/12/2021
Ackumulerade anskaffningsvirden
- Vid &rets borjan 34,380,528 34,380,528
- Nyanskaffningar 870,886 0
Omklassificeringar 101,183 0
Vid arets slut 35,352,597 34,380,528
Ackumulerade avskrivningar .
- Vid arets borjan -1,479,418 -126,633
- Arets avskrivning -1,385,736 -1,352,785
Vid arets slut -2,865,154 -1,479,418
Redovisat virde vid arets slut 32,487,443 32,901,110
Varav mark 3,998,575 3,998,575
Vid arets slut 3,998,575 3,998,575

Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

belopp i kr 31/12/2022 31/12/2021
Vid arets borjan 101,183 0
Rorelseforvary 0 101,183
Omklassificeringar -101,183 0
Redovisat virde vid arets slut 0 101,183

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

belopp i kr 31/12/2022 31/12/2021
Ackumulerade anskaffningsvdrden

-Vid arets bérjan 0
-Tillkommande/Utgaende fordringar 565,441 0

Redovisat virde vid arets slut 565,441
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Not 9 Langfristiga skulder

belopp i kr 31/12/2022 31/12/2021

Skulder som forfaller mellan 1 och 4 Gr

Skulder som forfaller senare dn fem dr fran balansdagen

Skulder till moderféretag 0 12,267,246

Skulder till koncernforetag 33,163,730 21,557,423
33,163,730 33,824,670

Not 10 Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser

Stdallda sikerheter

belopp i kr 31/12/2022 31/12/2021

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 23,000,000 23,000,000
23,000,000 23,000,000

Summa stéllda sakerheter 23,000,000 23,000,000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hiandelser har noterats efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterféretag till Hoivatilat Holding AB, org nr 559192-8311 med séite i Stockholm.
Hoivatilat AB ingar i en koncern dar Aedifica SA/NV, org nr 0887.248.501 med séte i Belgien, upprattar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Det utldndska moderféretagets koncernredovisning finns att tillgad hos Aedifica SA/NV,

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Rdérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettomséttning

Balansomslutning
Totala tillgangar

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / sysselsatt kapital (Balansomslutning - icke réntebérande skulder)

Finansiella intékter
Poster i finansnettot som &r hanfoérliga till tillgangar (som ingér i sysselsatt kapital)

Réntfria skulder
Skuylder som inte ar rantebérande. Pensionsskulder ses som rantebarande

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Aimhult Kunskapsgatan AB, org.nr 559149-1732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Almhult
Kunskapsgatan AB for rdkenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Almhult Kunskapsgatan ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @&r oberoende i forhallande till Almhult
Kunskapsgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll
som den bedtmer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1damna en revisionsberdtielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men infe for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e ulvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthdrande uppiysningar.

e drarvienslutsats omiampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksambeten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e Utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor vars uppdrag upphdrde i fortid och som lamnat
en revisionsberdttelse daterad 30 juni 2023 med ocmodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen. Handlingar om
fortida avgangsanmaélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagsiagen
och kopia av underrdttelser enligt 9 kap. 23a §
aktiebolagslagen fran tidigare revisor kan ej bifogas tilf
revisionsberdttelsen da tidigare revisor ej gjort dessa.
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Rapport om andra krav entigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av érsredwisninggn har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Almhult Kunskapsgatan
AB for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Almhult
Kunskapsgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for boitagets organisation och forvattningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garants
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A rnember firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag tilt dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkningar

Arsredovisningen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktiebolagslagen, varit mojligt att halla arsstdmma inom
sex manader efter rakenskapsarets utgang.
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