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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Frosundaviksparken Aktiebolag avger foljande arsredovisning.

Innehall . Sida
Férvaltningsberattelse | 2
Resultatrakning 5
Balansrikning | 6
Noter 8

Styrelsens sate: Stockholm .

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till fljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Information om verksamheten
Frosundaviksparken AB &r en fastighetskoncern vars innehav utgors av kommersiella lokaler sasom

hotell- och kontorsfastigheter samt fastigheter for sport- och rekreation, s.k. outdoor-verksamhet.
Koncernen ager dven bolag som arbetar med hotelldrift samt tranings-, SPA- och halsoverksamhet. Stora
resurser ldggs pa langsiktig forvaltning, fastighetsutveckling och investeringar i fastighetsexploatering.

Verksamheten ar organiserad i tre verksamhetsgrenar och underkoncerner:

- F?a'st'ié_h-e-ts- AB Frosundavik bedriver férvaltning och fastighetsutveckling av hotell--och
kontorsfastigheter.

- Svitiod Hotels Holding AB med dotterbolag bedriver operativ verksamhet inom "hospitality sektorn”.

- Berik Sport Capital AB bedriver fastighetsutveckling, exploatering och drift av xhutdwwerksamh et pa

fastigheter i turist- och rekreationsomraden.

Vé'si_ieizn'}tléizga handelser under rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret har arbetet fortsatt med att langsiktigt och strategiskt utveckla fastigheten Solna

finansiella som operativa beslut.

2021 har varit ett omvalvande ar for Frosundaviksparken-koncernen vilket avspeglar sig i flertalet av
koncernbolagens verksamheter. Forséljningen av fastigheten Solna Kasernen 1 (dgd av dotterbolaget

fastighetsbolagets laneinstitut samt till det faktum att huvudintressenter och kopare inte fullgjort sina
ataganden vid tilltankt tilitrade. Detta, i kombination med en pagaende pandemi, har medfért allvarliga
likviditetsproblem for Slottsparken-koncernen.

Det exklusiva Memorandum of Understanding (MOU) som ingatts vid arsskiftet 2020/2021 och som lag till
grund for forsaljning av fastigheten under varen 2021 fick fastighetsbolaget frantrada i maj da képaren inte
medverkade till att konkretiserade kopeskillingen. | samband med frantradandet av MOU:t gavs uppdrag
till ny extern valrenommerad kommersiell fastighetsmaklare som gav radet att uppratta ett nytt prospekt

fran radgivaren att fastigheten hade ett markant hogre marknadsvarde vid tidpunkten och att forsaljningen
skulle konkurrensutsattas.

Under juni - augusti erhalls besked fran Swedbank om att fastighetens bottenlan uppférts pa bankens

340 000 000 kr, maste genomforas omgaende. Resterande pantbrev avseende fastigheten var pantsatta
hos Collector Bank. Den extra amorteringen har en menlig inverkan pa fastighetsbolagets likviditet. Mot
bakgrund av Swedbanks agerande infors i forsaljningsprospektet ett villkor om att eventuella kdpare

maste ha sin finansiering klar och att inga forbehall avseende finansieringen accepteras.
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Under hosten fortgar forséljningsprocessen avseende fastigheten och avtal traffas med en kopare. |
december, atta dagar innan planerat tilitrade, meddelar koparen att finansieringen inte ar pa plats.
Koparen onskar skjuta fram tilitradet till den 18 januari 2022. Swedbank meddelar dock att detta inte
accepteras och att krediten kommer forfalla tili betalning. Mot denna bakgrund inleddes arbetet med att
finna annat laneinstitut som kan ataga sig att overta fastighetskrediten.

Den 16 december ingicks avtal med topplanegivaren Collector Bank avseende hela fastighetskrediten.
Krediten beviljades pa grund av att det vid tidpunkten fanns en ny kGpare som varderade fastigheten till
900 000 000 kr. Képarens vardering lag till grund for Collector Bank beviljande av krediten. Enligt
laneavtalet skulle krediten vara aterbetald i dess helhet den 30 juni 2022.

Under verksamhetsaret har Zanedo Ltid fortsatt varit Frosundaviksparken-koncernens radgivare i
hospitallity-relaterade fragor. Zanedo Ltd har haft det yttersta ansvarat for operatdrsverksamheten pa
Solna Kasernen 1. Det har visat sig att Zanedo Ltd flagrant har missbrukat det fértroende som
Frésundaviksparken-koncernen haft for Zanedo Ltd.

Det priméra uppdraget for Zanedo Ltd har bestatt i att begransa kostnader i verksamheten. Orsaken till
detta var den pagaende pandemin samt den utdragna férsaljningsprocessen avseende fastigheten Solna
Hotel AB, Adragit sig ansenliga skulder till bemanningsforetag och andra konsulter och leverantérer,
Detsamma géller dven vissa andra bolag i koncernen som man delegerat ansvarat for ekonomin for.,
Zanedo Ltd:s agerande har medfért en okontrollerad kostnadsutveckling och extraordinéra
likviditetsbehov inom Frosundaviksparken-koncernen.

| forvaltningsberéattelsen for 2020 har angetts att ett partsbyte avseende det befintliga hotellhyresavtalet

partsbyte har dock aldrig skett.

Royal Park Hotel AB som driver hotellverksamheten i fastigheten har under verksamhetsaret hsatift problem

med att erlagga hyra. Orsaken till detta ar féranlett av att Royal Park Hotel AB inte erhéllit digitala

| januari ingicks aven avtal om &verlatelse av Royal Park Hotel AB, Svitiod House, Haga Suites &
Business Lounges AB och Conscious Luxury Group AB till Zanedo Ltd. Pa grund av bristande
forutsatiningar, bestdende i Zanedo Ltd bristande finansiella férmaga samt da Zanedo Ltd inte tilltradde
aktierna, har parterna gemensamt konstaterat att nadgon dveriételse aldrig kommit till stand.

Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Efter verksamhetsaret har Frosundaviksparken-koncernen fortsatt arbetet med att avyttra Solna Kasernen

1

Forhandlingarna avseende Solna Kasernen 1 strandade i juli 2022 pa grund av att kdparen slutligen
erbjod en kdpeskilling som markant understeg den i MOU:t angivna.

Under sommaren 2022 pagick arbetet med att finna en ny kdpare avseende Solna Kasernen 1. | augusti
2022 traffades ett exklusivt MOU med annan kopare. Den 1 november 2022 tilltradde den nya koparen

Solna Kasernen 1.
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Det kan konstateras att den mycket utdragna processen att salja Solna Kasernen 1 har haft en markant
menlig inverkan pa Frséundaviksparken-koncernens likviditet och 1dnsamhet. Den utdragna processen

har tagit resurser i ansprak vilket haft en menlig inverkan pa ovriga koncernboiag. Den utdragna

processen har aven inneburit att forsaljningslikviden markant minskat i jamforelse med vad fastigheten

betingade for varde under 2020 och 2021.

genererade medel eller via tillskott fran moderbolaget.

Agarforhallanden

Bolaget &gs pa balansdagen till 90% av Slottsparken Holding AB, org nr 556543-6978 och till 10% av
Regot Holding AB, org nr 5§56857-8529, bada med séte i Stockholm. Per den 1 november 2022 har Regot

innehar 100% av aktierna i bolaget.

Flerarsoéversikt (tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsattning 274 11 518 9662

Resultat efter finansiella poster -64 081 -25 287
Balansomslutning 176 471 217 465
Soliditet (%) 30 63
Antal anstallda 4 4

-16 552
272 420

3

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, not 1

Forandringar i eget kapital {Tkr)

Aktie- Reserv-
kapital fond
50 000 35 306

Belopp vid arets ingang 113 696

Disposition enligt beslut

Balanseras i ny rakning

Belopp vid arets utgang

50000 35306
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

balanserad vinst
arets forjust

Balanserat

resultat

-62 353

51343

388 636

3

Arets

-68 316
-68 316

16 973 777

behandlas sa att
i ny rékning dverfores.

-16 973 777

-16 973 777

2017
2 948
-11 637
388 960

78
11

Totalt

136 649
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Resultatrakning Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkr ' 1 -2021-12-31  -2020-12-31

Nettoomsattning 274 11 518
Ovriga rorelseintakter 2 7 57

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -9 667 -11 359
Personalkostnader 3 -1489 -4 141
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 541 -1 194
Ovriga rérelsekostnader R 0 -12

Rérelseresultat ' 12 416 4931

Resultat fran andelar i koncernforetag 4 -51 484 -20 355
Réntekostnader e -181 -1

Bokslutsdispositioner o 5 -2 758 -35 663
Resultat fore skatt " -66 839 -60 950

~ Skatt pa arets resultat o o -1477 -1403

Arets resultat .68 316 .62 353

Resultat efter finansiella poster -64 031 -25 287
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Balansriikning

TILLGANGAR

_liknande arbeten

Materiella anldggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

_Uppskjuten skattefordran

Summa 5'-I'ﬁ-gg_nin:g_ffst'i'llgéngar '

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

_Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

 Kassa och bank R
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3912

20 777

50 996
71773
75 688

121
744

100782

y
100 783

176 471

6(15)

2020-12-31

4 166
4166

76 482
50 996
127 478
131 659

85 327
68

342
85 737

217 466
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Balansrékning
~ Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Avsaéttningar

Ovriga avséttningar
Summa avséttningar

Korifristiga skulder
L everantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Not

10

2021-12-31

50 000
_ 35306
85 306

51343
68316
68 333

39305
39 305

4 807
57 340
3 267

7 (15)

2020-12-31

50 000
35 306
85 306

113 696

136 649

37 828

2 286

36 031
2 896
1776

_Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 841y
Summa kortfristiga skulder 68 833 42 989

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 471 217 466
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng

och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av
coronaviruset.

Omrakning av utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs, Kursvinster och kursforluster
pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rOrelseresultatet medan kursvinster och kursforluster
pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intdktsredovisning
Intékte-r h*ar ta'g"i'ts up‘p t‘i‘ll verkligt* vér‘d‘e av -va-d som e:rhél’l'i’ts -e'il'le*r' k'ﬁmme-r :att erh‘é'llas -@ch redovisfas i d’en

k,a,n_ b_era_kn as r é_r .e;tt .tl,llfarl!thgt s;att..;

Vid forséalining av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nar de vasentliga férmaner-och risker som
ar forknippade med agandet av varan har dverforts fran foretaget till képaren.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriefla och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 20%

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5-33%

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen

nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller overforts och bolaget har overfort i stort
-.s“e’tt allia riSker' 0‘c'h-'f6'rméner som "a"r 'f(':‘irkn:ippade m*ed éganderétten I i"n'a'nSiEI!a.asﬁk.ul.;dre*:r tas bort fran
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kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsrétt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anléggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas
individuelit.

Leasingavtal

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter |
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

eget ka plta L.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
" och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda _

Ersattningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som féretaget 1dmnar till de anstéllda.
ersattning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld d& det finns en iegal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning il féljd av en tidigare
handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan gbras.

Erséttningar till anstéllda efter avsiutad anstélining

| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer
dar faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de
tidnster som ligger till grund for forpliktelsen.

| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kravs, intéktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget ar uppfyllida. Offentliga bidrag varderas till verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas.

Koncernbidrag
Erhallna och iAmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernférhallanden
Foretaget ar moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning och darfor har koncernredovisningen tagits bort fran

arsredovisingen. Det 6verordnade moderforetaget Slottsparken Holding AB, org.nr 5656543-6978 med sate

| Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resulitat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Penneo dokumentnyckel: ZCOB3-OMTAU-VOMPS-ETOEE-SXUYD-QYNLC
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
batansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och beddmningar

Uppréttandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gdrs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddéms kunna
innebéra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden -fézr--ti__l lgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 2 Ovriga rorelseintikter/Offentliga bidrag
2021 . 2020
Ovriga intakter
Stod for korttidsarbete
~ Kompensation héga sjuklénekostnader

N
n
~l

Not 3 Medelantalet anstillda | -
2021 2020

Medelantalet anstailda 2 4

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
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Nedskrivning av aktier
| Resultatandel handelsbolag

2021

17 025
-34 459
-51 484

2020

-275

20 355
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

2021

16 224

-2 758

Not 6 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Ingaende anskaffningsvarden
inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivning ar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

'U'fgéfe?nd?e ackumulerade avs krivnifngar o

Utgaende redovisat v@rde

2021-12-31

7 643
1274

8 917

-3 477
-1 528
-5 005

3912

2021-12-31

6342
6 342

-6 327

A2

-6 339

2020

.35 838
.35 663

2020-12-31

5876
1767

7643

1176
-3 477

4166

2020-12-31

6 342
6 342

-6 309
18
6 327
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Not 8 Andelar i koncernforetag
2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 144 654

Lémnade aktieagartillskott 1200

Inséttning handelsbolag -5 421
Resultatandel fran handelsbolag o -34 459

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden - 105 974

Ingaende nedskrivningar -68 172

_Arets nedskrivningar _ 7025

Utgaende ackumulerade nedsknvnmgar -85 197

Utgaende redovisat virde T py—

Not 9 Uppskjuten skattefordran
2021-12-31

Belopp vid drets ingang _ 509%
' 50 996

Uppskjuten skatt avseende skatteméssigt underskott

2020-12-31

186 555

~22 0936
=20 080

144 654

67 897
275
68 172

76 482

2020-12-31

50 996

50 996

Uppskjuten skatt pa skattemassigt underskott uppgar till 87 779 tkr, varav 50 996 tkr har beaktats i

bokforingen.

2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang | 37 828
Arets avséttningar - _ 147
39 305

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporarskillnad 30 305
39 305

2020-12-31

36 425

1403

37 828

37 828
37 828

OYNLC
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Frésundaviksparken Aktiebolag
Org.nr 556467-6798

Not 11 Uppgifter om moderféretag

Bolaget ingar i en koncern dar det overordnade moderforetaget Slottsparken Holding AB,
organisationsnummer 556543-6978, med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning.

2021-12-31

Borgensfdrbindelser fill forman fGr koncernbolag Lol

548 160

14 (15)

359300
359 300
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Frosundaviksparken Aktiebolag 15 (15)

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets siut

Efter verksamhetsaret har Frosundaviksparken-koncernen fortsatt arbetet med att avyttra Solna Kasernen

_1.

Forhandlingarna avseende Solna Kasernen 1 strandade i juli 2022 pa grund av att kdparen slutligen
erbjod en kdpeskilling som markant understeg den i MOU:t angivna.

Under sommaren 2022 pagick arbetet med att finna en ny képare -a\kée;en:de; Solna Kasernen 1. | augusti
2022 traffades ett exklusivt MOU med annan képare. Den 1 november 2022 tilltridde den nya kdparen
Solna Kasernen 1.

Det kan konstateras att den mycket utdragna processen att silja Solna Kasernen 1 har haft en markant
mentlig inverkan pa Frsoundaviksparken-koncernens likviditet och lonsamhet. Den utdragna processen
har tagit resurser i ansprak vilket haft en menlig inverkan pa Ovriga koncernbolag. Den utdragna
processen har aven inneburit att forsaljningslikviden markant minskat i jamforelse med vad fastigheten
betingade for vdrde under 2020 och 2021,

Trots radande situation bedomer bolaget att rorelsekapital kommer att finnas tillgangligt antingen via egna
genererade medel elier via tillskott frén moderbolaget.

Ulrich John
Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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iEnIigét vﬁr 'Uppfattn’ing har érsredwisning‘en uppréﬁfta’ts:i' en’l'ig

:;Eulldiﬁq a bottar
-working world

Revisionsherittelse

Till bolagsstdmman i Frésundaviksparken AB, org.nr 556467-6798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har ufft:rt en revlsmn av 'arsredwlsmngen f’cﬁr

-avseenden rattvzsande blld av Frosundawksparken ABS'
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Firvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfsr att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grﬂ'ﬁd fb'r u'fialan-dén

Auditing (ISA) och gad rewsmnssed | S\.FEI‘IQE Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till F rosundawksparken_

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de rews&onsbews w har mhamtat ar trlrlr_ﬁ'éckliga och

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r St‘f- relsen och verkstillande direktSren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-

visande bild enligt arsredwlsnmqslagen Styrelsen och

uerkstallande dlrektoren ansvarar aven for den mterna kantmll

msnlng som mte mnehaller nég_ra vésentl_tga felaktigheter vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och

-verkstallande direktbren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tlllamphgt om forhailanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och. att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om’
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-

samheten eller inte har nagot reafistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen-som hethet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsbergttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

v_asenth felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anviénder vi professionellt

. omddme och har en professionellt skeptlsk lnstallnmg under

hela revisionen. Dessutam

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-

heteri érsr"iedmi"snin'g'm vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrackliga och ndamélsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av aegentllg
heter dr hoigre danfor en vasentlig felaktighet som beror pa
.m:sstag, eftersam oegenthgheter kan mnefatta agerande |

:lnformatmn eller asadasattande av intern kontmll

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
5granskn|ngsatgarder som ar Iamphga med hansyn till-om-
-standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

. 'utv'é'rderar ui lémpl'igheten i de redwisningsprinciper som

. dra:r'-viﬂ-e;n stutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsais, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fidsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredwlsnmgen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar ar otifl-
réckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberdtielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsédtta verksamheten,

¢ utvdrderarviden gvergripande presentationen; strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satf som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade @mfattn'ing och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under

revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat,

=Y/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning for Frosundaviksparken AB for rikenskapsaret 2021-01-
01 - 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt
fforsiaget | forvaltmngsberattelsen och bewljar styrelsens-z

ska psaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt. gﬁd revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Frésundaviksparken:
AB enligt god revisorssed i Sverige och hariévrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen :’:}ch verkstéIi';an'de"direktﬁren som har a‘nsv‘a're‘t

fc}rlust Vld f@rslag tiI! ul:delnmg mnefattar detta b!and annat'

en beddmning av.om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till

de krav som bolagets: verksamhetsart, omfattmng och risker

stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-

behov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av'bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlbpande bed6ma Bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande:
direktoren ska ‘'skéta den I6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgérder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i Overensstdammelse med lag och f6r att

medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr atf inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunnha: bedéma om

styrelsefedamoten eller verkstéllande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

e foOretagit nagﬁn atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda -ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men:ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Sy

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
'skeptlsk lnstallnmg under h.e.la rewsmnen Gransknmgen av

eller forlust grund.ar SIg framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfirs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk och vasentllghet Det innebdr .att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och évertradeiser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
zigféﬁ'am och 'prdva'r fatt’ac!e* be’s]ut beslUts’underlag, mdtagna

utta!ande om. ansvarsfrlhet Sum underlag for‘ vart uttalande
om styrelsens férsfag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Anmdrkningar

Vid ett flertal tillféllen under ré'k‘enlska-p'sﬁret har avdragen
kallskatt, mervardesskatt, debiterad skatt och

arbetsgwaravglfter inte redovisats och betalats i ratt tid.

Arsredovisningen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.

10 § aktiebolagslagen, varit mdjligt att halla arsstdmma inom

sex manader efter rakenska psarets utgang

Angelholm den dag var digitala signatur visar

Ernst & Young AB .

Per Karisson

Auktoriserad revisor
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Rakenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31

moderbalaget samt koncervesultarakningen och koncerbalansrakningen har faststals p rsstamma 2022- 12-~ 12

Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens fdrslag till resultatdisposition.

. Stockmum 202279 - 1
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Ulrich Jehn ‘
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Slottsparken Holding AB
Org.nr 556543-6978

Arsredovisnina

Styrelsen 6r Slottsparken Holding AB avger hdrmed foljande arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall - Sida
Forvaltningsberéttelse 2

Resultatrakning koncern 6

Balansrakning koncern 7
Kassaflodesanalys koncern 10

~ Resultatrakning 1

Balansrakning 12
Kassaflddesanalys 14
Noter 15

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

avrundningsdifferenser forekomma,
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Org.nr 5566543-6978

Férvaltningsberéitelse

Information om verksamheten

Siottsparken Holding AB &r ett investmentbolag vars verksamhet &r inriktad mot fastlghetsrelaterade
Investeringar, koncept- och affarsutveckling. Den operativa verksamheten bedrivs | huvudsak genom
dotterkoncernen Frosundaviksparken.

Frosundaviksparken AB ar en fastighetskoncern vars innehav utgérs av kommersiella lokaler sasom
hotell- och kontorsfastigheter samt fastigheter fér sport- och rekreation, s.k. outdoor-verksamhet.
Koncernen dger dven bolag som arbetar med hotelldrift samt tranings-, SPA-~ och hélsoverksamhet. Stora
resurser reinvesteras i koncernens fastighetsutvecklingsprojekt och investeringar i fastighetsexploatering.

Verksamheten &r organiserad i tre verksamhetsgrenar och underkoncerner:

- Fastighets AB Frosundavik bedriver forvaltning och fastighetsutveckling av hotell- och
kontorsfastigheter.

- Svitiod Hotels Holding AB och Wild Wood Sweden AB bedriver hotelloperatdrsverksamhet och
tranings-, SPA och halsoverksamhet samt Co-working och Serviced Office-verksamhet.

fastlgheter i tunst- och re.kreatuonsamré_den

Viasentliga hidndelser under rikenskapsaret
U"n-de-r-verksamh'etséret har a‘rb'etet f’arfsaft 'me-'d at’t?"léngsikti’gt' och st'ra?tegiskt“utveckla fasti‘*ghefen S‘al'na

fm_ansu.ella. som operatwa beslut |

2021 har varit ett omvaivande ar for Slottsparken-koncernen vilket avspeglar sig i flertalet av
koncerhbolagens verksamheter. Forsaljningen av fastigheten Solha Kasernen 1, vilken planerades att
genomfdras under varen 2021 har dragit ut pa tiden och férséljningsprocessen har varit kantad av
problem. Problemen har priméart varit hénforliga till fastighstsbolagets laneinstitut samt till det faktum att
huvudintressenter och kdpare inte fullgjort sina atagariden vid tilltankt tiltrade. Detta, | kombination med
en pagaende pandemi, har medfort allvarliga likviditetsproblem for Slottsparken-koncernen.

Det exklusiva Memorandum of Understanding (MOU) som ingéatts vid &rsskiftet 2020/2021 och som lag till
grund fiir fé?irséljning avf‘astigheten und’er-vérten 2021 fi‘ck 'f?astighetsbelaget frén'tr?a‘?da“i’ maj da kfiparen inte

t:li ny extern vairenammerad kommersiell fastlghetsmaklare som gav rédet att uppratta ett nytt pmspekt

avseende fastigheten for att pa s& vis bredda underlaget av képare. Detta var foranlett av bedamningen
fran radgivaren att fastigheten hade ett markant hdgre marknadsvarde vid tidpunkten och att férséljningen

skulle konkurrensutsattas.

Under juni - augusti erhalls besked fran Swedbank om att fastighetens bottenlan uppforts pa bankens
kreditrisklista samt alt en exfra amortering om 5 000 000 kr pa bottenlanen, som var 330 000 000 kr inom

Penneo dokumentnyckel: GHCQO-4GZZO0-PXZLN-BEBTG-QENLA-IWIV/Q
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340 000 000 kr, maste genomforas omgaende. Resterande pantbrev avseende fastigheten var pantsatia
hos Collector Bank. Den extra amorteringen har en menlig inverkan pa fastighetsbolagets likviditet. Mot

bakgrund av Swedbanks agerande infors i forsaljningsprospektet ett viltkor om att eventuella kdpare
méste ha sin finansiering klar och att inga forbehall avseende finansieringen accepteras.

Under hdsten fortgar férséljningsprocessen avseende fastigheten och avtal triffas med en képare. |
december étta dagar inhan planerat t!lltrade meddelar kaparen att ﬂnansuenngen inte ar pé plats

':amepteras o_ch att k_r_editen kﬁmmer fa_rfalla tlll beta!nmg Mcat dgenna bakgru_nd m.leddes .a.rbetet_.med att
finna annat laneinstitut som kan ataga sig att 6verta fastighetskrediten.

léneavtalet skuile kredlten vara éterbetald i dess helhet den 30 jum 2022

Under verksamhetsaret har Zanedo Ltd fortsatt varit Slottsparken-koncernens radgivare i
hospitallity-relaterade fragor. Zanedo Lid har haft det yttersta ansvarat for operatorsverksamheten pa
Solna Kasernen 1. Det har visat sig att Zanedo Ltd flagrant har missbrukat det fortroende som
Slottparken-koncernen haft fér Zanedo Ltd.

D'et priméra 'uppdraget fﬁr Z‘a'nedc -L:td h‘ar b'eﬁstéﬂ: ii aﬂ: be*g rénsa koﬁstnad er ’i'verks-amheten Ors-a'ken 'tﬁi'l'l
Kasemen 1. D.et _.ha.r bland a.nna.t ws.at.._sng att .d.en operatwa verksamh_e.ten som bedrwits. i Ro_yal Park
Hotel AB, adragit sig ansenliga skulder till bemanningsféretag och andra konsulter och leverantérer.
Detsamma galler &ven vissa andra bolag i koncernen som man delegerat ansvarat fér ekonomin for.
Zanedo Ltd:s anvisade externa konsuiters, agerande har medfért en okontrollerad kostnadsutveckling och
extraordinara likviditetsbehov inom Sloftsparken-koncernen.

mellan Fast B.ol. Fmsu.n.d_avlk HB GCh Roy.al Park. Ho.te_l AB_, Ny. hyresgast s_,_kulie_ vara Z_andedo_ Ltd. Négot
partsbyte har dock aldrig skett.

Royal Park Hotel AB som driver hotellverksamheten i fastigheten har under verksamhetsaret haft problem
med att erlagga hyra. Orsaken {ill detta &r forantett av att Royal Park Hotel AB inte erhallit digitala
bokningskanaler och CMR fran tidigare licensgivaren Radisson.

| januari ingicks aven avtal om overiatelse av Royal Park Hotel AB, Svitiod House, Haga Suites &
Business Lounges AB och Conscious Luxury Group AB till Zanedo Ltd. Pa grund av bristande

forutsatiningar, bestaende i Zanedo Ltd bristande finansiella formaga samt da Zanedo Ltd inte filitradde

aktlerna, har parterna gemensamt konstaterat att ndgon éverlatelse aldrig kommit till stand.

Efte_r var_ksamhetsémt .h ar -Slatts_parke - ko_n.c-;e rnen fortsatﬁtj arbetet med att avyttra Solna Kasernen 1.

Ett nytt exklusivt MOU ingicks med en tilltankt kopare i mars 2022. Med samma kdpare traffade aven

Mrofni AB ett exklusivt MOU avseende Solna Kasernen 9. Mot bakgrund av MOU:t pakaliade Mrofni AB
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optionen att férvarva aklierna i bolaget som &ger fastigheten Soina Kasernen 9.

9 fran Mrofni AB. Mrofni AB meddelade séljaren att Mrofni AB inte kunde genomfora tilltradet varvid
saljaren hivde avtalet.

Forhandlingarna avseende Solna Kasernen 1 strandade i juli 2022 p& grund av att kbparen slutligen
erbjéd en kdpeskilling som markant understeg den i MOU:t angivna.

Under sommaren 2022 pagick arbetet med att finna en ny kdpare avseende Solna Kasernen 1. | augusti
2022 traffades ett exklusivi MOU med annan képare. Den 1 november 2022 tillirddde den nya kbparen
Solna Kasernen 1.

Det kan konstateras att den mycket utdragna processen att silja Solna Kasernen 1 har haft en markant
menlig inverkan pa Slottsparken-koncernens likviditet och I6nsamhet. Den utdragna processen har tagit
resurser i ansprak vilket haft en menlig inverkan pa Ovriga koncernbolag. Den utdragna processen har
aven inneburit att forsaliningslikviden markant minskat i jamférelse med vad fastigheten betingade for
virde under 2020 och 2021.

Trots rAdande situation beddmer bolaget att rérelsekapital kommer att finnas tillgéingligt antingen via egna

Aga rforhallanden
Bolaget &gs till 100% av Ulrich John.

Flerarsdversikt (tkr)

Koncernen 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 57 950 55593 132828 132817
Resultat efter finansiella poster -207 440 ~75 179 -79 991 -28 179
Rérelsemarginal (%) -305 -08 28 -4
Balansomslutning 846783 1033951 1096675 1041458
Soliditet (%) 18 35 40 50
Antal anstallda 16 48 82 71

Moderbolaget 2021 2020 2019 2018
Resuiltat efter finansiella poster -25 362 -523 -1 309 809
Balansomslutning 150 565 152 925 164 087 189 707
Soliditet (%) | 78 93 92 88

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, not 1.
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Arets resultat

Slottsparken Holding AB

Forandringar i eget kapital |
Aktie-  Annat eget kapital
Koncernen kapital  Inkl. &rets resuitat

Belopp vid arets ing&ng 100 332 844
Férskjutning -672
Avrets resultat 188247

Minoritets-
infresse

31 896
-20 182

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital fond

Belopp vid érets ingéng 100 20
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:

Balanseras i ny rakning

:résu'liat. resultat

151 349 -8 891

-8 891

Belopp vid drets utgang 100 20

Forslag till vinstdisposition ."
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets forlust

disponeras s att
i ny rakning overfores

142 457 530
-25 042 062
117 415 468

117 415 468
117 415 468

5 (46)

Tofalf

364 840
0
-208 429

Totalt

142 578
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- Slottsparken Holding AB
Org.nr 556543-6978

Resultatrakning 1
L

Nettoomsattning & 3

Rdrelsens kostnader 5
Fastighetskostnader

Ravaror och férnédenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Resultat fran andelar | koncernforetag 8
Resuitat fran andelar i intressefbretag 9

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér
anléggningstillgangar 11
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 12

Resultat efter finansiella poster

Skalt pé &refs resultat 13

ey
Moderbolagets andel av arets resultat
Minoritetens andel av arets resultat

2021-01-01
~2021-12-31

57 950

92 965

-12 488

4434

-73 243
-9 647

-148 482

O

-176 677

582
-3 944
26237
30763
207 440

207 440

989

-188 247

-20 182

-2020-12-31

_oms
65 338

-14 408

-7 171

~-37 062

54 401

119739

Z0-PXZLN-BEBT6-QENLA-IWIWQ

0-4GZ
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Koncernens Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Immateriella anldggningstiligangar

utvecklingsarbeten och liknande arbeten 14 3912 4 166
Immateriella rattigheter 18 3 937 5 361

Syogratt
7 849 9 527

Materiella anléggningstifigangar |
Byggnader och mark 17 749 177 889 495
Maskiner och andra tekniska anléggningar 18 24 018 27 591

Inventarier, verktyg och installationer 19 3 966 13 900

. _materiella anfaggningstiligangar 20 35646 31508

' 812 807 962 494

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar | intresseforetag 2t 2 37 159
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 2 561 2570
Bostadsrétt 24 7 150 18 400
Andra langfristiga fordringar .- B 491 10072

. Pemeésdakamen triyckel: GHCQO-4GZZ0-PXZLN-BEBT6-QENLA-IWIWG
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Koncernens Not 2021-12-31 2020-12-31
Balansrakning 1

Tkr

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornddenheter 613 304

_Fardiga varor och handelsvaror 6
' 619 310

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5971 1962
Fordringar hos intresseftretag T -

Agarintresse |
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

 Kassa och bank o
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
4637
14550

M9
15 888

- 846 783

0

13 444
6010
21416

0 003 _
30729

1033 951
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Minoritetsintresse

Slottsparken Holding AB

Org.nr 556543-6978

Koncernens Not
Balansrakning 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 27
Eget kapital hdnforligt till moderféretagets

aktiedgare '

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel, inklusive drets resultat

Eget kapital hinférligt till moderféretagets
aktieagare

Minoritetsintresse

[Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset

SUMMA EGET KAPITAL

Summa eget ka-pita'-l

Avsdttningar 28
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut

Checkrakningskredit 30
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3

OCH SKULDER

2021-12-31

100

143925

144 025

30448

19 963
- 9866
29 829

1259
552 237
64

20 514
308

33 787
21926
630 095

846 783

12388
12386
156 411

9 (46)

2020-12-31

100

332 945

31896

364 841

29 449

36 674
9 866 _
45 540

1230

940 901
240

16 538
2 020
17 173
16 019

2oz 191

1033 951
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Koncernens Not

Kassaflodesanalys 1

Den Idpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 32

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m

Betald skatt o
Kassafldde fran den lapande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Féréndring av varulager och pagaende arbeten
Féréndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantdrsskulder

Forandrmg av kortfnstlga skulder

. K&SSﬂﬂGdE frén den Iopande verksamheten T

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstiligangar
Investeringar | materiella anlaggningstillgéngar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella anldggningstiligangar 33

Fmsaljnlng av finansiella anlaggnlngstlllgéngar o

- i s o El

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foéréndring minoritet

Upptagna lan

- Amortering av lan

Kassafiode fran ﬁansmringsverksamheten )

B
Likvida medel vid arets slut '

2021-01-01
-2021-12-31

207 440
126 883

-82 259

-309

-4 009

10 875
3976
22374 -
49352

-1 274
-5 392

28 100

.

45 443

4 375
-4 375

9 003
719

10 (46)

2020-01-01
-2020-12-31

-5 179
21758
162

~53 573

450
2 644
4 407
3411

__ 2238
-44 899

-1 798

17 015

-8 774

14 204
-3 033
11 161

70328
9 003
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~Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Slottsparken Holding AB

Moderbolagets
Resultatrakning

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

‘Rérelseresultat -~
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resuitat fran andelar i intresseftretag och gemensamt

styrda foretag
Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
_Réntekostnader och liknande resultatposter

'_':g-ulta_t-eﬁier--fi-nahsi_ejl_pgs& et s

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

7.35

11
12

36

13

2021-01-01
~2021-12-31

-2 127

-2 127
-20 890
-1 626

#582
-237

=25 362

320

11 (46)

2020-01-01
-2020-12-31

-3 316

-550
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Andra I&ngfristiga fordringar 2

Org.nr 556543-6978

Moderbolagets Not
Balansrakning 1

L

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

Andelar | koncernféretag 37, 38

Andelar I infresseforetag och gemensamt styrda

foretag | 21,22

Andra langfristiga vardepappersinnehav 23

Omsiéittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

_ Fordringar hos koncernforetag

féretag
Fordringar hos.évriga féretag som det finns eft
dgarintresse |

Kassaochbank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

333

81843

20

491

82 692

67 722
10

10
115

67863

67873

150 565

12 (46)

2020-12-31

90 133

142

14

91 861

53 838

0
15626
848

56 212

- 61064

152 925
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Slottsparken Holding AB
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Moderbolagets
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Aretsresultat

Langfristiga skulder

_Ovriga skulder

Not

27_,__ 39

29

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

_Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kfﬁ:rtfriStiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

100

20

142 458

. =26042
o mrae
417536

9 866

779
6
49

2020-12-31

100
20
120

151 348
_ 8891
142 577

9866
9 866

0
422
0

23 163

150 565

482

152 925
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kas‘s-fa:ﬂﬁdfe fr‘én --f&rﬁ-nzdri"ng av r’ére'lsezkajpizta;let

Kassaflade fré“ den Iﬁpande verksamheten' T

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anliggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgédngar

_Foréndring av finansiella anlaggningstiligangar

‘Kassaflode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten

_Erhalina (Jdmnade) koncernbidrag

Kassafléde fran finansiermgsverksamhaten '

Not

32

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

- Likvida medel vid &rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

34

2021-01-01
«2021-12-31

-25 362

-3 768

-11 650
22680
7262

~333

-12 600
509

12 424

320
320

14 (46)

2020-01-01
~2020-12-31

8368

8368

-27 654

32506

4 852

Pennea dokumentnyckel: GHCQU-4GZZ0-PXZLN-BESTE-QENLA-IWIWQ
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor
med anledning av coronaviruset.

Moderforetaget och koncernen tilldmpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Omrakning av utldndsk vaiuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster
pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster
pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Kiassificering

Anlaggningstillgéngar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen.
Omséttningstillgangar och kortffistiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas
inom tolv-manader fran balansdagen.

intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

kan bergknas pa ett tillforlitligt satt.

Vid' forséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nér de vasentliga formaner och risker som
Ar forknippade med Agandet av varan har Sverférts fran foretaget till kdparen,

Erséattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nér det &r sannolikt att foretaget kommer att
f4 de skonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beraknas pa ett
tifliforitligt satt.

Hyresintakter for férvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i géllande
hyresavtal.

Koncernredovisning
Konsolideringsmetod

nettotiligangarna enligt férvérvsanalysen redovisas skilinaden som goodwill.
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Dotterforetag

Koncernredovisningen omiattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilkka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer 8n 50 % av rostetalet eller p& annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte l&ngre har ett bestdmmande inflytande &ver
dotterféretaget.

Minoritetsintresse &r den del av dotterforetagets resuitat och nettotillgangar i koncernredovisningen
hanférliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterféretag, dgs av

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrikning som en sarskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgangpunkt i koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin,
Samtliga tillgangar som koncernen har bestimmande inflytande dver inkluderas i koncernens
balansrakning, dven de som delvis har andra &gare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas
separat som minoritetsandel. |

Forvarv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intresseforefag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseforetag raknas sadana féretag dér foretaget har ett betydande men inte bestdmmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt féreligga nar foretaget dger minst 20 % men inte mer
&n 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Redovisning av intressefiretag

Innehav | Intressefd retag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att
en forvarvsanalys upprattas och eventuella Over- eller undervarden identifieras. Det koncernmassiga
vérdet p& andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa 6vervirden eller aterféring av
undervarden. Andelsvérdet paverkas dven av resultatandelen i intresseféretaget under innehavstiden,
justerat for internvinster och 6vriga koncernméssiga justeringar. Erhdlina utdeiningar reducerar det
koncernméssiga vardet,

Andel | intresseforetagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras | sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

Minoritetens andel
Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas som minoritetsandel. | minoritetsandelen ingéar
minoritetens andel av obeskattade reserver till den del dessa utgérs av eget kapital,

Penneo dokumentnyckel: GHCQO-4GZZ0-PXZLN-BESTE-QENLA-IWIWG
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Goodwifl

Negativ goodwill dr den s‘ikil_l'n_ad som uppkommer om anskaffningsvardet for den forvarvade enheten ar
lagre an vardet pa den fGrvarvade enhetens nettotiligéngar. Vid férvarvstidpunkten redovisas den
uppkomna negativa goodwilien som en intékt i resultatréakningen.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Immateriella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1-33%
Maskiner och andra tekniska anléggningar ﬂ 5-20%
Inventarier, verktyg och Installationer 5-33%

Firvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att generera hyresintakter och/eller virdestegring. 1 begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hansyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har véasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponeniens
anskatfningsvarde aktiveras. Utgifter for I0pande reparationer och underhali redovisas som kosthader.

Redovisat virde granskas betraffande eventuell vardeminskning nar handelse eller andrade

forutsattningar indikerar att det redovisade véardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det

finns sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade tervinningsbara

beloppet skrivs tillgangarna ned till det atervinningsbara beloppet, vilket motsvarar det hégsta av
nettofdrséljningsvardet och nyttjandevérdet. Nedskrivningen redovisas i resultatrdkningen,

Laneutgifter | _.
De laneutgifter som uppkommer da foretaget Ianar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de

uppstar.

H
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Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen

Andelar | dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas fill anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

Andra fangfristiga vardepappersinnehav

Placeringar i vArdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Léneskulder och leverantbrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
fransaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgadngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anléggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pé& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansielia

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade med tillgéngen inte har dvergétt tili leasetagaren
som anlaggningstillgang eller som omséttningstiligang beroende av nér leasingperioden forfaller,
Leasingavgiften faststélis arligen och redovisas linjart Over leasingperioden.

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Varulager
balansdagen. Med nettoforséljiningsvérde avses varornas beréknade forséljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa och tillgodohavanden hos bank samt kortfristiga placeringar imed en
ursprunglig 16ptid pa hdgst tre manader,

Inkomstskatter
underliggande fransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas |
eget kapital. )

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga vérden for tillgédngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskijutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga
overskott.

- P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar
tidigare rékenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias,

Erséttningar till anstéilda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersatiningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat lIoner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersatining efter avsiutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till fljd av en tidigare
héndelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Penneo dokumnentnyckel: GHCQO-4GZZ0-PXZL N-BESTE-QENLA-IWIWQ
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Org.nr 556543-6978 ._

Ersétiningar till anstéilda efter avslutad anstélining
| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer

dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa

avglifier.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstélida utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt vérde nér det &r rimligt och sékert att bidraget kommer att erhdllas
och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget.

Koncernbidrag

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

-och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Balansomsluthing
Féretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget k'ap.i'tal (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstéllda

Medelantal anstélida under rakenskapséret.
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Uppskattningar och bedémningar
Uppréttandet av bokslut och tillémpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens

-951”8- Uppskattningar och bedémningar ar baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de

redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
ses Gver regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r vasentliga bedémningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt
kallor till osékerhet | uppskattningar, frimst relaterade till bedémd nyttjandeperiod fér de olika
komponenterna i posten Byggnad och mark samt {ill bedomd vardering av uppskjutna skatter. Féretaget
frvéntar sig att atervinna det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller reglera fdzes-t:redavisade
virdet for motsvarande skuld efter den 1 januari 2021 och vérderar darfor uppskjutna skatter till en
skattesats pa 20,6%.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
roncernen
2021 2020

Nettoomsattningen per rorelsegren
Outdoorverksamhet 3779 4 389
Fastighetsforvaltning - 9305 8235

Hotellverksamhet -- L 44866 42969

57 950 . 55593

Rorelseresultat per rérelsegren
Outdoorverksamhet -4 135 .7 435
Fastighetsforvaltning -156 119 28 006

Hotlvarksariet e . M64B 18860

176 677 54401
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Not 3 Leasing, leastagaren
Koncernen

~ Arets hyresintakter uppgar till 4 018 (4 642) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppséagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
2021 2020

Inom ett ar 0 4 347
L 11 869

Kongernens vasentliga hyresavtal avser hotell-, kontor och konferenslokaler. Beloppen i noten anges i
nominella vérden.

Not 4 Ovriga rérelseintikter
Koncernen
2021 2020

Vinst avyttring fastighet 20 833 0
Vinst avyttring bostadsratt 3750 0
Férsakringsersattning 3003 -1 611
Uppldsning negativ goodwill 0 50

- Stad for korttidsarbete __ 0 2 680

Hyresstod 3312 2 379

Omstéllningsstéd 3 696

Kompensation hdga sjuklénekostnader

Anstaliningsstdd

R

31
301

5624
190
303

33

9745
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Org.nr 556543-6978

Not 5 Leasingavtal
Koncernen

Avrets jl}easﬁlfn_g_éKosm?adér-'ja\&s;ee.nd-fe!l{e:afsfmg:favtal_,_ uppgar till 3 536 (3 626) tkr.

23 (46)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar

Koncernens vasentliga leasingavtal avser bilar, skotrar och motionsutrustning. Beloppen i noten anges |

nominella varde.

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning,

2021

1047

2018

3 065

2020

3 893
4 405

__ 74
9 012

bitrade som foranleds av lakttagelser vid s&dan granskning eller genomfrandet av sadana dvriga

arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

2021

1785

168

67

1980
3370

2020

1682
205

5 641
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Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning,

24 (46)

dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitréde som fOranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfGrandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

Not 7 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstéllande direkior

_Ovrigaanstéiida

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstallda

pensionskostnader

2021

2021

16

3 543
5829

- 26
77

1976
2 079

7908

2020

300
222
522

2020

23
25

3112

_ 17 22
- 20634

519

937

9943

7 399

28 033
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Slottsparken Holding AB
Org.nr 5566543-6978

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget
Bolaget har inte haft ndgra anstalida och nagra I6ner har ej utbetalats.

Koncernen

_Nedskrivningar

Moderbolaget

Naedskrivningar

8%
92 %
4 %

2021

2021

. I
~20 890

Not 9 _ﬁ]ei_sui'taft_'fréﬁ" andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Koncernen

Nedskrivningar av fordringar

Moderbolaget

Nedskrivningar

2021

-1 404

-122

-1 526

2021

~1526
-1 526

25 (46)

49
96 %
4 %

2020

.._75442
544

2020

-550
=550
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Not 10 Ovriga rorelsekostnader
Koncernen
2021

Forlust avyttring inventarier -1 900

Not 11 Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar
Koncernen i_

Resultat vid avytiringar 0

Moderbolaget

Resultat vid avyttringar 0

Not 12 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovri}g a rénteintakter ;-7'
Nedskrivning kort fordran . .- 4

Moderbolaget

Ovriga rénteintékter -14

Nedskrivning kortfordran 223

-0

26 (46)

2020

2020
3 312

3312

2020
3 312

2020
170

| -1_:50;' _

2020

52

42
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt
2021

Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt =80 996

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 16 685
Ej avdragsgilla kostnader -9 531
Ej skattepliktiga intakter | 0
Justering avseende skatter for

foregéende ar . 26

' Skattemissigt underskott, arets

féréndring -7 689

Nedskrivningar - -480

. Omvardering arets forandring uppskjuten
skatt | . 0

Redovisad effektiv skatt T TR

2021

26

o9

~389

Procent

21,40

27 (46)

2020
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Moderbolaget

Skatt pa arets resuitat
Aktuellskatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgllla kostnader

Foréndring underskottsavdrag som inte
redovisas som tillgang

'Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2021

Not 14 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncernen

=ling_éeinde‘.- avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2021-12-31

Procent

21,40

28 (46)

2020

2020-12-31

7642
1274
8916

-3 476

5004

BEY )

5876
1 766

7642

-2 301

-3 476

Penneop dokumeninyckei: GHCQO-4GZZ0-PXZLN-BEST6-QENLA-IWIWQ




{10272

-Jﬁ
b

3
i 3

20230

Slottsparken Holding AB
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Not 15 immateriella rattigheter

Koncernen

2021-12-31

29 (46)

2020-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden 9122 9090
_Inkép _ _ e 32
Utgéende ackumulemde anskaffnmgsvarden 9122 9122

Ingaende avskrivningar -3 761 -2 742
Arets avskrivningar o L -1424 -1019
- Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 185 -3 761

Not 16 Byggratt

Koncernen.

_Ingaende avskrwmngar -
Utgaende ackumulerade avskrwmngar

Ingaende anskaffnmgsvarden

' Utgéende ackumulerade anskaffmngsvarden '

Utgdende redovisat virde |

2021-12-31

1250
1250

4250

2020-12-31

1250
1250

1250
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Not 17 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffhingsvarden
Inkop
Fursaljnmgar/utrangermgar

Omklassnficenngar o
Utgaende ackumulerade anskaﬁningsvarden -

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

[ngdende nedskrivningar

_Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrwnmgar )

Uppgifter om fowaltmngsfastlgheter
Redovisat virde
Verkligt varde

2021-12-31

295 610
0
9083

-212 316

7 915
~=12234
:.,216 6351'”” g

'32‘6? 366;
325 894

-20 165

146 609

749 177

749 177
805 325

30 (46)

2020-12-31

87
0
5008

795 610

=199 634

0

-12 682
212 316

326 838
472
326 366

-20 165

889 495

889 495

1241 475

BEST6-QENLA-IWIWQ
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Slottsparken Holding AB
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Not 18 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
_lnkop

Utgéene ackumulerade anskaffmngsvarden; -

ﬁlng-éendief- a%\fSkr'ivnihga:-r-

Utgéende ackumulemde avskrivningar -

Dtghionds redavisat varde —

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ing&ende anskaffningsvérden
inkop

Fﬁrsélj’ningarfutra ngeringar
Fowawade anskaffmngsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsa |jn inga / utrangeringar
Arets avskrivningar

~ Forvarvade avskrivhingar

Utgdende ackumulerade avskrwmngar

- :Utgéende redowsat varde

2021-12-31

44 233

44 549

-16 642

20531

2021-12-31

38 489
532
-8 000

31021

2020-12-31

44 233

44 233

13125

35617
16 642

2020~12-31

30 245

8 226

-64

38 489

-21 696

18
-2 887

24 588
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Slottsparken Holding AB
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Not 20 Pagaende nyanléggningar och forskott avseende materielia anldggningar

Koncernen
2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 31 508
I'n'k’c‘ap 4 544

Omklassificeringar - 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 36 052

_Arets nedskrivningar L B -408
Utgéende ackumulerade nedskrivmngar =406

2021-12-31

Not 21 Andelar i iﬁtresse_fére‘tag och gemensamt styrda féretag
Koncernen
2021-12-31

Ing&ende anskaffningsvéarden 159

Omklassificeringar — N
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 159

Ingadende nedskrivningar , 0
Omk'l*as-si’fi'ceri'ngfar -- 0

Utgéende ackumulerade nedskrwnmgar - -122

 Utghende redovisat vairde 31

2020-12-31

27 814
8702

) -5 .O-- |
31 508

2020-12-31

Utgéende ackumulerade anskaffnmgsvarden 333

2020-12-31

923
-764
159

764
764
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_Roy Park AB

Slottsparken Holding AB

Org.nr 556543-6978

Moderbolaget

_Ingaende anskaffningsvérden e
Utgdende ackumulerade anskaffmngsvarden

_Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrwningar

John & John GmbH
Uni Production AB

Kapital-
andel
45%
50%

33%

Bokfort
virde
0

20

a7

37

Site

Not 22 Specifikation andelar i mtresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2020-12-31

142

142

142

John & John GmbH
Uni Production AB

HRB244199 Miinchen
550226-7743 Solna
559225-6944 Solna

Roy Park AB

Moderbolaget

John & John GmbH
_Uni Production AB

Kapital-
andel
45%

50%

Bokfort
varde

20
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Org.nr 556543-6978

Not 23 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen

ingadende anskaffningsvarden

2 570

34 (46)

2020-12-31

2570
0

] | e e e e — T, s S iy sy el el il . ]

- . § 3 aapmir e ey

Inkdép | 0
_Forséljningar/utrangetingar 09 0

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden ' 2 561 2 570

éemdst I — . : I

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 14 14
Inkép 0 0
_Forséljningar/utrangeringar e 9 0
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden | 5 14

Utgaende mdgwsat varde . e I T

Not 24 Bostadsritt
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden
Forsaljningar

‘Utgaende redovisat virde

2021-12-31

18 400

11280

7150

7 150

2020-12-31

18 400

18 400

18 400
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Slottsparken Holding AB
‘Org.nr 556543-6978

Not 25 Andra langfristiga fordringar
Koncernen:

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets nedskrivningar

'

E=aly

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Utg éan'd%eftaickumu-ler-

Avrets nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen

Upplupen rénteintékt
Ovriga upplupna intikter

10 072

-081
-581

491

2021-12-31

1572
0

=500

-581

=081

2021-12-31

0
684

8288

3922

35 (46)

2020-12-31

1281
8 791
0

0..

0

2020-12-31

1281
291

2020-12-31

14
1748

6 010
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Slottsparken Holding AB
rg nr 555543-6978

Moderbolaget

Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter

Ovriga upplupna intakter

Not 27 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen

_Antal aktier

Moderbolaget

_ Antal aktier

Not 28 Avséattningar
Koncernen

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid Arets ingang

Arets avsatiningar

Under aret aterforda belopp

Arets omvérdering pga éndrad skattesats

Specifikation uppskjuten skatteskuld |
Uppskjuten skatteskuld avseende temporar skilinad

 Uppskjuten skattefordran avseende underskott o

2021-12-31

29 449
1419
531

36 (46)

2020-12-31

58
1-4:

848

Kvot-
varde

Kvot-
varde
100

2020-12-31

28 673
133
-56%

0

80 445
-50 996

29 449

776

29 449
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Slottsparken Holding AB
Org.nr 656543-6978

Not 29 Langfristiga skulder
Koncernen

2021-12-31

2020-12-31

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 19 946 20 088
_Ovriga skulder __ 9866
e T ————— aarrevran . —

Moderbolaget
2021-12-31 2020~12-31

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
9 866 9 866

Not 30 Checkrakningskredit
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 1 250 1250

Utnyttiad kredit uppgar till 1 259 1230

Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31

Personalrelaterade kostnader 1 190 2244
Forskottshetalda hyror | 1328 -~ 3643
Upplupna rantor a. -- 6738 4 873

S e S et

20211231 202012:34

_Owvrigaposter . ) A9 B0
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Slottsparken Holding AB

Org.nr 556543-6978

Not 32 Rantor och utdelningar

Koncernen

Erhallen ranta

_Erlagd rénta

Moderbolaget

Erhallen ranta

FEragdrénta

2021-12-31

7

2021-12-31

38 (46)

2020-12-31

155
-21 835

2020-12-31

48
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_Ovriga kortfristiga skulder

Slottsparken Holding AB 39 (46)

Org.nr 556543-6978

Koncernen

Under foregaende ar forvérvades féretagen The Pilgrim Farm LDA per 2020-02-01, Conscious Luxury
Group AB per 2020-03-17, Conscious Property Group AB per 2020-03-17 och Nordisk Matutveckling AB
per 2020-03-31.

Conscious Luxury Group AB bedriver hotell- och restaurangverksamhet och uthyrning av kontor- och
arbetsplatser.

Conscious Property Group AB bedriver fastighetsforvaltning och konsultverksamhet inom
fastighetsbranchen.

Nordisk Matutveckling AB bedriver produktutveckfing och livsmedelsproduktion som riktar sig mot kunder

inom dagligvaruha ndel och restaurangbranchen samt konslutverksamhet och komxeptutuenkling-féir*
restauranger.

For dvriga upplysningar se vidare i not 37,

2021-12-31 2020-12-31
Vardet av forvarvade tillgangar och skulder var enligt
fdrvarvsanalysen

Koncernmassig goodwill

Materiella anliggningstillgadngar

Varulager

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Leverantorsskulder

ol o ©o ©o o0 o ©
. S
=]
N

Utbetald koépeskilling

2
¥
173

Paverkan pa koncernens likvida medel ) 0 -16

Kopeskillingen for Nordisk Matutveckling AB uppgar till 2 kr vilket ger en positiv effekt pa kassaflodet da
kassan i bolaget uppgar till 16 tkr.
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Slottsparken Holding AB
Org.nr 556543-6978

Koncernen

Likvida medel
Kassamedel
_Banktlligodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Banktilgodohavanden

Not 35 Inkdp och férséljning mellan koncernféretag
Moderbolaget

Av arets Inkop avser 0 (1 487) tkr inkOp fran andra koncernforetag.
Ingen forsaljning har skett till ovriga koncernféretag.

Moderbolaget

Ldmnade koncernbidrag
_Erhalina koncernbidrag

2021-12-31

719

2021-12-31

10
10

2021

-3 660

320

40 (46)

2020-12-31

60
9 003

4852
4 852

2020
-8 368

8368
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Slottsparken Holding AB 41 (46)
Org.nr 556543-6978

Not 37 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget

202301301028:

~

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop:
Aktiedgartillskott

'Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende acku m.:ulerfad_er;nédsk-rivn?ihgar

ighor redoviet virde

2021-12-31

138 258

0
12600
150 858

-48 125

-20820

69015

2020-12-31

137 114

04
550
138258

47575
-48 125

.. .g.-.33f;. .
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Slottsparken Holding AB

Not 38 Specifikation andelar i koncernforetag
. Moderbolaget

Castle Park Sales AB

Parc du Chateau AB

-Silanips Passive AB

Trijohn AB

Mrofni AB

Conscious L.uxury Group AB
Conscious Property Group AB

The Pilgrim Farm LDA

- Hagaparken Solna Fastighets AB

- Fastighets AB Frosundavik

- Fastighetsbolaget Frésundavik HB
- Omsorgsbostéder Frésundavik AB
-- Royal Park Innovation & Education Hub Stholm AB
- Berlk Sport Capital AB

-- Gesundaberget AB

- Gesundabergets 1 Skidby Ek for
- Svitiod Hotels Holding AB

-- Royal Park Hotel AB

- Frésundavik Kasernen 3 AB

- Wild Wood Sweden AB

-~ Haga Health Club AB

-= Svitoid House, Haga Suites & Business Lounges AB
-= John & Co Plant Lab & Cuisine AB
--- Nordisk Matutveckling AB

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%

91%

90%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
99,79%

98%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

Antal
andelar
50 000
1000
50 000
100 000
10 000
25 000
25000
910
450 0600
il 000
996 000
1 000
1000
1300

359 244

1

3 000 000
50 000
500

50 000
50 000
10 000
50 00(
500G

Bokfort

varde
21

1100

100
148
13

0

80 457
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Slottsparken Holding AB | 43 (46)
Org.nr 55654 3-6978

Org.nr Séte
Castle Park Sales AB. 559059-2456 Stockholm
Parc du Chateau AB 556670-1677 Solna
-Silanips Passive AB 559197-9900 Stockholm
Trijohn AB 556517-6855 Solna
Mrofni AB 556415-6718 Stockholm
Conscious Luxury Group AB 559248-1542 Stockholm
Conscious Property Group AB 559248-1559 Stockholm
The Pilgrim Farm LDA Aljezue, Portugal
Frosundaviksparken AB 556467-6798 Stockholm
- Hagaparken Solna Fastighets AB 556709-4205 Stockholm
- Fastighets AB Frésundavik 556467-6822 Stockholm
- Fastighetsbolaget Frosundavik HB 916613-9924 Solna
- Omsorgsbostédder Frosundavik AB 556475-6673 Solna
- Royal Park innovation & Education Hub Stholm AB 556715-5105  Solna
- Berik Sport Capital AB 556645-4459 Solna
-~ Gesundaberget AB 5565322020 Mora
--- Gesundabergets 1 Skidby Ek for 769616-3059  Mora
- Svitiod Hotels Holding AB 5659003-2495 Solna
-- Royal Park Hotel AB - 559000-0401 Solna
~ Frésundavik Kasernen 3 AB 556823-7266 Solna
- Wild Wood Sweden AB 559080-4091  Solna
- Haga Health Ciub AB 559069-1670 Solna
-- Svitoid House, Haga Suites & Business Lounges AB 556611-3436 Solna
-~ John & Co Plant Lab & Cuisine AB 559032-9321 Solna
-« Nordisk Matutveckling AB 556990-7784 Stockholm
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Org.nr 556543-6978

Not 39 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

2021-12-31

e i el ey kT Y WA - k] W ;

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 142 458
aretstorlust o -2042 0
- 117 415

disponeras s4 att

117 415

Not 40 Eventualforpliktelser
Koncernen

Moderbolaget

_Borgensférbindelser till f6rman for koncernféretag

2021-12-31

§2

2021-12-31

540 160

2020-12-31

__ 92
52

2020-12-31

- 200000
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540 160 200 000

Not 41 Stilida sdkerheter
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 2000 2000
Fastighetsinteckningar 597 900 597 900
Tilgangar med aganderattsforbehall 4222 4 335
Bostadsratt " 0 4034
_ i _ —_— -




Slottsparken Holding AB 45 (46)
Org.nr 556543-6978 :—

Not 42 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Kongcernen .

Efter verksamhetsaret har Slottsparken-koncernen fortsatt arbetet med att avytira Solna Kasernen 1.

Mrofni AB ett exklusivt MOU avseende Solna Kasernen 9. Mot bakgrund av MOU:t pakallade Mrofni AB
optionen ati forvarva aktierna i bolaget som ager fastigheten Solna Kasernen 9.

I juni 2022 meddelade den tilltankta kdparen att denne inte avsag att fullfélja forvarvet av Solna Kasernen
9 frén Mrofni AB. Mrofni AB meddelade séljaren att Mrofni AB inte kunde genomfdra tilitradet varvid
séljaren havde avtalet.

Forhandlingarna avseende Soina Kasernen 1 strandade i juli 2022 pa grund av att koparen slutligen
erbjod en kopeskiliing som markant understeg den i MOU:t angivna.

Under sommaren 2022 pagick arbetet med att finna en ny kbpare avseende Solna Kasernen 1. | augusti
2022 traffades ett exklusivi MOU med annan kdpare. Den 1 november 2022 tilltrédde den nya képaren
Solna Kasernen 1.

Det kan konstateras att den mycket utdragna processen att sélja Solna Kasernen 1 har haft en markant
menlig inverkan pa Slottsparken-koncernens likviditet och I6nsamhet. Den utdragna processen har tagit
resurser i ansprak vilket haft en menlig inverkan pa évriga koncernbolag. Den utdragna processen har
fven inneburit att forsaljningslikviden markant minskat i jamférelse med vad fastigheten betingade for

varde under 2020 och 2021.

Trots radande situation beddmer bolaget att rérelsekapital kommer att finnas tiligangligt antingen via egna
genererade medel eller medel genererade inom koncernen.
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Slottsparken Holding AB
Org.nr 55654 3-6978

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrich John

Min revisionsberétlelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Karlsson

Auktoriserad revisor

46 (46)
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Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Slottsparken Holding AB, org.nr 556543-6978

Rapport om arsredovisningen och
konicernredovisningen

Uitalanden

Jag hiar utfort enrevision av érsredﬁwsnmgen ach koncernredovis-
ningen for Slottsparken Holding AB fér rdkenskapsaret 2021-01-

01 -2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redwisnmgen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och

ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets ach koncernens finansiella stdllning per den 31 december

2021 och av dessas finansieilla resultat och kassaftéden f6r ret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig

med 3rsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag lillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resultat-

rakningen och balansrkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (15A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvear.
Jag &r oberoende i furh&llande till moderbolagel-och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansver
Det &r styreise‘iﬁ' som-har ansvaret {or att arsrwuv:mingen och
koncernredovisningen upprdttas och att de ger en ratltvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den

interna kontroll som de beddmer dr nddvandiq {or att uppratta en
arsredovisning och kﬁnﬁs&rnr&dﬂvlsumg som inte mnehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentiigheter

eller misstag.

Vid upprattandet av’ arsredwasmngen och kohcernredovisningen
ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets och koncernens
formiga att forisdita verksamheten. De upplyser, ndr s& #r
tlidmpligt; om farhallanden som kan paverka fGrindgan att fori-
sﬁtta verksamhet&n ach att anvanda antaganﬂet om fﬁftsatt dritt.
att hkwdera bnlaget upphﬁra med verksamheten aller mte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sakerhet .am att drsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, och alt lamna en revisionsberattelse som
mnehéller mina uttalanden lelig sakerhet aren hog grad av

vésenthg felakhghet o en sédan frnns Feiakt:gheter kan upﬁsta
pa-grund av cegentligheter eller misstag och anses varavasentiiga
om: de enskilt eller tillsarmmans rimligen kan férvantas piverka de
ekonomiska beslut som anvé@ndare fattar med grund i drsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under heia
revisionen. Dessutom:

= fdentifierar ach bedGmer jag riskerna oy vésentlcga felaktig-
heter i arsredavisningen och koncernredovisningen, vare sig

dessa berer pd oegentligheter eller misstag, utformar och

utfor qransknmgsétgarﬁer biand annat utifran dessa risker och
nhamtar revisionshevis som ar tilirickliga och ﬁndamétsenhga
for att utgdira en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar

hiigre dn fir en vasentiig felaktighet som beror pa m:sstag,

eftersom oegentligheter kaninnefatta agerandei mask opi, for-

falslmmg avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

» skalfar jag mig en forstdelse av den del av holagets interna
kontroll som har betydelse (Gr min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn Lill: omy-
standigheterna, men inte 16¢ att uttala mig om effektiviteten i
der interna kontrolien,

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-

visningen och tilihrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-

ningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats,

med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns

ndgon vﬁsmthq osdkerhetsfaktor som avser s&dana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens [6rmaga att fortsatta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-

faktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméark-

samheten pa upplysningarna i -drsredovisningen och koncern-
redwamnqen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

drsradovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser

baseras pa de revisiansbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller for-
hallanden gbira att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsitia verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehditet i drsredovisningen och kmcernredwlsnmgen
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen Sterger de underliggande trans-
akltionerna och handelserna pa ettt sitt som ger en ritlvisande
béld,

» inhdmtar jag tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affﬁrsaktmteterﬂa inem kﬂncemen fﬂl‘ att qara el:t uttalancle

mmakmng ﬁch utfﬂran.de av | hﬁncernrewsmnen Jag_ ar
ensam ansvang 1or mina uttalanden.

-..Jag maﬁte mfnrmera 5Wrel&en ﬂm ialand annat rems:ﬂnens

........

kﬁ{itro{!en sam jag id&ﬂhﬁﬂfat
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsrednwsnmgen och koncern-

redﬁwsnmgen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalt-
ning for Slottsparken Holding AB for rakenskapsdret 2021-01-01 -

2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag ftilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens fedamot:

ansvarsfrinet for rékenskapsarel..

Grund t5r uftalenden
Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i fGrhallande till mmerbcilaqet och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis j mg harinhamiat 3 ar tlllrackllga och

andamaisenliga som grund for mina uktalanden.

Styreisens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande btolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdeimm}en ar
forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets ach koncernens

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
fikviditet och stillning i uvngt. |

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
{opande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att liflse alt bolagets organisation ar utformad s& ait
bokfdringen, medelsfGrvaliningen och bolagets ekonomiska

angeligenheter i tiveigt kontrolieras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att
med en rimlig grad av sdkerhel kunna bedbma om
styreiseledamoten i nagot vasentligt avseende:

@ Efﬁre'tagit._inﬁtjaﬁ' atgard eiierqmrt s5ig Sky!ﬂigj gl ﬂﬁgﬂn for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pd ndgot annat s3tt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fariust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 3r
att ' med rimiig grad av sakerhet bedGma om forsiaget ar fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhiet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer atl upplicka dfcdrder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, etler att ett férsiag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr foreniigt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision epligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionelit omdome och har en professioneiit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fﬁrvaltnmgen m:h Sﬁrslaget tili dispamtmnar av. bnlagets wnst eller'

tsilkﬂmmanc_ie gr_anskmngsatqamer sam u_tfu_rs_ _n_aﬁ.eras. p.é mm

professionelia bedGmning med utgangspunkt I risk och vdsent-
_lu;het Det inneblir att jag fokuserar granskningen pa sdaoanc
-aatgafder. omraden och forhallanden som 3r vasentliga ior verk-
samheten och dir avsteg och ﬁvertrﬁdeiser skulie ha sdrskild
betydelse fir bolagefs situation. Jag gar :gemm och pravar
fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna 3tgarder och andra
forhatlanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag til
_diSpOSiﬁﬂﬂEi‘ h*etrﬁfffande 'wlagets vinst eﬂer 'fﬁﬂuﬂ 'ha'r 'j'ag

-underlagen fﬁr detta fﬁ[’ att kunna bedﬁma Om fmiaget ar
faorenligt med aktiebolagstagen.

Anmérkning

Arsredovisningen avgavs inte i sidan tid att det, enligt 7 kap. 10§
aktiebolagslagen, varit méjligt aft halla arsstamman inom: sex
manader efter rakenskapsarets utging.
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