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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Brynas Naringsfastigheter AB, 556848-4850, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget forvaltar en fastighet pa Brynas i Gavle.

Foretaget ar helagt dotterbolag till Holmsund Property AB, org nr 559051-9038 med sate i
Stockholm. Holmsund Property AB ingar i en koncern dar Holmsund Invest AB, org nr 556531-8614
med sate i Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 3 559 3 261 3114 3 057
Rorelseresultat 1321 1154 1229 1871
Resultat efter finansiella poster 599 557 712 1515
Balansomslutning 60 777 60 753 60 842 60 355
Soliditet % 50,6 50,6 49,6 48,6

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingédende balans 9 050 000 20 088 730 1 054 846 523 739
Effekt av rattelse av fel -2 482 951 2482 951
Justerad ingaende balans 9 050 000 17 605 779 3537 797 523 739
Balanseras i ny rakning 523 739 -523 739
Upplésning av uppskrivningsfond -309 057 309 057
Arets resultat 12 690
Utgaende balans 9 050 000 17 296 722 4 370 593 12 690
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 4 370 593
Arets resultat 12 690
Medel att disponera 4 383 283
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 4 383 283

Summa

4 383 283
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 3 558 866 3 261 373
Ovriga rérelseintakter 15108 0
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 3573974 3261373
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 578 944 -1 433 447
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -674 390 -674 390
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -2 253 334 -2 107 837
Rorelseresultat 1320 640 1153 536
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 498 1226
Réantekostnader och liknande resultatposter -726 179 -597 491
Summa resultat fran finansiella poster -721 681 -596 265
Resultat efter finansiella poster 598 959 557 271
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -500 000 0
Summa bokslutsdispositioner -500 000 0
Resultat fore skatt 98 959 557 271
Skatter
Skatt pa arets resultat 2 -86 269 -33 532
Summa skatter -86 269 -33 532
Arets resultat 12 690 523 739
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 35976830 36 651 220
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 4 904 317 900 477
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 36 881147 37 551 697
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 5 22705528 22 045 463
Summa finansiella anldggningstiligangar 22705528 22 045 463
Summa anlaggningstillgangar 59 586 675 59 597 160
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 180 224 232 960
Ovriga fordringar 0 31516
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 164 307 141 633
Summa kortfristiga fordringar 344 531 406 109
Kassa och bank

Kassa och bank 845 557 749 290
Summa kassa och bank 845 557 749 290
Summa omsattningstillgangar 1190 088 1155 399
SUMMA TILLGANGAR 60 776 763 60 752 559
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 9 050 000 9 050 000
Uppskrivningsfond 6 17296 722 20 088 730
Summa bundet eget kapital 26346722 29138 730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 370 593 1 054 846
Arets resultat 12 690 523 739
Summa fritt eget kapital 4 383 283 1578 585
Summa eget kapital 30730005 30717 315
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 5131754 5211 937
Summa avsattningar 5131754 5211937
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 18 907 663 19 383 989
Ovriga skulder 3 347 500 3273 500
Summa langfristiga skulder 22 255163 22 657 489
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 527 576 527 576
Leverantdrsskulder 42 753 38 983
Skulder till koncernféretag 1038 61295
Aktuella skatteskulder 53 950 53 950
Ovriga skulder 165 224 148 231
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 869 300 1335783
Summa kortfristiga skulder 2 659 841 2165818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 776 763 60 752 559
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Hyresintakter redovisas i den period de avser innebarande att forskottsbetalningar redovisas som
forutbetalda intakter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde.Foljande nyttjandeperioder anvands:

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 ar

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till
foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.
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Not 2 Skatt pa arets resultat
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2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt -166 452 -113 716
Summa -166 452 -113 716
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 80 183 80 184
Summa 80 183 80 184
Summa -86 269 -33 532
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17 177 673 17 177 673
Utgaende anskaffningsvarden 17177 673 17 177 673
Ingédende avskrivningar -5 827 120 -5 541 971
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -285 149 -285 149
Utgaende avskrivningar -6 112 269 -5 827 120
Ingadende uppskrivningar 25300667 25689 908
Forandringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -389 241 -389 241
Utgaende uppskrivningar 24911426 25300 667
Redovisat virde 35976 830 36 651 220

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 900 477 849 707
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 3 840 50 770
Utgaende anskaffningsvarden 904 317 900 477
Redovisat varde 904 317 900 477
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2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22045463 21685721
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 660 065 359 742
Utgaende anskaffningsvarden 22705528 22 045 463
Redovisat virde 22705528 22 045 463
Not 6 Uppskrivningsfond

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende balans 20088 730 22 562 765
Forandringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -309 057 -389 241
Nedskrivning av uppskrivna tillgangar -2 084 794
Rattelse av fel tidigare ar -2 482 951
Utgaende balans 17 296 722 20 088 730
Not 7 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Temporér Temporér

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skatteskuld skillnad/avdrag  Skatteskuld
Byggnad 24 911 426 5131754 25 300 667 5211 937
Summa specifikation uppskjuten 5131754 5211937
skatteskuld
Not 8 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31  2022-12-31
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 16 797 359 17 273 748
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Not 9 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet
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2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar

21162 000 21162 000
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Underskrifter

Gavle

Fredrik Funcke 2024-07-01
Fredrik Funcke Datum

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-07-01

Hakan Mattsson
Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Brynas Naringsfastigheter AB, org.nr 556848-4850

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brynds Naringsfastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brynas Naringsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Brynas Naringsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brynas
Naringsfastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Brynds Naringsfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:
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o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Gavle 2024-07-01
Hakan Mattsson

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor

Sida 3(3)



	Brynäs Näringsfastigheter AB
	Fastställelseintyg
	Förvaltningsberättelse
	Verksamheten
	Verksamhetens art och inriktning

	Rättvisande översikt över utvecklingen
	Nyckeltalsdefinitioner

	Förändringar i eget kapital
	Resultatdisposition
	Resultaträkning
	Balansräkning
	Balansräkning
	Noter
	Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
	Redovisnings- och värderingsprinciper

	Intäkter
	Tjänste- och entreprenaduppdrag
	Skatter

	Materiella anläggningstillgångar
	Avskrivning
	Koncernbidrag och aktieägartillskott
	Avsättningar

	Not 2 Skatt på årets resultat
	Not 3 Byggnader och mark
	Not 4 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
	Not 5 Fordringar hos koncernföretag
	Not 6 Uppskrivningsfond
	Not 7 Uppskjuten skatt
	Specifikation uppskjuten skatteskuld
	Not 8 Långfristiga skulder
	Skulder som förfaller senare än 5 år från balansdagen
	Not 9 Ställda säkerheter
	Ställda säkerheter för företagets egen räkning
	För egna skulder och avsättningar
	Underskrifter

	REVISIONSBERÄTTELSE
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



