Styrelsen for

SHF Fastigheter 3 AB
Org nr 559290-7256

far harmed avge

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrikningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststélits

? a grs.;st:ﬁmma den 24 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur resultatet ska
fordelas. .

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Thomas Holm
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SHF Fastigheter 3 AB
Org nr 559290-7256

far harmed avge

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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SHF Fastigheter 3 AB
Org nr 559290-7256

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bolaget har till uppaift att direkt eller via bolag dga och forvalta fastigheter.
Bolaget bildades 2020 och har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal, Léner och andra ersattningar har ej utgatt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under &ret bytt namn fran 3KR Alva 11 AB till SHF Fastigheter 3 AB.

Flerarsoversikt

'2022-01-01 - 2020-12-15
o -2022-12-31 -2021-12-31
Resuitat efter finansiella poster -7 -52.
Soliditet 100% 68%

Férandringar i eget kapital

: Aktiekapital

Vid &rets béjan )

Avrets resultat

Vid rets slut =

Resultatdisposition

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 13, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

2 (6)

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat

0
0

13

Vad betrafiar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande bokslutskommentarer.
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SHF Fastigheter 3 AB
Org nr 559290-7256

Resultatrakning

Beloppitkr

Rorelseintdkter, lagerforandringar mm

Nettoomséattning

Summa rérelseintékter, lagerférandringar mm

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rdrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

hick i ot e o i ot e T b AP et A U om it s e s

Not -2022-12-31

-7
17

£

3(6)

2020-12-15

-2021-12:31
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SHF Fastigheter 3 AB
Org nr-559290-7256

Balansrakning

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

LR b

. e LY -
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_ Not
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37
13

50

4 (6)

52

14

73
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SHF Fastigheter 3 AB

__ N 5 (6)
QOrg nr 5592907256 (6)

Balansrakning
Belopp i tkr _ . Not 2
EGET KAPITAL OCH SKULDER

022-12-31  2021-12-31

Eget kapital
Aktiekapital _ n 50 50
Sumima bundet eget kapital ; &0 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat i -
Arets resultat 0
Summa fritt eget kapital T : A

Summa eget kapital ' - 50 50

Skfuzlde_:r' till koncernféretag o 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 7
Summa kortfristiga skulder =2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER “' 50 . 73
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6 (6)

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Koncernuppgifter

Av foretagets totala ink&p avser 0-tkr (0 tkr) inkép fran koncernféretag. o -

SHF Fastigheter 3 AB dgs av SHF Fastighets Holding Il AB, org nr 559187-7708, med séte i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 4r moderbolag i den minsta koncernen som
SHF Fastigheter 3 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas.

Not 2 Stillda siakerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 _ 2021-12-31

‘Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar . N x TPV - )

Eventualforpliktelser ” -

Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

Var revisionsberatielse har lamnats 2023-04-24
KPMG AR

Auktoriserad revisor
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Uttalanden
Vi har utfort en revisian-*-av --ﬁrsred wisning en for SHF F'as-tig-heter-?x AB for ér' 2-{212‘2*

arsredawsnlngslagen Fémaltnmgsberattelaen ér fgrenllg med érsredﬂwsnmgens wriga delar

Vi tlllstyrker darfor att bmlagsstamman faststaller resultatraknmgen c}ch balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws nérmare | avsnlttet Rewsc}rns ansvar. VI ér Gberaende | forhallande till SHF Fastigheter 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

'Re"w'sam's a‘in'svar

och att Iémna en revusmnsberattelse som mnehéller uéra uttalanden

lehg sakerhet ar en hag grad av, sakerhet men ar mgen garantl for

alitid kammer att uppta{::ka en ueisenthg felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

lllll

nmllgen kan fawantas paverka de ekunamlska besiut som

Som del av en revision enllgt ISA anvénder vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag; utformar ochy ulfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r
tillrckiiga och Andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

till folid av oegenthgheter ar hogre.an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidaséftande av intern kontroll.

—— sgkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

koniroll som har betydelse for var revision for att utforma.
granskningsatgérder som &r Jampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna Kontrollen.

:Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra foﬁatmmgai

Uttalande

Uppiyser nar sa ar tlllamphgt am forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet-om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

— ulvérderar vi lamphghe’[en"l' de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovishingen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grumj i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osgkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fcﬁrhélianﬁen som kan leda tlll betydande tvwei om balagets

:ramsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upplysmngarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrédckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra atl ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvdrderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och

innehatlet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.
Vi maste informera siyrelsen om bland annat reivi'si.qh;en;splaﬂ-,e,rade
{:rmfaﬁnmg c:-'ch mnktmng s.amt t;dpmkten fﬂr dén Vl maste acksé

de eventueﬂa betydande brlster i den lntema kontro!len som vi
identifierat.

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SHF Fastigheter 3 AB for &r 2022,

Revisionsberéttelse SHF Fastigheter 3 AB, org. Ar 559290-7256, 2022

Vi tillstyrker att bolagsstédmman beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1(2)



Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till SHF Fastigheter 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de rewsmnshews vi har mhamtat ar tli]rackliga och éndamalsenllga s0m grund fer vart uttalande

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fariust. Vid forslag till utdelning
inhefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddarmed vari
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot

balagat eller

arsredwlsnmgsl‘agen eller bala_gsmrdnmgeﬂ

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner-av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r farenligt med
aktlebalagsiagen

.....

en revision som utfﬁrs enllgt gﬂd rewsmmssed [ Suenge alltld kummer
aft upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 24 april 2023

KPMG AB

Johhnna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse SHF Fastigheter 3 AB, org. nr 559290-7256, 2022

_ﬂrgamsatmn ar utformad sd att bokfdrmgen medelsfarvaltnmgen och
_balagets ekonc}miska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dlsposmoner av balagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

tvertradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om farsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



