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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-04.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
Elektroniskt underskriven av

Eva Nygren

Styrelseledamot

2023-06-07
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB, 559072-3804, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Liding0 registrerades ar 2016 och bolaget skall &ga och forvalta fastigheter
samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till EDM Nygren Fastigheter AB org.nr 559069-4898 med sate i
Lidingd.

Bolaget ager 1 fastighet pa Lidingd med betackningen Képmannen 1.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2916 975 3 076 008 2 899 556 2 541 459

Resultat efter finansiella poster -1 405 329 321 667 746 983 -792 783

Soliditet % 4.8 4,6 3,6 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 1160 217 229 441

Balanseras i ny rakning 229 441 -229 441

Arets resultat 145 180

Belopp vid arets utgang 50 000 1 389 658 145 180

Kommentar
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 1 170 000 kr (1 170 000 kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1 389 658
Arets resultat 145 180
Summa 1534 838
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 1534 838
Summa 1534 838

Kommentar till dispositioner
Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat -och balansrékning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 2916 975 3 076 008
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 2916 975 3 076 008
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 316 143 -1 910 627
Personalkostnader 2 -139 583 -57 418
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -353 656 -372 655
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 809 382 -2 340 700
Rorelseresultat -892 407 735 308
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -512 933 -413 641
Summa finansiella poster -512 922 -413 641
Resultat efter finansiella poster -1 405 329 321 667
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 500 000 51431
Lamnade koncernbidrag -100 -1 000
Forandring av periodiseringsfonder 88 000 -88 000
Summa bokslutsdispositioner 1 587 900 -37 569
Resultat fore skatt 182 571 284 098
Skatter
Skatt pa arets resultat -37 391 -54 657
Arets resultat 145 180 229 441
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 30587072 30940728
Summa materiella anlaggningstillgangar 30587 072 30940 728
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 5 1527 941 1 066 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 1527 941 1066 000
Summa anlaggningstillgangar 32115013 32 006 728
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 622 280 102 384
Ovriga fordringar 7372 105 384
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 479 55 308
Summa kortfristiga fordringar 758 131 263 076
Kassa och bank

Kassa och bank 271 031 685 658
Summa kassa och bank 271 031 685 658
Summa omsattningstillgangar 1029 162 948 734
SUMMA TILLGANGAR 33144175 32 955 462
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 389 658 1160 217
Arets resultat 145 180 229 441
Summa fritt eget kapital 1534 838 1 389 658
Summa eget kapital 1584 838 1439 658
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 88 000
Summa obeskattade reserver 0 88 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 29777007 29 868 923
Summa langfristiga skulder 29777 007 29 868 923
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 91 916 91 916
Leverantdrsskulder 683 142 353 757
Skatteskulder 26 832 0
Ovriga skulder 133 425 829 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 847 015 284 188
Summa kortfristiga skulder 1782 330 1 558 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33144175 32955 462
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Ar
Byggnader 66.6
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Medelantalet anstallda
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 32340418 32286 425
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 0 53 993
Utgaende anskaffningsvarden 32340418 32340418
Ingdende avskrivningar -1 399 690 -1 046 035
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -353 656 -353 655
Utgaende avskrivningar -1 753 346 -1 399 690
Redovisat virde 30587 072 30940 728
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 95 000 95 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar 0
Utgaende anskaffningsvarden 95 000 95 000
Ingdende avskrivningar -95 000 -76 000
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar 0 -19 000
Utgaende avskrivningar -95 000 -95 000
Redovisat varde 0 0
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1 066 000 1250 142
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 1 500 000 50 000
Reglerade fordringar -1 038 059 -234 142
Utgaende anskaffningsvarden 1527 941 1 066 000
Redovisat virde 1527 941 1 066 000
Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31  2021-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 29409343 29501 259
balansdagen
Not 7 Stédllda sakerheter

2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30 100 000 30 100 000
Summa stéllda sdkerheter 30 100 000 30 100 000
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Underskrifter

Stockholm

Eva Nygren 2023-06-04
Eva Nygren Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-04

Mathias Fredriksson
Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559072-3804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av EDM Nygren Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéallning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ndodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559072-3804
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for EDM
Nygren Fastighetsforvaltning AB for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559072-3804
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Stockholm 2023-06-04

Mathias Fredriksson

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor

EDM Nygren Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559072-3804
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