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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06- 5O

Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
nersoner som enligt lag ska underteckna dessa.

e T —

UIf Eri’Ragnerstam
relseledamot



A
L .,:H% F R
ﬁ&ﬂ”‘iﬂ‘;“i{
-

"’-‘.

”*-"“l‘. -h_p._f-t
E ifia ¥z

FIYF2AN
LEXNT AL ANF S

=i

NN J r—

Holmenkvarnen 8 AB 1 (9)
556708-8728

Arsredovisning

Holmenkvarnen 8 AB

Organisationshnummer: 556708-8728
Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrédkning

Noter

~ U BN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Transaktion 09222115557495763559 Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, 185, AH




Holmenkvarnen 8 AB
556708-8/728

Forvaltningsberadttelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Holmenkvarnen 8 AB ager och foérvaltar fastigheten Sickladn 37:43 i Nacka Komnmun

Viktiga férdndringar i verksamheten

2 (9)

Slutet av 2021 och bdrjan av 2022 sa byggdes fastigheten Sicklaon 37:43 om till en paddelhall. Paddelhallen utger stérre

delen av intakterna | bolaget,

Uppgift om dgare som har mer én tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Kvarnholmen Holding AB, org nr 556710-2263 med sate i Stockholm. Holmenkvarnen 8

AB ingar i en koncern dar Kvarnholmen Utveckling AB, org nr 556710-5514 med sate i Stockholm, upprattar

koncernredovisning for den storsta koncernen,

Flerarsoversikt

2022-01-01

-2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1 650
Resultat efter finansiella poster (tkr) 340
Rorelsemarginal (%) ‘ 21,0
Avkastning pa totalt kapital (%) 27,3
Balansomslutning (tkr) 1245
Soliditet (%) 03,4

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01
~2021-12-31 -2020-12-31
794 900

69 6/1

94 7,5

5,2 52,6

1324 1275

87,8 91,0

Rorelsens huvudintadkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

2019-01-01
~2019-12-31

775
554
7,1
44,2
1254
93,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskiuten skatt) i procent av balansomslutning.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Avkastning pa totalt kapital (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av total balansomslutning.

Transaktion 09222115557495763559

Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, 1BS, AH
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Holmenkvarnen 8 AB
556708-8728

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1 062 344
Arets resultat 64
Summa 1 062 408

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 1062 408
summa 1062 408

Transaktion 09222115557495763559

Aktie- Balanserat
kapital resultat
100 1063
100 1063

Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH
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Summa
1163
1163
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01

12 2022-12-31 2021-12-31
3

Bruttoresultat
Nettoomsattning 1 650 794
Driftkostnader -1 304 -719
Bruttoresultat 346 75
Funktioner m.m,
Summa funktioner m.m. 0 0
Rorelseresultat 346 75
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ 4 -6 -6
Summa resultat fran finansiella poster -6 -6
Resultat efter finansiella poster 340 69
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -340 -69
Summa bokslutsdispositioner -340 -69
Resultat fore skatt 0 0
Arets resultat 0 0

Transaktion 09222115557495763559 Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH




Holmenkvarnen 8 AB
556708-8728

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstiligangar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Ssumma kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495763559

Not 2022-12-31

1

Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH

962
962

162

121

283

1245

1245
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2021-12-31

962

962

289

72
362

1324

1324
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Holmenkvarnen 8 AB
556708-8728

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495763559

Not

2022-12-31

100
100

1063

1063
1163

18
64
82

1245

Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, 1BS, AH
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2021-12-31

100
100

1063

1063

1163

161

161

1324
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Noter

Not 1. Redovishings- och varderingsprinciper

Redlovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakterna utgors av hyresintakter vilka klassificeras som operationella leasingavtal. Redovisning av hyresintakterna sker
linjart éver kontraktperiodens langd. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.,

Ersattningar till anstdllda
Bolaget har under aret ] haft nagon personal.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas | resultatréakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder. Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder och fordringar avser temporara skilinader mellan bokforda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder, skattemassiga underskottsavdrag samt ovriga outnyttjade skatteavdrag, Uppskjutna skatteskulder och
skattefordringar beraknas utifran per balansdagen beslutad skattesats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det
inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstillgangar och uppskjuten skatteskuld som avsattningar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan.

Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifallet till
upplupet anskaffningsvarde och det belopp som beraknas inflyta.

Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Varulager

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/agarlagenheter eller smahus med
aganderatt och mark for projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter, Fastigheterna séljs normalt i nara
anslutning till produktionsstart och klassificeras darmed som omsattningstillgang.

Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, vilket innebar att anskaffningsvardet utgors av
direkta kostnader som ar direkt hanforliga till férvarvet, t.ex. képeskilling. Indirekta kostnader ar ovasentliga i férhallande till
det sammanlagda anskaffningsvardet och raknas ej in i anskaffningsvardet.

Not 2. Vdsentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Transaktion 09222115557495763559 Signerat UtR, JGOG, BNB, KGRL, I1BS, AH



Holmenkvarnen 8 AB
556708-8728

Not 3. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning
Moderféretag i den stérsta koncernen

Namn Kvarnholmen Utveckling AB
Organisationsnummer 556710-5514
Sate Stockholm

Ndarmaste moderforetag som upprattar koncernredovisning

Namn Kvarnholmen Utveckling AB
Organisationsnummer 556710-5514

Sate Stockholm

Moderforetag

Namn Kvarnholmen Holding AB
Organisationsnummer 56710-2263

Sate Stockholm

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag an koncernforetag

summa
Not 5. Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Inga stallda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Transaktion 09222115557495763559

2022-12-31

-6
-6

2022-12-31

signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH
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Holmenkvarnen 8 AB
556/708-8728

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ulf Erik Ragnerstam Johan Gustaf Olof Gyllberg
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Bengt Nicklas Backfjard Karl Géran Rickard Linder
Ledamot Ledamot

Inger Birgitta Stenmark
lLedamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christin Hagglund
Auktoriserad revisor

e Trangaktion 0922211555 7495763555 Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, 185, AH
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Verifikat

Transaktion 09222115557495763559
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Signerande parter

Ulf Erlk Ragnerstam (U ER) ;& Johan Gustaf Olof Gyllberg (JGOG)
Personnummer 197909080090 L Personnummer 198807050193
erik.ragnerstam@jm.se - johan.gyllberg@peab.se

BankID BankIiD

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var "ERIK | Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var
RAGNERSTAM” | "Johan Gustaf Olof Gyllberg”

Signerade 2023-06-28 16:00:11 CEST (+0200) ngnerade 2023-06-28 21:34:10 CEST (+0200)

Bengt Nicklas Backfjard (BNB) | Karl GOran Rlckard Llnder (KGRL)

Personnummer 197512108973 | Personnummer 196807152613
nicklas.backijard@jm.se \  goran.linder@peab.se

BankID BankID |
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var | Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Karl
"NICKLAS BACKFJARD" | L GOran Rickard Linder”

Signerade 2023-06-28 23:30:47 CEST (+0200) . Signerade 2023-06-28 21:14:10 CEST ( +0200) |
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Inger Bn’gltta Stenmark (IBS)
Personnummer 196008237866

birgitta.stenmark@folksam.

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

‘Birgitta Stenmark”

S€

Signerade 2023-06-28 17:07:46 CEST (+0200)
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Godkannande parter
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Ann-Chnstin Hagelund (AH)
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Ej namngiven part (1)
Charlotte.wiik@jm.se

Godkande 2023-06-28 15:31:00 CEST (+0200)
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Personnummer 19660202-7903
ann-christine.haegglund@pwc.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"ANN-CHRISTIN HAGGLUND"

Signerade 2023-06-29 14:41:51 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Holmenkvarnen 8 AB, org.nr 5567088728
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Holmenkvarnen 8 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnhingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Holmenkvarnen 8 ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Holmenkvarnen 8
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande fill
Holmenkvarnen 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar fér revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning fér Holmenkvarnen 8 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

+ Sianerat 2023-06-2912:42:35 UTC Oneflow ID 5216129
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+ Sianerat 2023-06-2912:42:35 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Holmenkvarnen 8 AB enligt god revisorssed I Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och aft tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor

2av 2

Oneflow ID 5216129 Sida 2/ 3



Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

P Faper] R

Signerat med Svenskt BankiD

- Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN HAGGLUND

Cod Ann-Christine Hagglund

. Auktoriserad revisor

+ Signerat 2023-06-29 12:42:35 UTC

2023-06-29 12:42:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 5216129 Sida 3/3




