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4 Arsredovisning
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Organisationsnummer: 559296-4646
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.,

Foretagets sate: Stockholm

Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamman

den 10 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 11 juni 2025

Bo thrfelt
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ags till 100 % av Storebrand Alternative Investments S.A. SICAV-RAIF, registrerat i Luxemburg, org, nr. B239673.

Bolagets sdte ar i Stockholm.

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt investera i bolag som ager, utvecklar och forvaltar fast
egendom och idka darmed forenlig verksamhet,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets dotterbolag Nordic Real Estate Sweden | AB (org nr 559458-9656) har under aret forvarvat bolaget SNRE Orebro
Vaghyveln 5 AB (org nr 559292-0200) med fastigheten Orebro Vaghyveln 5.

Flerarsdversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-13
»2024=12=31 =2023-12-31 =2022~12-31 =2021=12=31
Resultat efter finansiella poster (kr) -117 713 25113 ~-19 879 0
Soliditet (%) 52,4 96,6 99,4 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fri dver= Balanserat Arets
kapital kursfond resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 200 000 2 400 000 -42 465 24 567 2 582 102
Erhallna aktiedgartillskott 35 735 000 35 735 000
Balanseras i ny rékning 24 567 -24 567 0
Arets resultat 222 154 -222 154

Belopp vid arets utgang 200 000 2 400 000 35717 102 -222 154 38 094 948
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Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Fri overkursfond 2 400 000
Balanserat resultat 35717 102
Arets resultat -222 154
Medel att disponera 37 894 948

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 37 894 948
Summa 37 894 948

Resultatet av bolagets verksamhet under rakenskapsaret samt bolagets stallning per balansdagen redovisas i efterféljande

resultat- och balansrakningar jamte tillhérande noter.
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Resultatrakning

Not
12
Rarelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Ssumma rorelseintakter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rarelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutstdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa rets resultat

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

-159 874
-159 874

«159 874

4316 271
-4 274110
42 161

-117 713

-101 382
=101 382

=219 095

-3 059

=222 154
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2023-01-01
2023-12-31

-64 761
~64 761

~64 761

89 874

39 874

25113

25113

-546

24 567
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstifigangar
Andelar i koncernforetag 5

Fordringar hos koncernfdretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfoéretag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ach bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024~12-31

37 060 00
34 500 000
71 560 000
71 560 000

1187 501
1187 501

1187 501

72 747 501
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2023-12-31

25000

25 000
25 000

131 925
131 925

2515723

2515723

2 647 648

2672648
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

L.angfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

200 000
200 000

2 400 000
35717 102
-222 154
37 894 348
38 094 948

34 500 000
34 500 000

3125
101 382
3 046

0

45 000
152 553

72747 501
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2023-12-31

200 000
200 000

2 400 000
-42 465
24 567
2382102
2582 102

0

0

046
25 000
65 000
90 546

2672 648
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(f)

-, Noter

Not 1. Redovishings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Arsredovisningar ar uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor.

Not 2, Visentliga handelser efter balansdagen

Efter balansdagen har Marita Loft avgatt och ersatts av Sveinung Lindaas i styrelsen for bolaget.

Not 3, Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31
Ranteint3kter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 4258 861 0
Not 4. Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 4274110 0
Not 5, Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 25 000 0
nkop 0 25 000
_amnade aktieagartillskott 37 035 000 0
Utgaende anskaffningsvérden 37 060 000 25 000
Redovisat varde 37 060 000 25 000
Eget Kapital- Rostratts- Redovisat
Antal kapital andel andel virde
Foretagets namn org.nr. Site andelar (tkr) (%) (%) (tkr)

Nordic Real Estate Sweden | AB 559458-9656 Stockholm 25 000 25 100,0 100,0 25
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Not 6. Fordringar hos Koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Tillkommande fordringar 34 500 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 34 500 000 0
Redovisat varde 34 500 000 0

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

#jﬁigned by Signed by:
Wb Urgmdd Bo [l
0466A76D8B24484. 98D03A000747435...
Truls Nergaard Bo lhrfelt
Styrelsecordférande Ledamot
Signed by;

NN Lindaas
BB&H 1D277T114A3...
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Ohrlings PricewaterhouseCoaopers AB

Signed by:

Tl Dirkse

05207 BOAIBSEA0A...
Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
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Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-ID.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nordic Real Estate Sweden AB, org.nr 559296-4646
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordic Real Estate Sweden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Nordic Real Estate Sweden ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier resultatrakningen och balansrékningen for Nordic Real Estate
Sweden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande Hill
Nordic Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en héq grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Nordic Real
Estate Sweden AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt ffjrsléget | forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nordic Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa atf bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-05 12:29:59 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
| everanskanal: E-post
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