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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AB Cuore Invest intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen 1 arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den 31 oktober 2025. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Gavl 31 oktober

Patrik Bjorn




2026021707264

Arsredovisning

for

AB Cuore Invest

356721-0629

Riakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31



3

60217072

262

AB Cuore Invest
Org.nr 556721-0629

Styrelsen tor AB Cuore Invest avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver tastighetsforvaltning i egna fastigheter.

Foretaget har sitt site 1 Gévle.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Gastrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomsiétining 097 072
Resultat efter finansiella poster -812 -636
Soliditet (%) 14,8 14,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 400 000 1 636 159
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 5 540
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 400 000 1 641 699

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

2022/23 2021/22

2 335

207 -1 016

15,0

Arets
resultat

5 540

- 540
7 803
7 803

1 641 699
7 803
1 649 502

1 649 502
1 649 502

1 153

15,5

1 (8)

Totalt

2 041 699

0
7 803
2 049 502

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

10
11

2024-09-01
-2025-08-31

997 106
0
997 106

-942 933
-2 564

-434 579
-189 981
-1 570 057
-572 931

84 132
-322 706
-238 574
-811 525

860 000
48 475

-47 587
6 915
7 803

2 (8)

2023-09-01
-2024-08-31

972 402
160 0438
1132 450

-969 875
-1 653

-420 086

0

-1 391 614
-259 164

56 078
-432 977
-376 899
-636 063

660 000
23 937

-29 854
11 457

S 540
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langtristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-08-31

11 580 436
54 882

0
11 6335 318

41 142

1 868 828
1909 970
13 545 288

90 309
40 854

146 721
277 884

277 884

13 823 172

3 (8)

2024-08-31

11 332 500
62 882

2171933
11 673 335

34 227

1 868 828
1 903 055
13 576 390

90 719
92 942

62 037
245 698

2435 698

13 822 088
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-08-31

400 000
400 000

1 641 699
7 803
1 649 502

2 049 502

7626 670
7 626 670

442 120
2223
3487317
124 395
90 943

4 147 000

13 823 172

4 (8)

2024-08-31

400 000
400 000

1 636 159
5 540
1 641 699

2 041 699

7 958 260
7 958 260

442 120
108 648

3 147 675
108 130
15 556

3 822 129

13 822 088
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over den forvéntade nyttjandeperioden med hédnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader - Stomme & Stammar 56 ar
Byggnader - Viarme 38 ar
Byggnader - El 34 ar
Byggnader - Ventilation 24 ar
Byggnader - Fasad 49 ar
Byggnader - Tak 49 ar
Inventarier, verktyg & installationer 5 & 10 4dr

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporiara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gidllande skattesatser resultatiors 1 den period férdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31

Andel av arets totala fastighetskostnad som skett fran andra
foretag 1 koncernen 21 % 34 %

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Mottagna koncernbidrag -860 000 -660 000

-8360 000 -660 000



2026021707301

AB Cuore Invest
Org.nr 556721-0629

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

InkOp

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran
Belopp vid drets ingang
Arets avsittningar

Not 7 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 3 ar

2025-08-31

15 637 031
586 543
-296 697
277 953
16 204 830

-4 304 531
106 716
-426 579
-4 624 394

11 580 436

2025-08-31

30 000
80 000

-17 118
-8 000
-25 118

54 882

2025-08-31

34 227
6 915
41 142

2025-08-31

5 858 190
S 858 190

7(8)

2024-08-31

15485 217

151 814

15 637 031

-3 892 445

-412 036
-4 304 531

11 332 500

2024-08-31

80 000
80 000

-9 118
-8 000
-17 118

62 882

2024-08-31

22 770
11 457
34 227

2024-08-31

6 189 780
6 189 780
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Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsmteckningar

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2025-08-31

10 500 000
10 500 000

3 (8)

2024-08-31

10 500 000
10 500 000

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr Géstrike
Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med sate 1 Gavle.

Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Arsredovisningen beslutades den 31 oktober 2025

Gavle

| AN
..--"i
Patrik Byorn

2025-10-31

2024-09-01
-2025-08-31

34 132
34 132

2024-09-01
-2025-08-31

322 706
322 706

2023-09-01
-2024-08-31

56 078
56 078

2023-09-01
-2024-08-31

432 977
432 977

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet infygas:

y 12v



