N Arsredovisning for
Insikten Fastigheter Boda AB

559253-5867

Réakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31

Innehallsférteckning: - Sida

Forvaltningsberattelse 1

Resultatrakning | 2

Balansrakning 3-4

Noter 5-6

Underskrifter 7
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Insikten Fastigheter Boda AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstdmma 2023-02-20. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Ort och datum
Sala 202 3 ~02-Z0

Andreas Sellin
Styrelseledamot




Insikten Fastigheter Boda AB 1(7)
- 559253-5867

Féwéltningsberéttelse

o Styrelsen for Insikten Fastigheter Boda AB, 559253-5867, far hdrmed avge arsredovisning for
) ~ rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.
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¥

= Verksamheten

e Allméant om verksamheten

Foretaget med sate | Sala registrerades ar 2020 verksamheten bestar av att 8ga och forvalta
fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret gjort omfattande specialanpassningar fér langsiktig hyresgast.

Flerarsoversikt Belopp i Kr
Forsta rak.aret ar férkortat, ca 4 man langt. |
2021/2022  2020/2021 2020/2020
Nettoomsafttning 316 200 192 000
Resultat efter finansiella poster -31 311 33 810 -48 464
Soliditet, % 1 2 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
R — . kapital kapital
Vid arets bdrjan 25 000 25 346
Disposition enl arsst&mmobeslut
Arets resultat 10029
Vid arets slut 25 000 35 375
Resultatdisposition
o Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 25 346
arets resultat 10 029
Totalt 35 375
disponeras for

balanseras | ny rakning 35 375
sSumma 3035

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
i 2022-08-31 2021-08-31

Rérelseintakter, lagerfordandring m.m.
Nettoomsattning 316 200 192 000
Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 316 200 192 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -207 322 -55 122
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -52 975 -45 475
Summa rorelsekostnader -260 297 -100 597
Rérelseresultat 55903 91 403
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 214 -57 593
Summa finansiella poster -87 214 -57 593
Resuitat efter finansielia poster Y 311 33 810
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 41 340 . -
Summa bokslutsdispositioner 41 340 -
Resultat fore skatt 10 029 33 810
Skatter

10 029 33 810

Arets resultat
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Balansrakning

Eelopp [ Kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-08-31 2021-08-31
2 4 183 464 2 495 368
92 500 _

4 275 964 2 495 368

766215 753875

766 215 753 875

5042 179 3 249 243
12669 -

12 669 -

57 323 -

57 323 i

69 992 -

5112 171 3 249 243
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Balansrakning

Beloppikr o Nof 2022-08-31  2021-08-37

@

i

/o EGET KAPITAL OCH SKULDER

d

e Eget kapital

(s

2 Bundet eget kapital

f;:% Aktiekapital _ 25000 25000

H Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 346 -8 464
Arets resultat 10 029 33 810
Summa fritt eget kapital 39 375 25 346
Summa eget kapital 60 375 50 346
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 938 251 2429 321
Skulder till koncernforetag 603 500 631 500
Summa langfristiga skulder 3 541 751 3 060 821
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 164 556 129 552
l.everantorsskulder 3 1328 091 -
Skatteskulder 17398 8 524
Summa Kortfristiga skulder 1510 045 138 076

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5112 171 3 249 243
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

ra
yous w4

5‘% Not 1 Redovisningsprinciper
o= Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
- allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

)
h He

Cone!
"]

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar - o o B Ar
Immateriella anldggningstillgangar: -
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark
- 2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 2 556 001 2 556 001
-Nyanskaftningar 1590476 | i
4 146 477 2 556 001

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -60 633 -15 158
-Arets avskrivning enligt plan 45 475 45475
-106 108 -60 633
Redovisat varde vid arets slut 4 EZO 369 2 495 36_8-

Not 3 Skulder till koncernforetag

L 2022-08-31 2021-08-31
LeverantOrsskuld 1 328 091

Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-08-31  2021-08-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning _ 3 250 000 2 600 000

Summa stallda sakerheter 3 250 000 2 600 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 5 Koncernuppgifter
Moderbolag: Insikten Fastigheter Holding AB, 559245-3608, Sate: Sala, Vastmanlands l&n.

Not 6 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréattats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Maria Strom, Niba Redovisningsbyra AB
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Underskrifter

Ort (Datum anges per underskrift f6r styrelsen)

//y/_’/ & JE T /th
: 2023-02-20

Andreas Sellin
Styrelseledamot

Min revisiopsberéttelse har [amnats den LO (;MV‘M“”V FACY AN

Wikluhd
Auktoriseradtevisor

Kommentar;
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberattelse A REVISION

REDOVISMNING | REVISION | RADGIVNING

- Till bolagsstiimman i Insikten Fastigheter Boda AB
4 Org.nr 559253-5867

G
e
) Rapport om arsredovisningen

™ Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Insikten Fastigheter Boda AB f6r rdkenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-3 1.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Insikten Fastigheter Boda ABs finansiella stdllning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhdllande till Insikten Fastigheter Boda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om foérh&llanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare tattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

(@ ba kel-ti lly Insikten Fastigheter Boda AB, Org.nr 559233-5867

NETWORK MEMBER
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REVISION

REDOVISHING | REVISION | RADGIVNING

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
2 felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
& avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

™ - skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hidnsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndagon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten [0r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Insikten
Fastigheter Boda AB 10r rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Yag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Insikten Fastigheter Boda AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélisenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

(G b ake rti lly Insikten Fastigheter Boda AB, Org.nr 559253-5867

NETWORK MEMBER
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REVISION

REDOVISMING | REVISION | RADGIVRING

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organtsation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bok{oringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sala den 20Aebruary2023 s m/p/m? verenss’fammelse
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Niklas WiK]urd O

Auktoriserad revisor

(@ b 3 ke rti lly [nsikten Fastigheter Boda AB, Org.nr 559253-5867

NETWORK MEMBER



