Arsredovisning

for

559259-5697

Rikenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Barings Core Fund Norrkoping Holding AB intygar att resultatrdkningen

och balansrékningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-06-29. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med

originalen.

Stockholm 2023-06-30

. ¥ _.' “" F,

Kyistiph Jonsson
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DocuSign Envelope ID: 5B35D74A-8A4A-4A4E-ACEB-AESAES4AA214

Barings Core Fund Norrkoping Holding AB
Org.nr 559259-5697

Styrelsen fér Barings Core Fund Nmrkoping: H{Jlding AB avger foljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2022,

2 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

fastighetsbolag.

Bolaget dger Barings Core Fund Kardinalmarket AB, org.nr. 559257-1623, Barings Core Fund Sveterm
Holding AB, org.nr 559257-1631, Barings Core Fund Sweden Pilingen AB, org.nr. 559175-6613,
Barings Core Fund Sweden Ansta AB, org.nr. 559256-2655, och Barings Core Fund Sorred MergCo AB,

OIg.Ir.. 559291-9814.

andelarna.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Inga viisentliga hidndelser har intréffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomséttning 0

Resultat efter finansiella poster 902

Soliditet (%) 66,8

2021

.
7 898
68,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingéng 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmmarn:

Effekt av ombokning av

aktiedgartillskott

Erhallna aktiefdgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

Balanserat
resultat

627 003 013

4300 000
7500 000

630 905 181

2020
(7 mén)
0
81,2

Arets

resultat

-7 897 832

7 897 832

-902 159

=902 159

Totalt

619 130 181

4 300 000

7 500 000
-902 159
630 028 022



DocuSign Envelope ID: 5B35D74A-8A4A-4A4E-ACEB-AESAES4AAZ21T4

Barings Core Fund Norrkoping Holding AB 3@
Org.nr 5592595697

Resultatdisposition
59 Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

mﬂ balanserad vinst 630 905 181
D arets forlust 902 159

- disponeras sa att
}'f”i i ny rdkning overfores 630 003 022
s 630 003 022

(! Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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DocuSign Envelope 1D: 5B35D74A-8A4A-4A4E-ACEB-AESAE94AA214

Barings Core Fund Norrkoping Holding AB 4 (8)
Org.nr 559259-5697

2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning Not _ _
Resultatrak g -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiattning
Sumina rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0

-
=

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -552418 -4 336 165
Summa rorelsekostnader -552 418 -4 336 165
Rorelseresultat -552 418 -4 336 165

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 12284 276 10 442 131
Réntekostnader och liknande resultatposter =12 634 017 -14 003 798
Summa finansiella poster -349 741 -3 561 667
Resultat efter finansiella poster -902 159 -7 897 832

Resultat fore skatt -902 159 -7 897 832

Arets resultat -902 159 -7 897 832
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DocuSign Envelope 1B: 8B35D74A-8A4A-4A4E-ACEB-AESAES4AAZ14

Barings Core Fund Norrkoping Holding AB
Org.nr 559259-5697

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

710 552 390
189 450 000
900 002 390
900 002 390

15 000000

0
23 351 350
38 351 350

4217 373
4217373
42 568 723

942 571113

5(8)

2021-12-31

685 875 015
198 562 342

884 437 357
884 437 357

11 858 901
150 000

0

12 008 901

3117 573
3117573

899 563 831
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Barings Core Fund Norrkoping Holding AB
Org.nr 559259-5697

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

25000

25 000

630 905 181

-902 159

630 003 022
630 028 022

260 985 000
260 985 000

24 623 950
26 934 141
51558 091

942 571 113

6 (8)

25 000
25 000

-7 897 832
619 105 181
619 130 181

240 285 000
240 285 000

40 148 650
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DocuSign Envelope ID: 5B35D74A-8A4A-4A4E-ACEB-AESAE94AA214

Barings Core Fund Norrkoping Holding AB
Org.r 559259-5697

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
-Ars-redwis_n_ingen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning _ - _ _
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Not 2 Anstallda och.'_p:e'rson-alkﬁstnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra loner har ej utbetalats.

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingédende anskaffningsvirden 685 875 015 440711 000
Lamnade aktiedgartillskott 7 500 000 56 400 000
Forvirv av andelar 0 188 764 015
Tilldaggskopeskilling 17 177 375 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 710 552 390 6835 875 815

Utgaende redovisat viirde 710 552 390 685 875 015

Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende fordringar till koncernforetag 198 562 342 100 000 000
Tillkommande fordringar 1 800000 198 562 342
Avgéende fordringar -10912 342 -100 000 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 189 450 000 198 562 342

Utgaende redovisat virde 189 450 000 198 562 342
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Barings Core Fund Norrkoping Holding AB 8(8)

Org.nr 559259-5697

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till koncernforetag 235 985 000 240 285 000
Utgédende redovisat viirde 235 985 000 240 285 000

Skulder som forfaller mer dn fem 4&r efter balansdagen.

Not 6 Uppgifter om moderfiretag . .

Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Barings Core Fund Sweden Holding AB, org.nr 559039-0174.
Moderforetaget dir koncernredovisning uppréttas dr Barings European Core Property Fund SCSp
SICAV-SIF med registreringsnummer B 201.402.och finns att tillga pa foljande adress: L-2453
Luxembourg, 19 Rue Eugéne Ruppert.

Not 7 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stillda sdkerheter eller eventualférpliktelser.

Not 8 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser har intrédffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elekfroniska underskrift

| E ﬁuﬁusi.g'ngd‘:ﬁy: Eﬂncus laned by
6AD2E}??5 O44E...

Kristina Jonsson O Ifﬂdﬁai{aﬂfm
Styrelseordforande Styrelseledamot

~—DocuSigned by:

12403EB502498... X ﬂ,ﬂ:ﬁﬂ::ﬁ 4048 ”
Nelf Robertson Al (ﬂreas Eﬁfm‘berg

Styrelseledamot :Stymls_el_edamot_

~~=Docudignad by:

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

e GocuSlgned by:

. ansdrsisCOATiG
Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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e Till bolagsstamman i Barings Core Fund Norrkoping Holding AB, org. nr 5659259-5697

Rapport om arsredowsnmgen

b Uttalanden
} Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Barings Core Fund Norrkoping Holding AB for ar 2022.
o Enligt var uppfattmng har arsredwsnmgen Upprattats i enl:ghet med arsredwsnmgslagen mh ger en i alla vasentllga avseenden -ra-ttv-isande

Vi t!llstyrker darfar a’rt bolagsstamman faststaller resultatraknlngen mh balansrékmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Barings Core Fund Norrkoping Holding AB enligt god
revisorssed i-Sverige och har'i wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tlllraekliga och andamalsenl:ga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
mh att den ger en rattwsande blld eﬁllgt arsredwisnmgslagen

V[d upprattandet av arsredowsnlngen ansvarar styrelsen fa.::r

upp!yser nar s& 8r tlllamplggt om forhallanden som kan pav.erka
formagan att fartsatta verksamheten mh att anvanda antagandet om

nodvandlg far att uppratta en arsredwisnlng som mte mnehaller
nagra vaserttliga felaktugheter ‘vare-sig dessa beror pa

beslut har fattats om att aweckla verksam heten

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida — utvarderar vi Iampllgheten | de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter vare Slg dessa berar pa oegenthghetar e!ler mlsstag,

att en revision som utfars enllgt ISA och god rewsmnssed i Svenge
alltid kommer att upptacka-en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

'arsredowsmngen vare SIQ dessa bemr pa eegentl:gheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
"tlllrackllga och'dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasenilig felaktighet

till f8lid av oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande-av intern kontroll.

-~ Skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kmtmll som har betyde!se for var rewsuﬁn for att utfarma

-@mstandlghetema men mte fcbr att uttala 0S5 oM eﬁektlwteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmngar

Uttalanden |

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-~— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi-drar ocksa en slutsats, med. grund i de
inhamtade revisionsbevisen, .Qm..h.uruwda..det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det fi rms'en vasentlig osakerhetsfaktar méste vi ]

i arsredwusmngen om den vasenthga osakerhetsfaktgm eller
om sadana upplysningar-ar otillréckliga; modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fc}r rew'slﬂnsl:}erattelsen' DoCk

Iangre kan fortsatta verksamheten

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredw!snmgen daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade:
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
inftarmera om betyde'lsefful'!a aak'ttage?lser under reviéionen dariblandf

ide_ntlﬁerat

Utwer var rewsncm av arsredawsmngen har vl aven utfert en reVismn av styrelsens forvaltning for Barings Core Fund Norrkopmg Holding AB

Vl .tillsty-.rker att bﬂ.lagsstamman dispﬂnerar vmsten. enlig_t forslag.et.l fowaItmngsberattel-sen_. och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Revisionsberattelse Barings Core Fund Norrkoping Holding AB, org. nr 559259-5697, 2022
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'Vi har utfcart rewsmnen enhgt gad rewsmnssed [ Svenge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Revasoms ansvar Vs ar

-ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de rewsnansbews w har mhamtat ar tlllraskhga Gch andamalaenlxga som: grund fc:er vara uttaianden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéiining i dvrigt.

-Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta remsmnsbews for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon. styrelseledamat

i nagot vasentiigt avseends:

-~ f8retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—= panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vfa'rt m’al betraffande 'rEvlsioner-‘l-'-av-forslagfet ttl'l dlsposa'tionfer av

Stockholm per den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

o ¥ ] uSI_gn'ed .ﬁy:

N 0BB4FB{0CDBT4ET..,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortipande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att boiagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdwaltmngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

-ersattrilhgsskyldjgha mot biolagef eiler aft ett fcjrslag il di'spﬂsitioner

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverlge anvander
vi professicnellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

‘granskningsatgérder som utfrs baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

garigenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagha
-atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underag for vart uttalande om styrelsens

forslag tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med akticbolagslagen.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Barings Core Fund Norrkoping Holding AB, org. nr559259-5697, 2022
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Envelope |d: 5B35D74A8A4A4A4EACEBAESAEQ4AA214 Status: Completed
- -Siu_bj“et}zt; C:ﬁﬁ‘.i_p-lete. with DocuSign: BCF Norrképing Holding AB

s

16 Signatures: 6 Envelope Originator:
:C.;er_tiffit;ate: PagﬁS'; 6 Initials: O Martin Cederlof

AutoNav: Enabled PO Box 50768

! Envelopeld Stamping: Enabled Malmg, SE -202 71

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna martin.cederlof@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2
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Andreas Norberg & -P-"“’_‘._Si-ﬂ"m-"'? _ Sent 6/26!2023 1 :39:34 PM
Viewed: 6/26/2023 1:50:42 PM
Signed: 6/26/2023 1:51:30 PM

andreas.norberg@barings.com
Security Level: Email, Account Authentication
{None})

'.U_s_i'_n:g I_F’*_A_dfdﬁre_S;:S;-:;:"134-_23‘&48@-1'97'

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow ID: facedebe-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique |D: 82388{01-ed10-bc19-811{-63657a993a00
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/26/2023 1:50:25 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/26/2023 1:50:42 PM
ID: 677hceff-4i5e-410d-a84b-7bc787d5610h2

Kristina Johnson =2 Dacudignetys Sent: 6/26/2023 1:39;:31 PM

kristina.Johnson@barings.com - Resent: 6/27/2023 8:54:52 AM
Director “BADZOTISRAGOAIE.. Viewed: 6/27/2023 2:06:00 PM
Barings Core Fund Stockholm 1 AB o Signed: 6/27/2023 2:06:17 PM

Signature Adoption: Drawn on Device
Security Level: Email, Account Authentication :g p TR X1 Shaine
{None) Using IP Address: 24.234.118.174

Signed using mobile

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workilow 1D facedebc-628d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify t
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic [D: BankiD Sweden
Transaction Unigque ID: 430beb2e+f9ed-586b-bZ2eb-484bb9did251
Country or Region of ID: SE
Resulﬁt:: Pas-sed
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Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The: signer will need to identify themselves with a valid government ID.
et identification Method: Electronic ID
¥ Type of Electronic ID; BankiD Sweden
Cad Transaction Unique 1D: 430beb2e-f9ed-596b-b2eb-484bb9dfd251
e Country or Region of ID: SE
wo Result: Passed
) _‘Perfca-rmﬁed'--:.612-71;’210.2312--251'5:'-35: P‘M-
R Accepted 2/8/2023 4:42; 49 PM
vl ID: 95840e23-aebe-4754-984a-4f5dbf40fd96

{1} Marc Karlsson Sent: 6/26/2023 1:39:35 PM
marc. Karlsson@kpmg.se B it b Viewed: 6/27/2023 4:52:45 PM
KPMG AB HTRIRERRE Signed: 6/27/2023 4:53:16 PM

.! Security Level: Email, Account Authentication o .
(None) Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: 195.84.56.2

——[Docusigned by:

3

Authentication Details.
|dentity Verification Details:
Workflow |1D; facedebc-e28d-4182-adbi-78%fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
[dentification Methed: Electronic |ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D: 1830d41-7846-5c¢08-83b8-c020eh81{720
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/27/20234:52:31 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Neil Robertson (o opusaned Y Sent: 6/26/2023 1:39:32 PM
neil.robértson@barings.com o Viewed: 6/26/2023 2:29:14 PM
Manager POVTAAREEREE. Signed: 6/26/2023 2:29:27 PM

Secutity Level: Email, Account Authentication o
{None). Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Using 1P Address: 130.32.42.1

Authentication Details
Identity Verification Details::
Workflow: ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Passport
Identlf" caticm Level ID Only
Country or Reglon Of _I.D._ G_B:
Result F’assed

E-I’e'ctmﬁ'i'c Record aimi' Sig'n'ature Da'sc’:lﬁsure*:
Accepted: 6/26/2023 2:29:14 PM
ID: 269bf9ee-02Ya-4646-af7a-ef48d3306d13

Olli Hakala e mmiligete Sent: 6/26/2023 1:39:33 PM
olli.hakala@barings.com i trakala Viewed: 6/26/2023 1:41:06 PM

Security Level: Email, Account Authentication T RDATORCRADBNIED.- Signed: 6/26/2023 1:41.13 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 134.238.48.107

Authentication Details
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