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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vinsten 4 i Sundsvall AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

28 ultatdisosition.

Sungdsvals (' 023-06-30

)

Gyrd Hoégma

™



Arsredovisning for

Vinsten 4 i Sundsvall AB

559059-9808

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida
-Orvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-6

Underskrifter 7




Vinsten 4 | Sundsvall AB
559059-9808

Forvaltningsberattelse

- Styrelsen fér Vinsten 4 i Sundsvall AB, 559059-9808, far harmed avge arsredovisning for
;A rakenskapsaret 2022.

=

%G Verksamheten

s
() .
Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Sundsvall registrerades ar 2016 och bedriver sedan dess férvaltning av

fastigheten Vinsten 4 | Sundsvalls kommun.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1729 1702 1746 1 685

Resulfat efter finansiella poster 419 338 298. 299

Soliditet, % 10 8 § 5

Forandringar | eget kapital -

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital

Vid arets bdérjan 50 000 1303779
Disposition enl arsstémmobesiut

Arets resultat | 253 254

Vid arets slut 50 000 1 557 033

Vilikorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 1 000 000kr (1 000 000Kr).

Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 557 033, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1303 779
arets resultat 203 254
Totalt 1 557 033
disponeras for
balanseras i ny rakning 1 657 033
Summa 1 557 033

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2022-01-01- 2027-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsatining 1728574 1701 556
Summa rorelseintakter 1728 574 1701 556
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -655 428 -819 118
Ovriga externa kostnader -77 176 -68 097
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ) ~-279 669 -279 669
Summa rorelsekostnader -1 012 273 -1 166 884
Rorelseresultat _ 716 301 534 672
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 _ -296 942 -196 662
Summa finansiella poster . -296 938 -196 662
Resultat efter finansiella poster ‘ 419 363 338 010
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder ) -100 000 -
Summa bokslutsdispositioner -100 000 -
Resultat fére skatt | ) 319 363 338 010
Skatter
Skatt pa arets resultat -66 109 -69 748

Arets resultat | 253 254 268 261
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

3yggnader och mark 4 15 932 683 16 212 352
Summa materiella anldggningstillgangar 15 932 683 16 212 352
Summa anliggningstillgangar 15 932 683 16 212 352

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1116
Ovriga fordringar ‘ 33 069 19 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 271 435 21016
Summa kortfristiga fordringar 54 504 41 741
Kassa och bank

Kassa och bank 1433 655 1 019 499
Summa kassa och bank 1433 655 1019 499
Summa omséttningstillgangar 1488 158 1061 240

SUMMA TILLGANGAR 17 420 842 17 273 592
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Balansrakning

Belopp [ kr Nof 2022-12-31 2021-12-371

&0

.;3 EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

% Bundet egef kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resulitat 1303 779 1035 518
Arets resultat 253 254 268 261
Summa fritt eget kapital 1 557 033 1303 779
Summa eget kapital 1607 033 1353 779
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 100 000 -
Summa obeskattade reserver 100 000 .
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 570 500 14 892 500
Summa langfristiga skulder 14 570 500 14 892 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 322 000 322 000
_everantdrsskulder 17 518 11 964
Skulder till koncernféretag 441 441 392 148
Skatteskulder 122 203 90 519
Ovriga skulder 33 483 37 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 200 664 173 646
Summa kortfristiga skulder 1143 309 1027 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 420 842 17 273 592
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har g utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 296 942 196 662
Summa 296 942 196 662
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bbrjan 17 608 122 17 608 122
17 608 122 17 608 122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 395770 -1 116 101
-Arets avskrivning enligt plan -279 669 -279 669
-1 675439 -1 395 770
Redovisat varde vid arets slut 15 932 683 16 212 352
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betaias
efter mer an fem ar efter balansdagen 13 282 500

13 282 500
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Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stédllda sakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 100 000
Summa stallda sakerheter 16 100 000
Eventualforpliktelser
Eventualforplictelser Inga

Not 7 Koncernuppgifter

2021-12-31

16 100 000

16 100 000

inga

Foretaget dr helédgt dotterbolag till inkel Tape AB, org nr 556213-1010 med sate i Sundsvall. Da
koncernen understiger gréansvérdena for att klassificeras som stérre koncern, upprattas det ingen

Koncernredovisning
(ARL 7 kap, 38).
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Min revisionsberéattelse har 1dmnats den 30 juni 2023

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:;
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

Fotokopians dverenssiimmels

med originalet infygos: A



gvisionsheratteise

Till bolagsstamman i Vinsten 4 | Sundsvall AB, org. nr 5§59059-9808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vinsten 4 i Sundsvall AB fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av Vinsten 4 i Sundsvall ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obercende i forhallande till Vinsten 4 i Sundsvall AB enligt god revisarssed | Sverige och

har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppraitas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fGr att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Vinsten 4 i Sundsvall AB, org. nr 559059-9808, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag l[ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om Ii&mpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om forsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att elt bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

— utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning tor Vinsten 4 i Sundsvall AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

GGrund for uttalanden

Jag har utfori revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Vinsten 4 i Sundsvall AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 30 juni 2023

ikl

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och atf tillse att bolagets
organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden sam é&r véasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopiuns dverensstimmelso

med originalet intygas: /Mv
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