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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och

revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning
arsstdmman den 27 mars 2025. Stamman beslot tillika

Stockholm den 27 mars 2025

en faststallts pa

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Rikshem Bostader Ostersunid AB

556678-7825

Styrelsen for Rikshem Bostdder Ostersund AB avger hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Alimant om verksamheten

Bolaget dger, utvecklar och férvaltar fastigheter.

Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under det gangna aret upplevde vi ett ndgot forbattrat affarsklimat, efter flera ar avoro |
fastighetsbranschen och pa de finansiella marknaderna. Med inflationen p3 tillbakagang infriades ocks3
férvdntningarna om rantesénkningar. Trots en mer stabil ekonomi var prisékningarna inom vissa omraden
sasom fjarrvarme, elnat och VA-taxor fortsatt héga. Bolaget ingar i Rikshem-koncernen vilket dr en styrka
utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang till goda finansieringsmadjligheter i bade kapital- och

kreditmarknaden.

Under &ret har dotterbolaget Rikshem Lint Ostersund AB likviderats.

| Hvrigt har inga vasentliga handelser skett under rikenskapsaret.

Flerarstversikt (tkr)
2024 2023 2022
Hyresintdkter 890174 85 608 81333 78774
- Driftnetto 51675 51 305 47 753 46 225
Balansomslutning 673 908 673 159 659 613 656 135
Soliditet 29,16% 27,77% 9,76% 11,58%

Under det kommande &ret férvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.
Fastigheterna kommer fortsdtta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra
avkastning.

Transaktion 09222115557541983089
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~ Rikshem Bostader Ostersund AB
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Information om risker och oséikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet dr exponerat for risker och méjligheter, och som dotterbolag inom Rikshem-
koncernen ingér bolaget i Rikshems riskhanteringsarbete. Det arbetet syftar till att undvika ovdntade
ekonomiska eller andra forluster fér koncernen och dess kunder och intressenter.

De stdrsta riskelementen &r intdkts- och tillgangsrisker.

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom den aliménna ekonomiska
utvecklingen, tillvaxten, sysselsdttningen, graden av produktion av nya byggnader, féréndringen i
infrastruktur, befolkningstillvixten, inflationen och réntor, | en forsémrad makroekonomisk situation
kan virdet pa bolagets fastigheter komma att minska, Vérdet pa fastigheter kan ocksa sjunka till foljd

av att fastighetsbranschens tillgang till finansiering och eller eget kapital minskar.

Bolagets intédkter avser i huvudsak hyresintédkter foér bostdder och lokaler, Fér det fall antalet uthyrda
lagenheter och lokaler minskar sa kommer bolagets intdkter att minska. Intakterna kan ocksa komma
att minska om bolagets hyresgéster far en séinkt betalningsformaga och darfor underlater att erldgga
hyra i tid. Bolagets kostnader for att forvalta fastighetsbestandet, drift- och underhallskostnader, ar
beroende av den allmédnna kostnadsutvecklingen i Sverige. Framfor allt géller detta kostnader f6r el och

varme,

Finansiell riskhantering
Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Rikshem AB {publ).

Rikshems réntebdrande skulder ger upphov till likviditets-, refinansierings, valuta- och ranterisk. Med
likviditets- och refinansieringsrisk avses risken for att finansiering vid forfall inte kan erhallas eller
endast kan erhéllas till vasentligt hégre kostnader samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas
som en folid av otllirdcklig likviditet.

Med valutarisk avses risken att forandringar i valutakurs paverkar vardet pa finansiella skulderna
negativt. Med rénterisk avses att Skade marknadsrantor leder till 6kade réntekostnader. Detta kan fa

negativa konsekvenser for koncernens finansiella stdllning och resultat.

Rikshem har en val utvecklad finanspolicy som bland annat reglerar hur de finansiella riskerna ska
hanteras. Likviditetsriskerna hanteras till exempel med uppdaterade kassaflodesprognoser, och tillgang
till tillrdckliga backup-faciliteter. Refinansieringsrisken begrénsas frimst genom olika finansieringskéllor
samt en lang kapitalbindning med spridning pa [aneforfallen. Ranteriskerna begransas dven genom
anvandande av rantederivat och valutariskerna med valutaderivat.

Rikshem gor l6pande investeringar i form av exempelvis forvary, renoveringar och
hyresgastanpassningar. Om investeringarna inte motsvarar stadllda avkastningskrav finns en risk att
vardet pa fastigheterna urholkas. For att bidra till en fortsatt vardetillvaxt behdver investeringarna
uppna eller dvertraffa stallda avkastningskrav som varierar f6r olika typer av investeringar. Vissa
investeringar kan behova goras utan avkastningskrav, Sadana investeringar granskas sdrskilt, Forvary
gors enbart pa utvalda orter.

Signerat AL, CC, FE
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Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
balanserad vinst 186 824 682
arets vinst

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
| ny rékning balanseras

Féretagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning,
fordndring eget kapital samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

- Hyresintdkter 4 90 174 85 608
Ovrig intakt 33 370

Driftskostnader | -10 474 -9 217
Taxebundna kostnader -12 558 -12 250
Underhallskostnader -9 901 -7 503
Férvaltningsadministration -3723 -3 814
Fastighetsskatt -1 876 -1 889

Driftnetto 51675 51 3056

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -7 337 -7 092

Resultat efter avskrivningar 44 338

Centraladministration -2 511 -2 348

Rorelseresultat b 41 827 41 865

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 1141 108 066
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 83 120
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -14 781 -12 987

Summa finansiella poster ~13 557 95 199

Resultat efter finansiella poster 28 270

Bokslutsdispositioner 10 -16 539 -16 066

Resultat fore skatt 11 731 120 998

Skatt p drets resultat 11, 12 -2 170 1546

Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

9 561 122 544

Signerat Al, CC, FE
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Belopp i thr

ﬁngg : : i IEE& ﬁg aF

Materiella anldggningstillgangar

619 190
2 254

13
Bygg 15
Markinventarier 16
Pagaende nyanldaggni 17

Summa materiella anldggningstillgangar 668 561

Finansiella anldggningstillgangar

Andelari koncernfdretag 18 - 50

Summa finansiella anldggningstillgdngar . 50

gn ingsmigéﬁgm 671 322 668 611

Summa anlag

Omséttningstiligangar '

ortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 643 167
Ovriga fordringar 1657 3 505

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 286 276
Summa kortfristiga fordringar  3EBRG

Summa omsattningstillgangar =- 2 586 4 548

Transaktion 09222115557541983085




Rikshem Bostider Ostersund AB
EL6678-7825
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsdttningar

Avsattningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

istiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

istiga skulder

Summa langh

Kortfristiga skulder

LeverantBrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

21,22

23

24

186 825
9561

122 544

196 386

196 486

27 6390

186 825

186 925

25519

27 630

287 455

25 519

Lo

447 922

436 823

447 922
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Rikshem Bostider Ostersund AB
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Balanserat Totalt eget
resultat kapital

Arets resultat 122 544 122 544

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 - 186 825 186 925

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 - 186 825 186 925
9 561 9 561

Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 . 196 386 196 486

Kiassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet ar 100
kr per aktie,

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldge for
vsattning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieagaren.

Transaktion 082221 15657541598308%
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Rikshem Bostider Ostersund AB

Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt
Justering fér ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar
Rintenstto
Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

o

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av aktier och andelar

Kass

aflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna skulder hos kreditinstitut

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag

mheten

Kassaflode fran finansieringsverksa
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

5id 9 (23]

Not

2023-12-31

25

149 368
-160 467

Signerat AL, CC, FE
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Rikshem Bostéder Ostersund /
556678-7825

Not 1 Allman information

Rikshem Bostdder Ostersund AB, org nr 556678-7825, med site i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Rikshem
Bostdder Holding AB, org nr 556856-2911, med sdte i Stockholm, Sverige. Rikshem AB {(publ), org nr 556709-9667
med séte | Stockholm &r moderbolag till Rikshem Bostader Holding AB. Rikshem AB (publ) ingdr i Rikshem
Intressenter koncernen dar Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med sdte | Stockholm, ar moderbolag.
Bade Rikshem AB (publ) och Rikshem Intressenter AB uppréttar koncernredovisning.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte drsredovisningen négon
koncernredovisning.
§

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 mars 2025 och kommer att foreldggas arsstimman for

faststadllande den 27 mars 2025.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Foljande varderings- och omrékningsprinciper dr tilldmpade i drsredovisningen:

lagets finansiella ra pporter

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bo

rderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillgangar, avsattningar och skulder har va

inktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget, Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfbr for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport &ver totalresultat.

Hyresintdkter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Intakterna avser | huvudsak hyresintakter.
Hyresintidkter fran férvaltningsfastigheterna redovisas i resultatrékningen linjart Gver hyresperioden. Endast den
delen av hyrorna som beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakter. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intdkter.

Utdelning pa aktier och andelar

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens ratt att erhalla betalning bedéms som séker. Anteciperad utdelning
frén dotterbolag redovisas per balansdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra anstéllda och har ej

heller utbetalt ndgra I6ner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas.

Stgnerat AL, CC, FE
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Styrelsen och ledande befattningshavare

Styrelsen bestdr av 2 man (2) och 0 kvinna (0}. Bolaget har ingen VD eller ledande befattningshavare. Inga lGner

eller andra ersittningar har utgatt till styrelsen.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen utom nér skatten
avser poster som redovisas | vrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i
ovrigt totalresultat respektive eget kapital, Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hér dven justering av aktuell skatt hdnférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt | tempordra skillnader mellan
redovisade och skattema&ssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade

eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och

intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom en Gverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporara differenser, daribland underskottsavdrag, |
den man det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgdnglig mot vilken de avdragsgill
tempordra differenserna kan anvandas. Varderingen av uppskjutna skattefordringar bedéms pa respektive
balansdag och de justeras i den man det inte ldngre ar troligt att tillrdckligt med vinst kommer att genereras, sd att
hela eller en del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fGrs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i

aktier och andelar hos givaren. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Redovisning av kommissionsresultat

Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrékningen nédr det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillzangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbéttras i férhallande till den

niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alia andra tillkommande utgifter redovisas som en Kostnad i
den period de uppkommer.

Signerat AL, CCL FE
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Rikshem Bostider Ostersund AB
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Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar och ndr det pa basis av tillgdnglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas
pa ett tillforlitligt satt.

nader 1%

Markanlaggningar | 5 %
Byggnadsinventarier 20 %
Markinventarier 20 %

Nedskrivningar

Redovisade vadrden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tiligangens atervinningsvarde som det hbgsta av
nyttjiandevirdet och nettoférsiliningsviardet. Nedskrivning gors om atervinningsvdrdet understiger det redovisade
vardet, En nedskrivning aterférs endast om det har skett en foérandring | de antaganden som lag till grund f6r
bestamningen av tillgdngens atervinningsvarde ndr tillgangen skrevs ned. En nedskrivning aterférs endast om
tillgangens redovisade virde efter terfGring inte overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett. |

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet for andelar i

koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

mnﬂfﬁmsm i enligthet med IFRS 9. Reserveringarna av befarade kundforluster dr baserade pa historiska
kreditférluster kombinerat med framéatblickande faktorer. Forluster hanférliga till befarade och osékra fordringar
redovisas i Fastighetskostnader.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsédttning redovisas i balansrdakningen nér bolaget har en legal eller informell férpliktelse som en féljd ay
tidigare hdndelser aoch det dr sannolikt att en utbetalning kommer att kravas for att fullgéira forpliktelsen och nér
dess virde gar att mata tillforlitligt. Om tidsvirdet ar visentligt nuvardesberiiknas den framtida betalningen.
Nuvirdet beriknas med en fér atagandet relevant diskonteringsranta som speglar marknadsforvdntningar med
hénsyn tagen till specifika risker kopplade till &tagandet. Okningen av dtagandet redovisas som en rintekostnad.
Avsattningar omprévas vid varje rapportperiods slut.
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Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantdrsskulder

Leverant&rsskulder har kort férvintad l6ptid och vdrderas utan diskontering till nominelit bel

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiel!
skuld i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderade pa tillgdngssidan &r
likvida medel, aktier och andelar, kundfordringar, Gvriga fordringar och finansiella fordringar. Bland skulder
aterfinns leverantorsskulder, laneskulder, 6vriga skulde och finansiella skulder,

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor, Kundfordringar tas upp i balansrékningen nar fakturan har skickats och bolaget har presterat
vligt dverensskommelse. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, dven om fakturan dnnu inte mottagits. Leverantarsskulder tas upp nar fakturan har mottagits. En finansiell
tilledng tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget férlorar

nar forpliktelsen i avialet fullgdrs eller pa annat satt utsldcks. Det samma galler for del av finansiell skuld.,

Finansiella tillgangar och skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, Upplupet anskaffningsvarde berdknas
med hjélp av effektivrintemetoden, dar direkt hanforliga kostnader och intakter periodiseras dver kontraktets
|6ptid med hjélp av effektivrantan. Finansiella tillgangar och skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde
varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér
det fareligg gger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,

Finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning for férvantade kreditforluster, Nedskrivning for kreditforluster ar
framatblickande och en forslutsreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta
redovisningstillfallet,

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflédesanalys, Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdér in- eller utbetalningar.

Signerat AL, CC, FE
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedBmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader, Uppskattningarna och antagandena &r
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden p3
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stélining och har en paverkan pa beddmd nedskrivningsprévning i bolaget,
Vérderingen kréver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor {avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om
detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 13 Byggnader och mark.

Not 4 Avtalade framtida hyresintékter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler och bostéder, Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppségningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

gar byggnader 5375
Avskrivningar markanldggningar -126

08222115557541883085
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Rikshem Bostidder Ostersund AB
556678-7825

Mﬁsimskﬁsmm“ har belastat Rikshem AB {publ), org nr 556709-9667.

Not 7 Resultat fran andelar i koncernfiretag

sSumma

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Sid 15 {(23)

108 066

2024 2023

summa
*avser Rikshem AB (publ), org nr 556709-9667

Not 10 Bokslutsdispositioner

-14 253 -12 987

-14 781 -12 987

e e e e e e e e R e e

Skattemadssigt

46588 rl6066

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

-16 539 -16 066

2024 2023

Uppskjuten skatt

- avseende temporér skilinad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader och mark

- avseende hyres- och kundfordringar

Transaktion 0922211555754 1983085




Sid 16 (23)

Rikshem Bostdder Ostersund AB
556678-7825

Not 12 Avstamning av effakt%u skatt

Resultat fbre skatt 11731 120 998
Skatt enligt géliande skattesats 0,6% -2 416 20,6% -24 925

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e]
skattepliktiga intékter -2,1% 246 -18,4% 22 275

Not 13 Byggnader och mark

o AT

-------- B L g g L 1 y T p— - = ; i e L

Ingaende anskaffningsvérde 698 562 681 342
Omklassificeringar o 15007 1722
lingsvarden 713 569 698 562

-52 166
-6 236

Utgaende ackumulerade anskaffr

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -65 581 -59 002

Ingaende nedskrivningar -20 370 -20 370
Aterférda nedskrivningar : _

av msmi’w fastighets intjdningsformaga och mknm&ns avkastningskrav. Analysperiod omfattar som
huvudregel en tioarsperiod. Fér samhallsfastigheter forhyrda till kommuner med langa hyresavial omfattar
analysperioden en period motsvarande den aterstaende avtalsperioden. Hyresintdkterna baseras pa befintliga

ra hyresnivaer. Avtalade framtida fordndringar av avtalslangd, hyresnivaer med mera
beaktas. Fastighetskostnader baseras pa for respektive fastighet bedémda kostnader, Antaganden avseende
kalkylrdnta och direktavkastningskrav stédms vid helars- och halvarsvarderingar av mot externa varderare, Verkligt

varde har saledes bed&mts enligt IFRS 13 niva 3.

hyresavtal och befintlig

nationer har varderats pa motsvarande sadtt med avdrag for
da anvandningsomrade och

Renoveringsprojekt och ny-, till- och ombygg
aterstdende investeringskostnad. Vardet for byggratter har baserats pa framti
ortsprisanalyser.

For att sakerstdlla virderingarna har Savills och CBRE externt varderat Rikshemkoncernens fastighetsbestand.

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 1 322 200 tkr (1 282 800).

Det férekommer inga begriansningar i ritten att sélja nagon av frvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersdtining vid avyttring.




Sid 17 {23)

Rikshem Bostiider Ostersund AB
LhaaT78-7825

. Not 14 Markanldggningar
& .. 20d4231 0000 202312-31

o Ingaende anskaffningsvarde
Omeklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan -127 -4]
Arets avskrivningar enligt plan -126 o

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan - -253 -127

Utgaende redovisat virde 2378 2 254

Not 15 Byggnadsinventarier
.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 252’5*12531 Eﬁzaﬂizﬂgi
_____________________________ 560 858

Omklassificeringar 326 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1295 969

Ingaende avskrivningar enligt plan ﬁ -759 -565
Arets avskrivningar enligt plan 259 -194

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligtplan I -1028 0000 1539
Utgdende redovisat virde ‘

Not 16 Markinventarier
2024-12-31 EEEEHQ;ZHM_ |

Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificeringar -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 880 2 880
~ Ingaende avskrivningar enligt plan -798 222
Arets avskrivningar enligt plan -576 -576

~ Utgdende ackumulerade avskrivninga

Utgaende redovisat virde 1 506 2082

Not 17 Pégaende nyanldggningar

Redovisat virde vid arets borjan 44 825 46 242
Investeringar 10 097 70 876
Omklassificeringar m m # B =15 583 -22 293

Utgaende redovisat varde 39 339 | 44 825

Transaktion 09222115557541983085




Rikshem Bostider Ostersund AB
L56R78-7825

Not 18 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde 50
Salda andelar -50

Utgdende redovisat virde -

Not 19 Kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 14
Forfalina < 30 dagar | 12
Forfallna 31 - 90 dagar g9
Forfallna > 91 dagar 583

Summa ej nedskrivna kundfordringar 708

Sid 18 (23)

50

Summa kundfordringar 643

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31




Rikshem Bostidder Ostersund AB
Eh66/78-7825

Not 21 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
skattefordran

Fastigheter
Hyres- och kundfordringar

Uppskjuten
skatteskuld

Sid 19 (23}

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

Fastigheter
Hyres- och kundfordringar

Netto uppskjuten skatteskuld

Not 22 Férindrir

Belopp vid
2024 | arets ingang

g av uppskjuten skatt i temporédra skillnader och underskottsavdrag

Redovisat over
resultatrakningen

Belopp vid
arets utgang

Fastigheter -25 531
Hyres- och kundfordringar 12

sSumma

2023

2172
2

-2 170

Redovisat Gver

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. L

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

287 455

149 368

Summa

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intkter

436 823

2024-12-31

-27 690

Belopp vid
arets utgang

2023-12-31

447 922

447 922

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakier
Upplupna driftskostnader
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

Signerat AL, CC, FE




5id 20 (23}

Ostersund AB

Rikshem Bostader
55

6678-7825

2024-12-31 2023-12-31

Riantebarande skulder
Ingaende redovisat varde 857 274
-109 352

Kassaflodespaverkande forandringar 1098 109352
Utgaende redovisat virde réntebdrande skulder 436 823 447 522

2024-12-31  2023-12-31

Stdllda sékerheter stdllda for egna skulder och avsittningar:
Fastighetsinteckning _ 149250 .
Summma stilida sikerheter stiillda for eona skulderoch =
avsdtiningar:

149 250 -

Summa stallda sikerheter 149 250 .

De stillda sdkerheterna avser poster som redovisas som skulder till kreditinstitut i balansrakningen.

ETTETEETErrre] AR CRTEETETLRETTRTTRy PITrITrres
RAEORE AR RAARAARE ALE L ORARRAT CORR O RARARRS REARERS A SAAEE TeNTYE T o i 4 o 5 5 N B AdamBie pliaehhae ki mhl - Lan ki s Ammdaml AAAA S Ammis hanlis ehan ks mhinhd o RaAnARE - ol AARanhis - - Amalamhlanh - amalamiAanb sl s mdi B ammbam bl - faehhae Aha e s s adan Ahd s e i AR Pyt Py T, R T P R Ty AR AR e AN C ol amadan b Akdansb e P T e T T




Sid 21 (23)

Rikshem Bostider Ostersund AB
5h6678-7825

Finansiella

tillgangar/skulder Finansiella siella tillgangar/

virderade till verkligt tillgangar/skulder redovisade till

virdevia vdrderade till upplupet srkligt virde via

2024-12-31 resultatrdkningen

Kundfordringar - 643 X

Ovriga kortfristiga fordrir - 1657 -

: 286 .

Summa finansiella tillgangar - 2 586 -

Finansiella

tillgdngar/skulder Finansiella Finansiella tillgdngar/

virderade till verkligt tillgangar/skulder skulder redovisade till

virdevia véarderade till upplupet verkligt virde via

2024-12-31 resultatrakningen anskaffningsvarde

Finansiella skulder

I #

angfristiga skulder till

kreditinstitut - 149 368 -
ingfristiga skulder till

koncernforetag - 287 455 -
Leverantdrsskulder - 212 -
Ovriga kortfristiga skulder - 257 -
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter F 5 485 :

Summa finansiella skulder - 442 777 -

Transaktion 09222115557541983085




Sid 22 {23)

Rikshem Bostéder Ostersund AB
556678-7825

Finansiella
tillgdngar/skulder Finansiella Finansiella tillgdngar/
derade till verkligt tillgangar/skulder skulder redovisade till
virde via vérderade till upplupet kligt varde via
2023-12-31 , ____ resultatrdkningen  anskaffningsvdrde R
Finansiella tillgangar

Kundfordringar -
Ovriga kortfristiga fordringar -
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter - 276 .

Summa finansiella tillgangar - 4543 -

Finansiella
tillgangar/skulder Finansiella Finansiella tillgangar/
viarderade till verkligt tillgangar/skulder skulder redovisade till
virde via virderade till upplupet verkligt varde via

S resultatrékningen anskaffningsvirde Ovrigt totalresultat

P bbb ot s e e RS e e e o T 2 T s e e 0000 G SIS o R 0 e

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till
kreditinstitut - 1 -
Langfristiga skulder till
koncernforetag - 447 922 .
Leverantorsskulder - 4 256 =
Ovriga kortfristiga skulder ” 14

- 204 0000000000

Summa finansiella skulder - 454 226 5

1 045 tkr (0).

Verkligt virde for langfristiga skulder till kreditinstitut uppgar till 144




Sid 23 (23)

Rikshem Bostider Ostersund AB
C56678-7825

HNm 28 Transaktioner med nérstdende

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 30 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, | kronor:

balanserad v 186 824 682
arets vinst 9 561 323

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras s3 att
i ny rakning balanseras 196 386 005

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordférande

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Transaktion 08222115557541983085 Signerat AL, CC, FE
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman I Rikshem Bostdder Ostersund AB, org.nr 556678-7825

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fGr Rikshem
Bostdder Ostersund AB for &r 2024-01-01 - 2024-12-31.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Rikshem Bostdder Ostersund ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och Kkassafléden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligk dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi Br oberoende 1 férhdllande till Rikshem Bostider
Ostersund AB enligt god revisorssed | Sverige och har | byrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedbmer dar nbdvandig for att upprétta en
arsredovisning  som  inte gra  vasentliga

innehaller na
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtira ndgot av detta.

Kevisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier ndgra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garant] for att en revision som utfbrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kornmer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tilisammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Transaltion 0822211555754 1983089

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen., Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgbdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentiig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hiigre dn fér en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effeklivi-
teten i den interna kontrollen,

« ubvdrderar vi l@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvilenslutsats om Bmpligheten | atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt dnft wvid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan Jeda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovishingen om den vdsentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamlias
fram till datumet f&r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser elier férhallanden gbra att ett belag
inte l&ngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar vi den bvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som

ger en rativisande bild,

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AL, CC, FE
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ort om andra krav enligt lagar och andra

Rap)

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f{Orvaltning av Rikshem Bostader
Ostersund AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar slyrelsens
ledamiter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Rikshem Bostader
Ostersund AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning Innefattar detta bland annat en beddmning av om
gtdelningen &r firsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stdlining 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atodrd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan f8ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

8 ga% nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s8kerhet bedtma om forslaget
ar forendigt med aktiebolagslagen,

Rimlig s8kerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garant;
fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan firanleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et
fBrslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och thrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
yasentliga $0r verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f8r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir vart uttalande
am styrelsens forslag till dispositioner belraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor




et

“ ﬂstadw 'gtemnd AB A 024

kudd@mmem

25 sidor

Startades 2025-03-19 13:39:23 CET (+0100) av Angelica
Ain EEEWE (AA)

AL

Emti@mr%

Aﬁgﬁ% ca A nam_i
mﬁ&m;&@rmmm 56

Ssgnemm

i P B ool R el ey e e e b 2 et e Ve e e o = o P . e e e e e Bt o o= e 2ot o et e Sl ooty ety o,

s e e N S e S S

Cm*l Cﬁ:sm.. {CE}
carl.conradi@rikshem.se

i,

L igm
md%m | %@rmsh@m e

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CARL CONRADI"
Signerade 2025-03-25 14:54:48 CET (+0100)

R e S et S e S S

R e e T

.......................................................

?red nk Eﬁb tom {

fredrik.enblom@se.ey.com

N&mﬁ m‘mm mm;rﬁmdm frém sveriskt BankiD var

FREDRIK ENBLOM"
Ssgmm de 2025-03-27 11:.37:07 CET {%j_ @Q}

...........................................................................

TR e Hr o o e e g e A S

HE e o s e e e S e e e e s L e T g e e e g R e e,

Godkannare

e e e e

oy ey g L e R e




' bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
| pa: https://scrive.com/verify

.......................................................

.............................................................

R T N N e e b e e o e e T TR A T T

S R, BB e e e B e S

............................................

R e e e e ot e e et e B e e e R e A

................

e R S e, ErP o o S PR e e B R

o e DT ALt A R AT vRd Lr e, Ty s AT PTT e L1y o O ST SIS UP R UPY LIRS VRPR L |y RPNy (1 p el 2] LT R g e Sy ey O WTTITE v Wyt o )1l 11 LT e P



