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Styrelsen och verkstillande direktoren for Nessen Forvaltnings Aktiebolag avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr huvudsaklingen i att férvalta bolagets och koncernens fastigheter. Bolaget
ager fastigheten Virmland 8 pa Liding6. Nessen Forvaltnings AB dr komplementar till och ager 59% av
andelarna i Nessens Fastigheter KB (902003-7587). Under verksamhetsaret har omfattande renovering
och ombyggnad skett av bolagets fastighet Virmland 8 pa Liding6 pa begéran av hyresgasten. Nytt

l[angsiktigt hyresavtal har traffats.

Bolaget dr dotterbolag till Ahs Kontorstjanst AB (556111-8810). Moderbolaget i den stdrsta koncernen
som bolaget dr dotterforetag till &r Forvaltnings AB Tva Enn (556061-5527) med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 2 660
Resultat efter finansiella poster 2 038
Soliditet (%) 59

2022
2 172
I 398

56

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets inging 500 000 16 999 000
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 500 000 16 999 000

Resery-

fond
100 000

100 000

2021
2 509
-2 807
56

Balanserat

resultat
3 547 167

2 017 742

5 524 909

2020
2 486
1 659

63

Arets

resultat
2017 742

-2 017 742

1 148 299
1 148 299

Totalt

23 123 909

0

1148 299
24 272 208
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 524 909

arets vinst 1 148 299
6 673 208

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 6 673 208
6 673 208

2 (9)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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alkni Not 2023-01-01 2022-01-01
. Resultatraknmg -2023-12-31 -2022-12-31
O
:3 Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
C]’ Nettoomsittning 2 659 845 2 171 666
E@-‘i Ovriga rorelseintékter 0 1374
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 659 845 2 173 040
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -927 594 -877 326
Personalkostnader 2 -545 732 -642 001
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -72 847 -63 684
Summa rorelsekostnader -1 546 173 -1 583 011
Rorelseresultat 1113 672 590 029
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernioretag 1 128 233 1 009 656
Riantekostnader och liknande resultatposter -203 593 -201 943
Summa finansiella poster 924 640 807 713
Resultat efter finansiella poster 2 038 312 1397 742
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 620 000
Ldmnade koncernbidrag -795 000 0
Summa bokslutsdispositioner -795 000 620 000
Resultat fore skatt 1243 312 2 017 742
Skatter
Skatt pa arets resultat -95 013 0
Arets resultat 1 148 299 2 017 742
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlédggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

3215574
38212
19 607

3273 393

21 875924
4700 918
32 505

26 629 347
29 902 740

10576 916
164 293
193 812

10 935 021

1 060 603
1 060 603
11 995 624

41 898 364
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2022-12-31

3279 258
0

19 607

3 298 865

20 747 691
6 782 000
32 SO

27 582 196
30 881 061

9 086 448
359 705
165 988

9 632 141

858 484
858 484
10 490 625

41 371 686
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B alansr:’zikning Not 2023-12-31 2022-12-31

D

&

EGET KAPITAL OCH SKULDER

.

3

cl Eget kapital

) Bundet eget kapital
Aktickapital 500 000 500 000
Uppskrivningsfond 16 999 000 16 999 000
Reserviond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 17 599 000 17 599 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5524 909 3 507 167
Arets resultat 1 148 299 2017 742
Summa fritt eget kapital 6 673 208 5524 909
Summa eget kapital 24 272 208 23 123 909
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 081 437 7705 105
Skulder till koncernforetag 5126 674 5372910
Summa langfristiga skulder 15 208 111 13 078 015
Korttristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 373 668 3 123 668
Forskott fran kunder 1 131 694 1108 234
Leverantorsskulder 104 242 37 843
Ovriga skulder 719 224 808 993
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 89 217 01 024
Summa kortfristiga skulder 2 418 045 5169 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 898 364 41 371 686
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< Noter

- Not 1 Redovisningsprinciper

= Allminna upplysningar
4 Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022

Medelantalet anstillda 2 2
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskafiningsvirden 3 895 782 3 895 782

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 895 782 3 895 782

Ingiende avskrivningar -616 524 -552 840

Arets avskrivningar -63 684 -63 684

Utgaende ackumulerade avskrivningar -680 208 -616 524

Utgiende redovisat virde 3215574 3279 258
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 154 415
Inkop 47 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 201 790
Ingadende avskrivningar -154 415
Arets avskrivningar -9 163
Utgaende ackumulerade avskrivningar -163 578
Utgaende redovisat varde 38 212
Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 20 747 691
Andel av arets resultat 1 128 233
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 875 924
Utgaende redovisat varde 21 875 924
Not 6 Checkrakningskredit

2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 300 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0

Not 7 Skulder som avser flera poster

7(9)

2022-12-31
154 415

0
154 415

-154 415
0
-154 415

2022-12-31
19 738 035

1 009 656
20747 691

20 747 691

2022-12-31

300 000
0

Foretagets bankldn om 10.455.105 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 081 437
10 081 437

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 373 668
373 668

2022-12-31

10 455 105
10 455 105

373 668
373 668
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Not 8 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 9 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Namn
Ahs Kontorstjinst AB

Org.nr
556111-8810

2023-12-31
400 000

11553 500
11 953 500

2023-12-31

66 676 027
66 676 027

Site

Stockholm
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2022-12-31
400 000

11553 500
11 953 500

2022-12-31

66 984 216
66 984 216
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G Undertecknade forsidkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
- och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgiiter

Eﬁ stimmer med faktiska forhallanden.

=

o

Stockholm 2024-06-30

. g/ o "/J/—Z/L——-— ~

ohan Nessen
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-30

Karin Hammarberg ﬂ/\/\

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Nessen Forvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556041-3329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nessen Forvaltnings Aktiebolag for rdkenskapsaret

2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viasentliga avseenden rattvisande bild av Nessen Forvaltnings Aktiebolags finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Nessen Forvaltnings Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rdkenskapsar, 2022, har utiorts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad den 29 juni 2023 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar ndédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren 1or bedomningen
av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehdiler mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men 4dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alliid
kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Nessen Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556041-3329
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstédllande direktdren anvinder antagandet

om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetstaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sdatt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

direktorens forvaltning for Nessen Forvaltnings Aktiebolag for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till Nessen Forvaltnings Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina

Nessen Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556041-3329
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uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta.-bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som

ar nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omriden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller t0rlust

har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

orrtilje den 30 juni 2024

Karin Hammarberg
Avuktoriserad revisor
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