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Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB

5359175-9492

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2024, Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktdren {6r Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB avger t6ljande
arsredovisning {6r rikenskapséaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om intc annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar 1 att fga och forvalta fastigheter. Pa fastigheten Knivsta Gredelby 1:4 har

bolaget upptort en byggnad f6r affarslokaler.

Foretagel har sitt séite 1 Malma.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheten har varit till fullo uthyrd under hela aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 081 1 081 1037 1 074 949
Resultat efter avskrivningar 544 514 501 64 330
Resultat efter finansicila poster 747 303 454 -76 354
Firandringar i eget kapital (Tky)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging, 100 14 944 294 15 338
Disposition enligt beslut
av drets arsstimmas: 294 -294 (
Arets resultat 434 434
Belopp vid arets utgang 100 15238 434 15 772
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen 10reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 15237 733
arets vinst 433 939
15671 672
disponeras sa att
15671 672

i ny rdkning dverfores

Forctagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559175-9492

Resultatriknin Not AUET-0L
b 5 -2023-12-31
Netftoomsittning 2 | 081 491
1 081 491
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -160 859
Av- och nedskriviningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -376 651
-537 510
Rérelseresultat 543 981
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 203 051
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 0
203 051
Resullat efter finansiella poster 747 032
Bokslutsdispositioner 5 -191 266
Resultat fore skatt 555 766
6 -121 827

Skatt pd arets resultat
Ovriga skatter 6 0
Arets resultat 433 939

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

1081 496
1 081 496

-209 780

-357 791
-567 571
513 925

5 820
-17 044
-11 224
502 701

-125 874
376 827

-82 989
18

293 856
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgiangar
Mateviella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattetordringar

Sumina anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

[Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

12 727 142
12 727 142

12 891
12 891
12 740 033

4 757 545
679 454
4396 232
0

9833 231

9 833 231

22 873 264

4 (11}

2022-12-31

13 103 793
13 103 793

16 516
16 516
13 120 309

3 804 365
758 033
4 305 684
200

8 868 282

8 868 282

21 988 591
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Eritt epet kapital

Balanserad vinst eller foriust 15237 733 14 943 876

Arets resultat 433 939 293 856
15671672 15 237 732

Summa eget kapital 15 771 672 15337 732

Obeskattade reserver 6 695 220 6 503 954

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 250

Ovriga kortfristiga skulder 16 247 48 287

Upplupna kostnader och [Grutbetalda intikter 20 125 08 368

Summa kortfristiga skulder 106 372 146 905

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 573 264 21 988 591
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har vdrderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rovelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och

kursiOrluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamiort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
[Iyresintikterna fran forvaltningsFastigheter redovisas i resultatrikningen baserat pa villkoren i

hyresavtalen.

Anlaggningstillgangar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintéikt respektive

Ovrig rorelsekostnad.

Bolagets matericlla anldggningstillgdngar avser forvaltningsfastigheter. Det verkliga virdet f6r dessa
baseras pa virderingar utforda av utomstiende oberoende besikiningsmén. Verkliga viéirden baseras pa
marknadsvérden, vilket dr det beddmda belopp som skulle erhallas ( en transaktion vid virdetidpunkten

mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra.

Avskrivning sker linjéirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materielly anldggningstillgangar

Stomme och Grund 50 ar
[nnerviggar 20 ar
Virme sanitet 30 ar
El/ Styr och larm 30 ar
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 20 ar
Fasad / Fonster / Portar 40 ar
Yttertak / Parkering 440 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthdrande skatteeftekter redovisas i

cget kapital.
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Aktuell skatr
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsir samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsér till t6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokftrda respektive
skatteméissiga viirden for tillgdngar och skulder samt t6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléiggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskoftt.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hidnforlig till obeskattade reserver.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviénds [Or att beddma de
redovisade viirdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmuningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet,

Varje &r prévas om det finns indikation péa att tillgdngarnas virde dr ligre in det redovisade vérdet. Finns
en indikation beridknas tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det hgsta av tillgangens verkligavéirde

med adrag (Or forsdljningskostnader och nyttjandevérdet.
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Not 2 Leasingavtal
Arets lcasingintikter avser lokallhyra och uppgar till 1 081 tkr.

['ramtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, avser lokalhyra och forfaller till
betalning enligt f6ljande:

2023 2022
[nom ett ar | 081 296 [ 190 006
Senare dn ett ar men inom fem ar 4325 184 4 760 026
Senare dn fem ar 10 903 068 13 189 238
16 309 548 19 139270
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rinteintikter frdn koncerntGretag 112 503 0
Ovriga rinteintikter 90 548 5 820
203 051 5820
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag 0 ~17 044
0 -17 044
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Fordndring P-fond -191 266 -125 874

-191 266

-125 874
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

9 (11)

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -118 202 -77 810
Uppskjuten skatt -3 625 -5 179
Korrigering av tidigare ars skatt 0 18
Totalt redovisad skatt -121 827 -82 971
Avstamning av effcktiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 335 766 376 827
Skatt enligt géiillande skattesats 20,6 -114 488 20,6 -77 626
Ej skattepliktiga intiikter 18 653 | 199
Justering avseende skatter t6r fSregdende
ar 0 2
Schablonintdkt pa periodiseringsfond -25 992 -6 569
Redovisad effeltiv skatt 21,9 -121 827 22,0 -82 971
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 14 450 336 13 947 385
Inkop 0 502 951
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden 14 450 336 14 450 336
Ingdende avskrivningar -1 346 543 -988 753
Arets avskrivningar -376 651 -357 790
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 723 194 -1 346 543
Utgaende redovisat viirde 12 727 142 13 103 793
Bokfort virde byggnader 9014 585 9312 930
Bokfort vdrde mark 2531 447 2 531447
Bokfort virde markanliggning [ 181 110 [ 259 416

12 727 142 13 103 793
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Not 8 Uppskjutna skattefordringar

Belopp vid drets ingang
Under aret 1anspréktagna belopp

Temporira skillnader aterfinns i foljande poster:
Byggnader och mark

Not 9 Forutbetalda kostuader och upplupna intikter

[Forutbetalda kostnader/upplupna intdkicr

Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiscringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Baserad pa skattesats 20,6%

2023-12-31
16 516

-3 625
12 891

12 891
12 891

2023-12-31

=

2023-12-31

3584 428
1 313 441
1 480 178
125 907
191 266
6 695 220

1379 215
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2022-12-31

21 695
-5 179
16 516

16516
16 516

2022-12-31

200
200

2022-12-31

3 584 428
1313 441
1 480 178
125 907

0

6 503 954

1 339 814

Korrigering avseendde 2021 &rs periodiseringsfond gjordes 1 inkomstdeklarationen f6r samma skattear.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader/térutbetalda intédkter

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

90 125
90 125

2022-12-31

08 368
98 368

Bolaget dgs av Fastighets AB Enk6pingsviigen, 556528-4626, med séte 1 Malmd. Koncernredovisningen
upprittas av Fastighets AB Enkopingsvégen, 556528-4626, med séte 1 Malmo.

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
[nga visentliga hidndelser har intraffat efter rdkenskapsérets utgang.
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB

Org. nr 559175-9492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Knivsta
Hyvelgatan Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
viattvisande bild av Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB:s
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen idr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi nllstyrker darfér att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande t1ll Knivsta Hyvelgatan
Fastighets AB enhigt god revisorssed 1 Sverige och har 1 fvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det iir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven {or den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig {6r att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga
att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nédr s dr tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

1 (2)

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna {6r vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgodra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr htgre #@n {or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgidrder som ar lampliga med hidnsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fidsta uppmidrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sdadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsiitta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett séitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {ér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning
for Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter och verkstidllande direktoren ansvarsirthet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Knivsta Hyvelgatan
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tllrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn ttll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstdllande
direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodviindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nagot vdsentligt
avseende:

e f[Oretagit nagon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon
torsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

®*  pdnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sitkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

2 (2)

alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgiarder, omraden och forhallanden som 4r vasentliga {or
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens.
forslag till dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-06- & O
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Karin Westerlund
Auktoriserad revisor



