Arsredovisning

for

engcon Real Estate AB

336687-5570

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i engcon Real Estate AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma Z2(&-73. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktéren for engcon Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning f6r
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Aktiebolagets verksamhet ér att bedriva uthyrning av industrifastigheter, brinslehantering och
engagemang i olika energiprojekt, férvaltning av virdepapper samt ddrmed {6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sédte i Strdmsund.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Osiékerhet kopplalat till kriget i Ukraina samt rddande konjunktursituation med 6kade réntor och stigande
inflation har inte i ndgon storre utstrdckning paverkat bolaget. Bolagets ledning forsitter att noggrant
f6lja utvecklingen och de eventuella effekter det kan medfora.

Under aret har bolaget investerat i ny till och ombyggnad med 3 110 tkr ( 5 678 tkr).

Agarforhallanden

Bolaget #r heligt dotterbolag till engcon AB, Org. nr 556647-1727, med site i Strémsund. Overgripande
koncernarsredovisning uppréttas av engcon AB

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 18 943 17 000 14 476 14 247 12918
Resultat efter avskrivningar 2111 2 145 2223 1 765 1 440
Balansomslutning 75 810 76 384 73 389 67 894 60 416
Soliditet (%) 8,2 7,7 7,4 7,3 7,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Arendereferens: 3010292
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie- Balanserat
kapital resultat

1 200 000 4 198 579
194 558

1200000 4 393 137

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rdkning 6verfores

Arets

resultat

194 558

-194 558
271 851
271 851

4 393 137
271 851
4 664 988

4 664 988

3(11)

Totalt

S 593 137

0
271 851
5 864 988

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Arendereferens: 3010292
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3
Riéntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Foridndring dveravskrivningar
Ladmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arendereferens: 3010292

2022-01-01
-2022-12-31

18 941
12

18 953

-11 889
-1 363

-3 591
-16 843
2110

286
-1 498
-1 212

898

-600
230

42
272

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

16 999
147
17 146

-9 562
-1 486

-3 954
-15 002
2 144

70
-924
-854

1290

-340
-333
617

-422
195
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Not

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Réavaror och forn6denheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3010292

2022-12-31

71 244
719

1 191
73 154

73 154

415

631
684
499
137
62
2013

228
2 656

75 810

5(11)

2021-12-31

69 362
475

3 874
73 711

73 711

364

865
530
307
64
34
1800

509
2673

76 384
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 10

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3010292

2022-12-31

1 200

4 393
212
4 665

S 865

408

379

41 451

23 049
2275
6384
356

1 343
27 707

75 810

6(11)

2021-12-31

1200

4 199
195
4 394

S 594

340

521
36 387

29 129
1 664
1 087

591
1071
33 542

76 384
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intéikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkGpspriset, utgifter som &r direkt hdnforliga till forvérvet for att bringa
den pa plats och i skick att anvdndas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av
tillgdngen och aterstillande av plats dér den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen
eller redovisas som en separat tillgang, nédr det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r
forknippade med posten kommer att tillfalla bolaget och att anskaffningsvérdet for densamma kan mitas
pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter

redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med ber#dknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabsrjas néir den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk, Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 50-100 ar
Stammar | 50 &r
Fasad 50 ar
Tak 30-50 ar
El, VA, Vent 50 ar
Tekniska installation 20 ar
Ovrigt 30-50 &r
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéirt 6ver leasingperioden.

Varulager
Varulagret har virderats till det l14gsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvérde pa

balansdagen. Med nettoftrsdljningsvirde avses varornas beréiknade forséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Arendereferens: 3010292
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Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

®

Ersittningar till anstillda
Ersdttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som f6retaget ldmnar till de anstillda.

Kortfristiga ersédttningar utgtrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hdndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Utldndsk valuta
Vid varje balansdag rdknas monetéra poster i utlindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra

poster, som védrderas till historiskt anskaffningsvérde i en utléindsk valuta, rdknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifrdn den underliggande

affdrshéndelsen, 1 den period de uppstar.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jimforelsestorande poster, men f6re finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Arvode till revisorer

Revisorsarvodet avseende koncernen redovisas i moderbolaget engcon AB.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 2 2

Arendereferens: 3010292
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Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Valutakurs differenser

Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernfGretag
Riéntekostnad 1an

Ovriga rintekostnader
Valutakursdifferenser

Not 5 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivningar

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsvirden
Ink6p
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt viirde

Arendereferens: 3010292

2022

286
286

2022

-9935
-394

-109
-1 498

2022-12-31
92 444

356

0

4976

97 776

-23 082
0

-3 451
-26 532

71 244

65 720
75 250

9(11)

2021

70
70

2021

~-623
-296

-924

2021
-340

-340

2021-12-31
90 900

0

-568

2 112

92 444

-19 794
82

-3 370
-23 082

69 362

69 362
76 320
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Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

19 000
19 000

2022-12-31
955

385

1 340

-480

-140
~621

719

10 (11)

2021-12-31

19 000
19 000

2021-12-31
955
0

955
-381

-100
-480

475

Not 9 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkodp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen

Arendereferens: 3010292

2022-12-31
3 874
2293

-4 976
1191

1191

2022-12-31

408
408

2022-12-31

41 451
41 451

2021-12-31
308
5 678

2112
3 874

3 874

2021-12-31

340
340

2021-12-31

36 387
36 387
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réantebidrande skulder till kreditinstitut med forfallodatum inom ett &r bedéms som kortfristga.

Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma 16r faststillelse.

Stromsund

Mikael Persson
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Krister Blomgren
Styrelseledamot

Arendereferens: 3010292
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i engcon Real Estate AB
organisationsnummer 556687-5570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {ér engcon Real Estate
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av engcon Real Estate ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredavisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foreniig
med arsredovisningens odvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
ocberoende i forhallande till engcon Real Estate AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdéillande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstatlande direktoren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvcar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller misstag,
och att lJamna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet sam beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskonpi,
forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidasattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kentroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi [|ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands aoch rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen och
verkstaliande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten. |

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Arendereferens: 3010292
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
engcon Real Estate AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt f6rslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstallande direktoren ansvarsfrinet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till engcon Real Estate AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande nolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar biland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
Bverensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett befryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inndmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vdsentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhalltanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskiid
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenem och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens torslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Ostersund den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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