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Riékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Gnesta Forvaltnings AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i &rsredovisningen har faststillts p8 arsstimma 2024-06-18. Arsstimman beslutade att

Jag intygar.a—cksﬁ- att innehallet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gnesta den 18 juni 2024
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) avger foljande arsredovisning for

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Gnesta Forvaltnings A
rikenskapsaret 2023.

Information om verksamheten
B olaget bllda.des 2002 som ett helagt d@tterbolag t111 Gnestahem AB (5 5 6559 6268) och k@pte 2003 Gnesta

-Gnesta Kenununkancem AB (55 6774-—23 08) och bolaget ar seda,n dess ett systezbolag tlﬂ Gnestahem AB
Koncernredovisning uppréttas 1 moderbolaget.

Syftet var att:

- uppnd maximal kostnadseffektivitet inom kommunkoncernen

- sikerhetsstilla tekniskt underhall av fastighetsbestandet

- utveckla kundnyttan

Gn_es.ta k_Qmmun_ _avyttra a_g;a_ b_.eby.gga_ ac:h fqrvalta_ fastlgh_et_cr med ve;rksamhetslgkaler ;c)_ch da_.r_tlll hirande
kollektiva anordningar.

Foretaget har sitt sidte i Gnesta Kommun, S6dermanlands lin.
Gnesta F 5rvaltm'ngs AB l'aiger och ffirvaltar 32 verksamhetslekaler en t’OtaIa f”drvaltade ytan uppgéﬁr till
lokalema

Gnesta Forvaltnings AB arbetar aktivt med energieffektivisering och anpassar verksamheten med att
forbéttra sin energiuppféljning,

Arliga klimatberdkningar tas fram av direkta utslipp frén inkdpt el, kyla och vérme. Bolaget anvénder bara

el fran fomyelsebara kallor Under 2023 har hallbarhetsarbetet Gkat Successivt byts belysningen ut till

vara 110_] da med verksa_ """?i'retslokalema 4f en ged drlft- och underhallsmva nodvandig I takt med att
tastigheterna blir &ldre krévs dkade underhéllsinsatser. Kostnaden for detta méste téickas av hyresintikter for
att resultat och fastighetsvirden ska ha en tillfredstillande utveckling. En viss efterslipning vad géller
reparationer och underhall fran pandemin paverkar renoveringstakten.

Laneportf'olj en hggel 1dag hos et k_redltmstltut Konnnummest 520 OOO tkr (5 26 000 Tkr). Foretaget har en
kommunal borgensram om 600 000 tkr (600 000 tkr).

I december 2023 gjordes en extern virdering av bolagets fastigheter och virdebeddmningen visade dd pd ett
marknadsvérde om 743 700 tkr. Bokfort virde pa fastigheterna var den 31/12 2023 380 906 tkr.

Lusr

%E@Emmam w@ﬂ*@m@?@ﬁm&%ﬁ%
m@ej Ongmnealet inlygass
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Totala intikter 100 532 95 334 94 877 94 520
Resultat efter finansiella poster -647 1 742 6316 -3 263
Balansomslutning 595 056 591 626 596 538 587 141
Soliditet (%) 8.2 8.4 8.0 7.1
Avkastning pé totalt kap. (%) 2,1 1,9 2,3 2,2
Avkastning pa eget kap. (%) neg 3,5 13,3 11.6

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Gnesta Forvalinings AB har efter valet 2022 fitt en ny styrelse dér vissa styrelseledaméter har bytts ut frén
och med bolagsstimman i juni 2023. Styrelsen har hallit sex stycken sammantréden under aret.

Kriget i Europa och en snabbt 6kande inflation samt ett mycket osdkert rénteldge har paverkat bolaget pa
flertal sitt. Det osilkra rinteliget sdtter okat fokus pa foretagets arbete med finansiering avseende
investeringar och laneportfoljens uppbyggnad. Sammanfattningsvis &r Gnesta Forvaltnings AB val torberett
men inte opaverkat av virldsliget.

'Gnesta F’ﬁ'lvaftnings A.B to 3 under v’éren 2‘02 3 1uftprover Qch materialprover { Kvai‘nbackaSkelaﬂ och
....... rumsluften, golv och

Vaggmatenal Avwkelsema var av sadan grad att en nodvandlg evakuermg av bam OCh verksamhet grordes.
Evakueringslokaler inférskaffades under hosten 2023 och barnen flyttade in i paviljonger i bétjan av 2024.

Saneringsarbete kommer att pagd under 2024.

Varje ar genomfor bolaget en mitning av kundndjdheten bland sina hyresgister. Resultatet for 2023 visar att
den generella kundndjdheten fortsatt ligger pa en l4g niva. En handlingsplan for att 6ka kundndjdheten har
tagits fram.

Bolagets arBe’te med att tydliggfira uppdmget har under éret fortsatt gen‘em arbete‘t med verksamhetsplan'

fortsatt utvecklmg Gch framgang Chefema har en v1kt1g roll fm att a.lla medarbetare ska trivas OC]J
utvecklas. For att stotta cheferna genomfordes en ledarskapssatning under 2023.

HR-arets cykel med tydliga mal, uppfoljning och rutiner ger forutséttningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmlljoarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt.

hesten pa de punkter som framkemmﬂ och dar farbattrmgspotentlal fanns

Gnesta Forvaltnings AB har under 2023 inte genom{ort nagon nyproduktion. I 6vrigt har det genomfSrts
flertal mindre underhallsatgirder varav upprustning av skolkoket pa Frejaskolan i Gnesta &r den enskilt
storsta posten.

Lopande underhall uppgick under 2023 till 8 449 tkr (5 084 tkr).

Under aret har pmgra'maretet for en ny forskola pé_ Solrostomten pégétt.
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Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Uthyrningslédget ér mycket bra och hyresbortfallet obefintligt med undantag av Laxne skola. Gnesta
Forvaltnings AB r tidigt med i processen om nya kommunala lokaler vilket &r en forutséttning f6r att bade
dndamalsenliga och ekonomiskt 16nsamma lokaler skall kunna erbjudas. Bolagets samtliga lokaler &r

uthyrda med flerdriga kontrakt med varierande forfallotider.

Riskhantering

Rénterisk - Bolagets stdrsta ekonomiska risk de kommande &ren #r risken for langsiktigt héjda réntor.
Den genomsnittliga rintebindningstiden for bolagets lanestock skall vid varje tidpunkt ligga mellan 2,5 till 5
ar. Vid arsskiftet uppgick rﬁn‘tebindningstide;n till 3,96 ar.

Fer att hantera dessa rlsker/mQ] hgheter atwands ﬁnanswlla derwatmstrument 8. k ranteswapar Pa detta sétt
kan réntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutséttningar skapas for att, nir
som helst, fordndra rintebindningstiden och béttre mota férdndringar pé rintemarknaden. Riktlinjer och
ramar f“or uskhantel mgen ar fastlagda 1en av styrelsen beslutad ﬁna.nspohcy Per bokslutsdagen ﬁ:nﬂs

skuldportﬁ)lj en upp gar t111 3 96 ar ech den genomsmttllga effektzva rantan uppgar t111 2 36 % (1 73 %) Den
genomsnittliga kapitalbindningen uppgér till 2,9 ar.

ranteskﬂ].nadsersattmng)_ uppsta om man 1sta.llet Valt att anvanda Ianga rantebmdmgar pa de enslqlda lanen.
Om respektive rinteswapavtal kvarstér t.o.m. sitt slutforfallodatum sa kommer undervérdet/vervérdet att

lopande elimineras. S kallad *Sikringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebérande att
virdefréndringar 1 derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrikningen.

lange b@laget har kommunal borgen f‘or lanen

Gnesta Forvaltnings AB star infor stora investeringar de kommande &ren. Renoveringar av det befintliga
bestdndet ska gemmﬁﬁm&- De omfattande investeringarna kommer att kriva betydaﬂdefkapital..

mneb fra nedskrwnmg_ar oy

~otolioplans @sﬁf@ﬁﬁ’@fﬁﬁ%@ﬁm@h@

m@d @ﬂgumﬂ@ﬁ Yy gas:
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Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv-
fond

Kkapital
Belopp vid arets ingang 53 100
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 53 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas s8 att
i ny rikning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. s

36

Balanserat
resultat
5412

1 566

-3 846

-647 138

-ololopians sveranssigrimelss

Arets
resultat

1566

-1 566
647

m@aﬁ opiginalet in'ygas:

4(17)

Totalt

49 290
0

-647
48 643
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Resultatrikning
e _

Rorelsens intdakter

_Hyresmtakter

Totala intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader
Avskrivningar
OVrig_& rOrelsekostnader

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster ,
Resultat frdn vriga vérdepapper och fordringar som r

anldggningstillgdngar

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Fériandring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

96 328
4205

100 533

-64 176
-8 449
18 837
118

-91 580

8953

340
13 473
-9 859
906

259
647

-647

5 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

92 808
2525

95 333

-63 203
-5 084
-18 385

-86 672

8 661

12
2457
-9 388
-6 919
1742

259
1483

83
1566
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Balansrikning
Tkt

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Mark

Inventatier

Pagdende ny- och ombyggnationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Korifristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

9 359 857
10 21 050
11 94 721
12 11974

487 602

13 0
¢
487 602

14 1790

46 089

107 454

595 056

Fotoliopians Gversnssiiinmcles

med originalet in'ygas:

6(17)

2022-12-31

368 097
21 050
99 878

2 242

491 267

0
0
491 267

41 859

100 359

591 626
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital (kvotviirde 1000 antal 53 100 st) 53100 53 100

Reserviond 36 36
53 136 53 136

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Ackumulerade 8veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsidttningar

LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

CAPITAL OCH SKULDER

-647

48 643

1051
1 051

456 000

456 000

64 000
7 566
0;

17 796
89 362

595 056

-3 412

1 566
-3 846
49 290

259
259

1 051
1051

455 000
455 000

65 000
5 120
631
15273
86 026

591626,
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Kassaflodesanalys
Tur

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran den l’iiipande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Férandring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid Arets slut

Not

-647

19 228

62
-3 486

20 518

-16 288
-16 288

Co

4230

41859
46 089

2022-01-01
~2022-12-31

1742
18 143

19 885

100
8412
-900
175
28 386

-15 206
-15 206

-6 000
-6 000

7180

34 679

41 859
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lokfermgsnarrmdens alhnanna rad BF NAR 2012 | Arsredowsmng och koncemredowsmng (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforéndrade frin féregdende ar.

Intéikter
Hyresintikter redovisas i den period som uthyrningen avser. Forvaltningsintékter avser arbeten pa
[6pande rdkning.

Inkomstskatter _ - _ |
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, samt andel 1 intressebolags skatt.

Skatteskulderfnfbrdringar vmderas till vad Sam e'nli gt fﬁretagets bedﬁ’)mﬂiﬂg 'Skaﬁll‘ erlﬁiggas till eller

resultatl zilmmgen Skatteeffekter av poster som radmsas dlrekt mot eget kaplta]_ redowsas mot eget
kapital.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlﬁg;gﬂingstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvérvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffnmgsvarde aktweras

anskaffmngsvardet tﬂl den del tﬂlgangens prestanda Okar i forhallande t11]_ tﬂlgangens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

] samband med fastighetsforviirv bedéms om fastigheten véintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gors en avsétining och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggmngstﬂlgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tiligdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéinds f6r
dvriga typer av materiella tillgdngar.

Enligt K3 skall uppskjuten skatt redovisas. Bolaget har en uppskjuten skatteskuld f6r fastigheter men har
ocks ett resultatmissigt underskott fran tidigare ar vilket ger en uppskjuten skattefordran. Med
beaktande av forsiktighetsprincipen, viljer bolaget att inte redovisa denna nettofodran i balansrikningen.

100 4r - Stomme
50 ar - Markbeldggningar, yttertak, husgrunder, virmesystem, fasader, VA, forsdrjningssystem och
elkraftsystem

40 &r - Enskilda utrymmen, avlopp, teletekniska sékerhetssystem, telesignalsystem och tele- och
datakommunikation

33 ar - Lyftanldggningar, rulltrappor, hissar, anléggnings- och avfallshantering och driftutrymmen
25 ér - Luftbehandlingssystem

20 ar - Kallvindar, brandutrustning och kylsystem

5 ar - Maskiner, inventarier och andra tekniska anléggningar

- A
Y / 5

~otolkopians dversnssiErimelss Yo

Ly
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Nedskriyningar

Nir det finns en indikation pi att en tillging eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gérs en

beddémning av dess redovisade viirde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdiknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet omedelbart ner till detta atervinningsvérde.

En tidi ga,re ned‘skri'ming av en tillgang aterf'c:rs nir de't ha,r skett en f-:jrandring i de an‘taganden som vid

'Dkar tlllgangens redowsade Valde deck ho gst tlll det Varde tlllgangen sku;l.le ha haft (efter avdrag f“@r
normala avskrivningar) om ingen nedskrwmng gjorts.

Statliga stid

Statliga stod redovisas till verkligt virde nér det finns rimlig sékerhet att stodet kommer att erhallas och

att koncernen kommer att uppfylla alla ddrmed sammanh#ingande villkor.

rSmde_t mtakts.f“@r;s i den erm d.__da_ de _kos_tﬁader uppk_ammer som ;dat statll_ga smdet r avs ett_ .att
kompensera.

Statliga stod for .an-skaffning;_w materiella anlﬁggningstﬂlgéngar '--red:ucarar"tilligéngens_ redovisade virde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osikra kundfordringar.

Virdepapper och finansiella fordringar som dr anskaffade med avsikt att innehas ldngsiktigt redovisas till
anskaffningsvérde -efter avdrag for ackumulerade nedskrivningar om en konstaterad virdenedgang
beddms vara bestdende.

Léaneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid f6rfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sdsom réntekostnad eller rinteintékt Gver lanets 16ptid. Harigenom Gverensstdmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall aterbetalas.

Upphérande av redovisning av finansiella skulder sker forst nér skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskénkis.

LeverantGrsskulder

Leverantorsskulder redovisas som kortfristig skuld till det belopp som kommer att betalas. -
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Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att ticka risker for att séikra sin exponering for rinterisker.

For att sékringsredovisning skall vara mbjlig fordras att sdkringsatgérden
1) har ett uttalat dokumenterat syfte att fungera som en sikring,

2) att den har en entydig koppling till den séikrade positionen och

3) att den ger ett effektivt skydd av den sikrade __posmonen |

De transaktioner som inte uppfyller dessa krav vérderas l18pande 1 enlighet med légsta vérdets princip,
varvid de virdefSrindringar som uppkommer inom ramen for lagsta vérdets princip omedelbart redovisas

1 resultatrdkningen.

-ovuga som omsattmngstlllgangar F ordrmgar upptas tl.].l det belopp som efter mdwlduell provnmg

berdknas bli betalt, - S
Fran och med rikenskapsaret 2017 sérredovisas inte fordringar och skulder till Gnesta Kommun. For en

6kad jamforelsebarhet har dven jimforelsearet korrigerats.

Likvida medel

e

Bolaget har medel pa koncernkonto i Gnesta kommuns internbank. Dessa klassificeras som kassa och

bank 1 balansrakningen.

Kass aﬂodesanalys upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

_transaktloner som medf‘art In- eller utbetalmngar Som hkwda m_edel kla551ﬁcerar foretaget, férutom

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet.

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Resultat fbre' 'avdl ag IC ftr rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital.
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt). .

~ololopians Sversnssiirimelss
med origmalet 3 ygas:




Gnesta Fé‘jwalmings AB

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da

12 (17)

bedomningen gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett

antal andra faktorer, som under rddande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa

anvinds for att bedoma de redovisade virdena p4 tillgdngar och skulder, som inte annars framgér

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Not 3 Hyresintikter

Bostéider
Bruttohyror
Hyresbortfall

Lokaler

Bruttohyror
Hyresbortfall

Summa nettohyror

Not 4 Driftskostnader
Av den totala driftkostnaden har 2023 fakturerats fran Gnestahem AB 13 179 tkr (12 690 tkr) {0r utforda
tjdnster.

Fastighetsskétsel

Reparationer

Uppvirmning

Taxebundna kostnader
Tomtritisavgilder, forsdkringar
Hyra lokal

Administration & arbetsledning
Revision

2023

11911

=61

11 850

85 654

-1 176
84 478

96 328

Hyresbortfall beror pé interndebiteringar av lokaler d.v.s. egen utnyttjade lokaler.

2023

22 052
5 986
11 455
3110
835
11271
158

64 176

*otolwnians Gvanenssidnmelss

med originalet inlygas:

tydligt frin andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.

Inga visenthiga kéllor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebiira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade viirden for tillgdngar och skulder
under nésta rékenskapsar.

11 544

11 544
82 202

-937
81 265
92 809

92 809

20 528
6241
11 749

2649

423
9 687

1Y 770
156

63 203

Lty
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kyinnor
Min

Liner och andra ersidttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader ,
Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, exsitiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

RﬁntEkostnader till ko.ncemffjretag; _
Réntekostnader avseende langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

131
5116
5247

190
1371
1561

2023
2 040

1234
3274

2023

108
13363

13 473

13 (17)

2022

13
15
129

S D33
5164

142
1 244
1386

6 550

20 %

100 %

2022

2040
417
2457

102
9277
9

9 388

Fotokopians dversnssidinimeles
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Gnesta Forvaltnings AB
Org.nr 556633-9221

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

:_Ska_’tit p.a arets _1_es.u1tat
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

14 (17)

2023 2022

83

2023 2022

Procent Belopp Procent )
Redovisat resultat fore skatt 647 1483

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 0 20,6 -305

Ej avdragsgﬂla kostnader

Avdragsgilla ej bokftrda kostnader
Skillnad mellan drets bokforingsmissiga
avskrivningar och arets skatteméssiga
avskrivningar

Skatteméssigt Gverskott fran KB

Under dret utnyttjande av tidigare irs
underskottsavdrag vars skattevirde ¢
redovisats som tillgang

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Forvaltningsfastigheter Bygenader

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp/omklassificering

-8’0;-;,!8

030

Omklassificeringar Forbétiringsutgift i annans fastighet

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bok{Ort virde mark

Bolaget erhdll dret 2019 bidrag pa 8 712 tkr for investering i dldreboende i Gnesta. Investeringsbidraget
iing av tillgdngens anskaffningsvérde.

redovisas som en minsk

Nér det géller bolagets virdering av fastighet, se information i férvaltningsberéttelsen pé sidan 1.

-523
484

237

-39

2023-12-31

518 544
3019
929

522 492

-12 189

-143 184

359 857

359 856
21050

380 906

0,1

4.4

0,0

2022-12-31

506 616

11 094

834
518 544

-118 516-

-130 995?

-19 451
-19 451

368 098

368 098

~otolioplans GverenssiBrimeies

med origimalet inlygas:




Gnesta Forvaltnings AB 15 (17)
Org.nr 556633-9221

Not 10 Forvaltningsfastighetexr Mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 21050 21 050
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 050 21 030

Utgaende redovisat viirde 21 050 21 050

Not 11 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 124 956 121 673
Inkép/omklassificering 576 3278
Forsédljningar/utrangeringar -84 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 125 448 124 956

Ingdende avskrivningar -25 078 -19 503
Forsaljningar/utrangeringar 84 0
Arets avskrivningar -5 733 -5 575
Utgiende ackumulerade avskrivningar =30 727 -25 078

Utgaende redovisat viirde 94 721 99 878

Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende nedlagda utgifter 2242 1716
Under ret nedlagda utgifter 11764 1272
Under dret genomforda omférdelningar 2032 -746
Utgaende nedlagda utgifter 11974 2242

Utgaende redovisat viirde 11974 2 242

Not 13 Andelar i koncernforetag
Innehav i Gardlundabjornen KB

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden

0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0

=

Utgdende redovisat viirde 0 0

~Otokopians &versnssiirmelas
med originatet inygas: '




Gnesta Forvaltnings AB
Org.nr 556633-9221

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Interimstordringar
Forutbetalda hyreskostnader

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kommuninvest

Kortfristig del av langfristig skuld

Specifikation av forfallotider kapitalbindning

Kort del forfaller under 2024 och dr avsedda att refinansieras

Skulder som forfaller 1-5 &r 341 000 tkr.
Skulder som férfaller senare dn 5 ar 115 000 tkr.

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna semesterléner
Ovriga poster

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Ovrigt
Sumina

~ololopians SversnesiBrmmeles
med criginalet in'yaas: '

2023-12-31

1 686
104
1790

2023-12-31

456 000

456 000

64 000

2023-12-31

2115

168

5570
17797

2023-12-31

19 870
84

16 (17)

1056
185
1241

2022-12-31

455 000
455 000

65 000

2022-12-31

1 408
9 680
304
3883
15 275

2022-12-31

18 201
-58

18 143
Vlag,

q




Gnesta Forvaltnings AB 17(17)
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Not 18 Eventualforpliktelser

Garantiforbindelse Fastigo 95 94
93 94

2023-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -3 846
arets forlust -647
-4 493

behandlas s att
1 ny rékning SverfGres -4 493
-4 493

5 : .J. .. .. -

Ordfrande {

J Tomas I gbel‘

/

~'Catherina Fore
Verkstillande direktor

Min revisionsbetittelse har limnats glenr & 4 nl 2oz 9

Ulrika Klacksell

Auktoriserad revisor Fotokoplans @f@f@ﬁ{@ﬂ@%ﬁﬁﬁ@ﬁﬁ@gﬁ@

med origmmalet inlygas:




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Gnesta Forvaltnings AB, org.nr 556633-9221
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Gnesta Forvaltnings ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag fillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Gnesta
Forvaltnings AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

tilf Gnesta Forvalinings. AB enligt god revisorssed i Sverige och hari Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamélsenhga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nedvandlg for att uppratta en arsredovishing som inte innehalier nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tlllamphgt om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen ochr verkstailande direktéren avser-att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasenthga felaktlgheter vare SIQ dessa b@ror pa oegenthgheter elier masstag och att iamna en
revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen
garantl fOr att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felaktzgheter kan uppsta pa grund av Gegentllgheter eiler mlsstag och

.sam anvandare fattar med g_rund | arsredowsmngen

En ytterfigare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt fagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning f6r Gnesta Forvaltnings AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.
Vit
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Jag tillstyrker att bolagsstédmman behandlar fériusten enligt férslaget i forvaltningsberétteisen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstéllande direkitren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utitrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Rewsams ansvar. Jag ar obemende | forhallande ’[!H Gnesta F-b-wa-itmngs AB-enligt god revisorssed | i Sverige

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ilirdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

fors[ag till utdelnmg _i_nnefattar detta bland annat en bedommng av Qm utdeimngen Ar farsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfat‘tnlng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkitren ska skota den l6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokfering ska
fullgtras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direkttren i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattnmgsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

'webbplats WWW. revlsorsmspektmnen selrewsamsansvar Denna beskrwnmg Ar en del av rev:smnsberatteisezn.

Visteras den 8 april 2024

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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