Arsredovisning

for

Kungback Fastigheter AB

556836-6321

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungbéck Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-06-20. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stromstad den 20 juni 2023
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Styrelsen for Kungbédck Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet under 201 1. Bolaget exploaterar ett markomrade 1 Norra Bohuslan,
Stromstad Kommun, 1 sjonara lage. Verksamheten omfattar utveckling och forsiljning av tomter samt
byggnation av stugor 16r uthyrning.

Foretaget har sitt siate 1 Stromstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rikenskapsaret avyttrat sex fastigheter samt en tomt som renderat 1 forluster. Bolaget
har dven skrivit ner sina projekt till marknadsvarde.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 11 11 63 40 539
Resultat efter finansiella poster -11 445 37 176 14 274
Balansomslutning 94 196 74 958 70 916 61 909
Soliditet (%) 2 2 2 22

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper,

Forandringar i1 eget kapital

Alctie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 1 003 544 501 489 1 805 033
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rdkning 501 489 -501 489 0
Erhallna aktieagartillskott 13 000 000 13 000 000
Arets resultat -12 965 825 -12 965 825
Belopp vid arets utgang 300 000 14 505 033 -12 965 825 1 839 208

Villkorade, annu ej dterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 13 000 000 kr (0 kr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 505 034
arets torlust -12 965 K25
1 539 209

disponeras sd att
1 ny rakning overfores 1 539 209
1539 209

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakming

Rorelsens intakter

Nettoomsattning

Forandring av lagervaror under tillverkning, fardiga
varor och pagiende arbete for annans rakning

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat tran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat cfter finansiclla poster

Bokslutsdisposttioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

10 628

-1 633 424
-1 622 796

-602 715
-366 153
-3 420 300

-4 589 168

-6 211 964

010 932

-6 144 013
-3 233 061
-11 445 025

650 000
-10 795 025

-2 170 800
-12 965 825
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2021-01-01
-2021-12-31

10 803

10 803

-118 930
-117 252

0
-236 182
-225 379

909 498
-647 430
262 068

36 689

600 000 .
636 689

-135 200
501 489
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Varulager m m

Ovriga lagertillgdngar
Pagaende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S

6

2022-12-31

1 000 000
1 000 000

11692 500
123 195

0

0

11 815 695
12 815 695

3 164 780
24 390 149

27 554 929

57 299
364 444

37 627
49 409 880
2 0652

50 421 902

3 403 389
81 380 220

94 195 915

3{9)

2021-12-31

3 399 819
3 399 819

25 000

0

2 170 800
46 384 383
48 580 1383
51 980 002

G228 A5Y
16 010 363
22 339 927

180 494
206 039

06 903
2414
8815

464 665

379 888
23 184 480

75164 482
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kgct kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

300 000
300 000

14 505 034
-12 965 825
1539 209

1 839 209

36 179 373
1 000 000
57 179 373

4 820 793
354 619
155 500

29 7189 418

57 003
35 177 333

94 195 915
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2021-12-31

300 000
300 000

1 003 544
501 489
1505 033
1 805 033

61 684 711
5> 435 522

67120 233

3460 161
0

169 450
2552077
57 528

6 239 216

75 164 482
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Uppdrag till fast pris redovisas 1 enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och utgifter
fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagaende arbeten 1 balansrdkningen och
resultatredovisas forst da uppdraget slutforts (fardigstallandemetoden).

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstitlgangar till det belopp som
forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osidkra fordringar med undantag 16r poster
med forfallodag mer an 12 mdnader efter balansdagen. Dessa klassificeras som anlaggningstillgangar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer s1g det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdantekostnad over lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid torfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Varulagretbestar av tomter {Or vidareforsalyning och har varderats till det lagsta av dess
anskaffningsvirde och dess nettoforsaljningsvérde pa balansdagen. Med nettoforséljningsvirde avses
varornas berdknade forsdljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda virderingsmetoden
innebar att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
cget kapital,

Aktuell skatf

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga vérden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppsilqutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Resultat ef

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

er finansiella

Resultat ef

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)

Justerat eget

balansomslutning.

er finansiella 1

yoster

ntdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Byggnader och mark

capital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3399819 3399819
FForsdljningar/utrangeringar -2 399 819 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 000 000 3 399 819
Utgdende redovisat varde 1000 000 3399 819
Not 3 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 25 000 25000
Inkop 11667 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 11 692 500 25 000
Utgaende redovisat varde 11 692 500 25 000
Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehayv
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 123 195 0
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvarden 123 195 0
Utgaende redovisat virde 123 195 0
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Not 5 Andra langtristiga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 46 384 383 45 474 885
Tillkommande fordringar 0 909 498
Omklassificeringar -46 384 383 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 0 46 384 383
Utgaende redovisat varde 0 46 384 383
Not 6 Pagaende arbete for annans rakning
2022-12-31 2021-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 24 390 149 30 149 126
Fakturerade belopp 0 -14 138 758
24 390 149 16 010 368
Not 7 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 000 60 000 000
13 500 000 60 000 000

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har for avsikt att slutfora och sélja sina projekt.

Stromstad ‘QO/E? Qﬂ 923
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Frejs Revisorer AB

Kafin Lindsirom i

Xulktoriserad revisor




Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Kungback Fastigheter AB
Org.nr 556836-6321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungback Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
stallning per den 2022-12-31 och av dess finansiella

avseenden rattvisande bild av Kungback Fastigheter ABs finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

torenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kungback

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer dr nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av holagets formaga att fortsatta
som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om

verksamheten., Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realisti

nagot av detta.

Revisorns ansval

skt alternativ till att gora

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elle
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdker

" misstag, och att lamna en revisio

net, men ar ingen garanti for att e

nsberattelse som

N revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining

under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhadmtar

revisionshevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
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uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningatr.

- drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppradttandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnhingarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

hrister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kungback
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forsiaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Kungbéack Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stadller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand
annat att fortlépande beddma bolagets ekohomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2 (3)
Kungback Fastigheter AB, Org.nr 556836-6321




Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta

o revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

wuf avseende:

Wi - foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

- bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenfigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
nrovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarstrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller torlust hat vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Anmdrkning
Bolaget har under rdkenskapsaret inte i ratt tid och med ratt belopp vare sig redovisat eller betalt merviardesskatt.

Goteborg r?d/@ o less ""'

Frejs Revisorer AB

Fatokopi mgwerensstammelse

Auktoriserad revisor
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