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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB HORNSTULL 1

'2{]2,2 ._Q1. [_)1 2022 12 31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetens art och inriktning

Fastighets AB Hornstull 1 bedriver fastighetsférvaltning och &ger sedan 2007 fastigheten Sagen 19 i
Stockholms kommun. Under aret har Norrtalje Smara 1:148 samt Norrtalje Smara 2:108 (tva tomter |
Norrtélje) avyitrats.

Bolaget har inga anstéllda varfér administration och fastighetsforvalining har utforts pa konsuitbasis
av Bonnier Fastigheter AB.

Inga loner och ersétiningar har utgatt.

Agarférhallanden

Bolaget ar sedan 10.juni 2015 ett helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar Albert
Bonnier AB..

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (tkr)

Nyckeltal 2022 - 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 27 916 27 287 26 922 25815 25 490
Rorelseresultat 14 859 14 857 13 825 12452 12 829
Resdltat efter finansiella poster 10 761 8 640 10598 9216 12904
Balansomslutning 338 991 339 329 247 315 245354 243522
Soliditet 23% 20% 29% 28% 28%

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Den globala ekenomin kdmpar mot stigande inflation och risk {dr recession. En expansiv penningpolitik
under aren 2015-2019 och, framfdr-allt, under pandemiaren 2020 och 2021 har bidragit till en
underliggande efterfrageinflation som nu tilltar pga ett svagt utbud féranlett av den pagaende konfiikten i

Ukraina och fortsatta produktlonsbegransmngar i Kina.

C’entralbaﬂkerna v’arlden Gver har reagerat 't'i'II den s’tigande l'nﬂati'onen genom att hijja réntmma och har

-arbetsmarknad Ar av snabba skuldakmngar har gjorl manga hushall och fﬁretag rantekaﬁéi'iga vilket gor
att Atstramningarna far snabb effek. Foretag och hushall behéver ta héjd 6r inflation, stigande rantor och
wkande kan;unktur m&d stora reallonefall Man aven for nsker som normalt lsgger Iangt utanfar den egna

for att wdta nadvandlga étgérder
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Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom lénsam, hallbar tillvéxt och hallbarhetsaspekterna

ar en integrerad del-av-verksamheten.

Bonnier Fastigheter har som malséattning att samtliga fastigheter ska vara miljocertifierade med goda
betyg. En miljdcertifiering ar elt kvitto pa att.rétt prioriteringar gors i hallbarhetsarbetet f6r fastigheten och
aktuellt betyg utgdren handlingsplan for fortsatt utveckling. Sagen 19 ar miljécertifierad enligt

Miljiobyggnad med uppnadd niva Silver.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedet

Balanserat resuitat
Arets resultat

55 (46 032

10 081 954 |

65 127 986

Styrelsen féreslar att

i ny rékning balanseras

65 127 986

Betraffande foretagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat--och balansrakningar,
rapporter 6ver férandringar i eget kapital, kassaflddesanalyser samt rioter. Alla belopp uttrycks i tusenials

svenska kronor dér ej annat anges.

£\ This file is sealad with a digital signature,
£} The seal is a guaraniee for the authenticity
of the document,

Documen! 1.
DREGF2BE4C 28460 BARTARRT27E0300EA



3 | (18}

Fastighets AB Hornstull 1
556647-1255

RESULTATRAKNING Not  2022-01-01 2021-01-01
(Tkr) 2022-12-31 2021-12-31

023070727940

o

3
7

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 5 27 916 07 287

Rorelsens kostnader
Fastighelskostnader 6 8712 6170

Administrationskostnader - -2 086 -1 622
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 11,12 -4 1569 -4 638

Rérelseresultat 7.8 14 959 14 857

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 802 3
Réntekostnader och liknande kostnader 10~~~ -5000 6220

Resuitat efter finansiella poster 10 761 8640

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 1 937 0
Lamnat koncernbidrag - 0  -11362

Resultat fore skatt 12 698 -2 722

Skatt pa arets resultat 19 2616 218

ARETS RESULTAT - 10082  -2940

Rapport dver totalresultat har inte uppréttats da det inte skett nagra transaktioner som ska ingéi
bvrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING
(Tkr)

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernfdretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfdretag
Aktuetlla skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

19
15

173 409
18 509

1147

194 065

130 000
o

165 224
17 785
8 850

130 000

324 065

191 859

0
977

977

25
0
835
31

891

4 (16)

Kortfristiga placeringar hos koncernfdretag 17 12 458 145602

Summa omséattningstillgangar 14 926 146 493

SUMMA TILLGANGAR 338 991 339 329
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Not

2022-12-31

2021-12-31

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Langfristiga skulder
Depositioner fran hyresgéster

Kortiristiga skulder
| everantGrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intéakter

18

15

19

20

100
20

100
20

55 046
10 082

57 986

-2 940

65728
65248

16 328

1639

35 166

16 328

1639

2964

3064

988
371

1 461

261 362

171

237
2 439

265670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _

338991

339 329
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

(Tkr)

Not 18
Ingaende balans per 1 januari 2021

Arets resultat:
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt
Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2021

Not. 18
Ingdende balans per1 januari 2022

Avets resultat

Utgdende balans per 31 december 2022

Bundet eget kapital

Fritf eget kapital

Aklie- Reserv-
fond

kapital

Balanserade
vinstmedel inklusive
arets resuitat

Sumina eget

kapital

57 986

-2 940

58 106

<2 940
0

100

20

-2 940

55 046

Fritt eget kapilal

Aktie-
_kapital

fond

Balanserade
vinstmedel inklusive

Summa eget

dretsresultat  kapital

-2 940

100

20

55 046

10 082

55166

20

™
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65 128
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Fastighets AB Hornstull 1

KASSAFLODESANALYS

(Thr)

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-12-31

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar {6r poster som inte ingér i kassaflodet:
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta.

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Minskning (+) / 8kning (-) av Kortfristiga fordringar
Minskning {-) / 6kning (+) av kortiristiga skulder

Kassafitide fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férséljning av byggnader-och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Depositioner fran hyresgéster

Upptagna |an (koncernforetag)
Utlaning (koncernbolag)
Utbetalt koncernbidrag

Kassatibde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arels borjan

Likvida medel vid arets slut

.-'e.l‘-.‘l-

14 959

4159
802
-5 000

14 857

4 638

3

-6 220

360
-1 495

13 278

777
1889

13785

-6 645

280

14 390

-8 794
0

.6 365

799
0

-11 362

-140563

-133 143

145 601

-8 794

300
90 000
-8 588

87 298

38 303

81702

12 458

145 601

7(16)
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NOTER

Not 1 Allmén information

Fastighets AB Hornstull 1 med org.nr 556647-1255 &r eit aktisbolag registrerat i Sverige mied séate i Stockholm.

Arsred{:msnmgen for Fastighets AB Hornstull 1 har Upprattais I enlighet med Arsredowsnlngslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tnllampnmg av RFR 2 innebér att foretaget s3a
léngt smm ITIOJllgt tlllampar alla av EU godkanda intematlonal Fmanmal Reportmg Standards (IFHS} samt tolknlngar av

sambandet mellan redowsnmg ach beskattnlng

Nya och andrade standarder och tolkningar-som tratt | kraft fran och- med 1 januari 2022 har inte haft hagon vasentlig
péverkan pa bolagets finansiella rapporter 2022. Inga publicerade standarder som &nnu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) | redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

intékter
Intakter redovisas till detverkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékter | | |
Foretagets intékter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende
Leasingavial.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas.som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Leasingavtal

Eit finansiellt leasingavtal ar ett avtal enllgl vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med agandet av en
tillgang i allt vasentligt Gverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationelia
leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal,

Leasegiva're
battre é.terspeglar hur de ekonomlska fc-rdelar sr;:m hanfors tlll ijEK'[Et mlnskar over tiden

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuien skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beréknas p& det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran redovisat resultat |
resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och
kastnader som ar skattepllktlga eller avdragsgnla | andra perleder. Foretagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de

1 I!"'.'.'""?‘.l.l,.. ]
Uil 7. CA
. E*’ !;;.; et ,t ,I-Ll.-d_; ""'-.-1
o v Paro
I' & # F.I. "
o L. am
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berékning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enllgi den s K balansrakmngsmetﬂden Uppskjutna skatteskulder redwnsas for | | princlp alla skattepllktlga ’temporara

ar sannchkt att belappen kan utnyttjas mat framtlda skattephktiga overskstt

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfélle och reduceras till den del det inte
iAngre &r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga verskott kemmer att finnas fillgangliga for att utnytijas, helt eller delvis, mot
den uppskjutna skattefordran..

Uppskjuten skatt beréknas enligt de skattesatser som férvantas galla fér den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser {Gch skatielagar) som har beslutats elier aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skaft for perioden

Aktuell och uppskjuter skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrékningen, utom nar skatten ar hanfériig till
transaktioner som redovisats i dvrigt totalresuiiat eller direkt mot-eget kapital. | sadana fall ska Aven skatten redovisas |
Avrigt totalresultat eller direkt- mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastigheten 1 faretaget klassuflceras Sﬁm farvaltnmgsfastlghet Med forvaltnmgsfastighet menas att fast!gheten mnehas |

anskaf.fmngsvarde Darefte.r redomsas d.e tlll anskaffnmgsuarde efter avdrag fe_r ackumul.erade..avskrwnlngar G.G.h. eventuella
nedskrivningar.

-Alla andra tlllkommantie utglﬁer skall redowsas SOm kas nader | den perled de uppkammer

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avytiras eller nér den slutligt tas i bruk och det

bedtms att den inte kommer att betinga nagot vérde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivhingar.

Aniskaffningsvardet bestar avinkdpspriset, utgifter som ar direkt héanfdrbaratill tillgdngen for att bringa den pa plats och |
skick att anvandas samt uppskattade utgifter {61 nedmanterlng och bortforsling av tillgangen och aterstéllande av plats dar
den finns. Tillkomimande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang; nar det ar sannolikt

att framtida ekonomiska formaner som kan hanforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvéardet for
densamma kan beraknas pé ett tlllff)l‘h'[ligt satt Aila ovriga kostnader fr reparationer och underhall samt tillkommande

Avskrrvmngar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivaingar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsférs dver tiligangens nyttjandeperiod som uppskaitas till:

Byggnader 20-100 &r
Byggnadsinventarier © 5-40 ar
Inventarier 5 ar

Aktiverade hyresgastanpassningar skrivs generelit av éver hyreskontraktets Igptid.
Nyttjandeperioden for mark dr obegransad och darfér skrivs mark inte av.

'_ra_kenskaps.perlﬂd_. Effekten a._v ev.entu.ell_a .andrlng_ar | bedomnmgar redﬁmsas framétnktat

{21 This file is sealed with & digital signature.
3
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Boritagande fran balansrdkningen

f‘; Det redovisade vérdet fér en materiell anléggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stélining vid utrangering

oy eller awttrmg, eller ndr inga framtida ekonomiska fdrdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
'E':fi Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avytiring av tililgangen, utgdrs:av skillnaden mellan eventuella

?; nettointékter vid avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran

E--. rapporten dver finansiell stélining.

& §

é:;{ Net:lskrivningar av. an'l'ﬁggn'i'ngstilIgéngar

] Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar for att faststélla om det finns nagon

indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s4 &r fallet, berknas tillgangens atervinningsvérde f6r att kunna
faststalla vardet av eventuell nedskrivning.

Atewmnmgsvardet ar det hdgre vérdet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyttjaridevarde diskonteras uppskattat framtida kassafiode till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde och de risker som férknippas med tiligangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgang faststalls till ett lagre varde 8n det redovisade vardet, skrivs det redovisade vérdet pa
tillgangen ned till &tervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatraknmgen

Dé& en nedskrivning sedan aterférs, dkar tillgangens redovisade vérde till det omvarderade atervinningsvérdet, men det
forhdjda redovisade vardet far inte dverskrida det redovisade viirde som skulle faststallts om ingen nedskrwnnng gjorts av
tillgAngen under tidigare ar. En aterfring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Finansiella ’i’n‘s'tru ment

.Arsredowsmng_slagen.

Omsattningstillgangar redovisas till 1agsta vardets princip, dvs det lagsta av anskaifningsvardet och nettoiorsaljningsvardet.
Med anskaffningsvérde avses utgifterna for tillgangens forvérv samt utgifter direkt hanforliga till férvarvet. Med

ne_ttof::;rs.._aljnmg_svar.de avses forsdliningsvardet efter avdrag for beréknad férséliningskostnad.

Anlaggmngstlllgéngar redtmsas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Forvad som ingér i

Kapﬁi‘taljrabatt och-direkta .em.i.ssi.@ﬂsu.tggift.e;r-vi?d upptagande av lan periodiseras, dock langst Gver tiden till dess skulden
forfaller till betatning.

Nedskrivningar av finansiella.anldggningstiligangar
Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett |agre varde an anskaffningsvérdet skrivs tillgangen ned tili detta
lagre vérde.

Likvida medel
Likwda medei mkluderar kassamedel GCh banktillgedohavanden samt andra kartfnstlga Ilkwda placermgar sam Iatt kan

f_a;r _I@mtd_en ln_t;e @versk-nda_ tr_e- _mana_d;er fra:_n_ t_l_dpunk_ten- f-ar fﬂ.f‘vawetf

Avsaitnmgar |

Avséttningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intraffad héndelse,
det &r troligt att ett utflde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig uppskattning av
beloppet kan géras.

Det beiopp som avsatts utgor den basta uppskattmngen av det beiopp som kravs for att reglera den befmtliga forpllktelsen

gemm att uppskatta de utbetalnmgar som fowantas kravas fc}r att regiera fc;rpllktelsen ska det redwisade vardet mmsvara
nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som krévs fér att reglera en avsétining férvantas bii ersatt av en tredje part, ska
goitgdrelsen sarredovisas som en tillgang i rapport over finansiell stélining nar det arsa gott som sakert att den kommer att
erhallas om foretaget reglerar férpliktelsen och beloppet kan beréknas tillférlitligt.

oy This file is sealed with a digital signature.
2 The sealis a guarantee for the avthenticity
ofthe document.
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Akt’ieﬁgartii'[’skmt

agare e.rhéiler redwmas .dlrekt |. eget kapltal.

Eventualforplikielser (ansvarsforbindelser)

En eventualfdrplikielse &r en mojlig férpliktelse till félid av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,

eller en befintlig f6rpliktelse till f6ljid av intréffade hiandelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom det
inte ar sannolikt att ett utfibde av resurser kommer att kravas for att reglera forplikielsen eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas. med tillracKlig tillititlighet.

Eventu-altlH_gan_gar:

En eventualtillgang &t en majlig tillgang till 18ljd av intraffade h&ndelser och vars férekomst endast kommer att bekraftas av
att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt Ilgger mnom faretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En
_eventualtlllgéng redovisas inte som en t:llgang | balansraknmgan

'Kass aﬂo_daaanalysen visar féretagets férandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret. Kassaflddesanalysen
har upprattats eniigt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaklioner som mediort in- och
utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kdllor till osdkerhet i uppskattningar

Bolaget &r exponerad fér vardeférandring i fastighetsbestandet. Vardena paverkas framférallt av hyresnivaer och
omvarldens direktavkastningskrav. | dvrigt finns inga vasentliga risker eller osakerheter i verksamheten.

.och. kommande. hy.reskon.t:rakt, [Q_pande drlft c-c.h unde.rhéliskﬂstnader samt. bedﬂmda mvestermgar. .Vid. xférdermg_.tlll
verkligt varde anvénds en avkastningsvardesansats. Denna bygger pa en nuvérdesberakning av framtida kassafloden.

Kalkylperioden utgors av minst 10 ar. Under kalkylperioden utgbrs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jAmférbara objekt. Kostnaderna

beddms dka i takt med inflation. Investeringar har beddmis utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms
:utﬁfran senaste taxermgsvarden Langmktrg vakaﬂs beaktas ] vardenngarna och bedums u’m‘ran fastlghetens Eage ach skick.

marknadens forrantnlngskrav
| relation till fastighetens bokforda varde kan den externa bedémningen-av fastighetens verkliga varde delas in i fdliande

ntervall:

1. | niva med eller éverstigande fran 0% till 10% &ver bokfort virde
2, Vasentligt 6verstigande >10% till 40% Gver bokfdrt varde
3. Avsevart overstigande ~40% 6ver bokidrt varde

Not 4 Finansiell riskhantering

Féretaget dr-genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk (ranterisk i verkligt

véarde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Réanterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av &ndrade marknadsrantor.
S-Fastlghetsbulag ar huvudsakligen exponerade for rénterisk genom dess lanefinansiering. Upplaning som gbrs med rorlig

ranta exponerar foretaget for ranterisk avseende kassafléde vitken delvis neutraliseras av kassamedel med rérlig rénta.
Upplaning som gérs med fast ranta exponerar foretaget f6r ranterisk avseende verkligt vérde.

| dagslaget har féretaget ingen extern lanefinansiering.

__‘:j. J-'-'i J,_';.*.
'I"- *‘LE i?:'
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Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser: Féretagets exponering f6r kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig till hyres- och kundfordringar. For
att begrinsa foretagets kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs
ocksa l6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att mota dess atagande relaterade till foretagets finansiella.
skulder. Kassaflodesprognoser Upprattas och analyseras pa en regelbunden basis f6r att sakerstilla att féretaget har
filrdckligt med kassamedel foér att méta behovet i den I6pande verksamheten.
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Not 5 Nettoomsattning

13 (16)

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan av arets
variabla avgifter (bashyra) som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar till 24 343 tkr (24 387 tkr). Framtida,

minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal fGrfaller enligt féljande:

Férfallotidpunkt:

2022

2021

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

13269

10335

Summa

Not 6 Fastighetskostnader

23 604

2021

Driftkostnader
Reparation och underha!
Firvaltningskostnader
Fastighetsskatt.

-1 869
-1130
-1 117
-2 054

Summa

Not 7 Uppgift om inkdp och férséljning inom samma koncern

2022

6170

2021

Férsaljning

3 297

2961
0

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-konicernen. Samitliga transaktioner med narstaende

sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 8 Upplyshing om erséttning till revisorn

I T—

revisionskostnaderna.

Administration och fastighetsfdrvalining har utférts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken dven svarat for

Not 9 6ﬁ'fr'i-ga_ ranteintakter och liknande resulitatposter

2022

2021

Rénteintikier; koncernféretag

1
801

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

802

2022

2021

'..H:é'ﬁ’temsmadﬁn koncernféretag B

-5 000

-6.220

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

-5 000

2022

-6 220

2021

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

_-2616

o218

Skatt pa arets resultat

-
lllllll
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2616

AN This file is seated with a digital sic
DY ) The sealis a guarantee for the authenticity
Loty oof the document,

-218

DBFBE2B54C2846BBIND AP ED30DEA

ignatite.




Fastighets AB Hornstull 1
556647-1265

Avstamning arets skattekostnad

2022

2021

Redovisat resultat fore gkatt
Skatt berdknad med skattesats 20,6%

12 698
-2 616

-2 722
561

779

‘Skatteeffekt av mottagna / Gverfrda rénteavdrag
Arets redovisade skattekostnad

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden

-2 616

-218

“Uppskjuten skatt avseende

_ Arets skillnad bokfdrings- och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter

2616

- 218

Arets redovisade skattekostnad

Not 12 Byggnader och mark

-2 616

2022-12-31

218

2021-12-31

Ing&ende anskaffiningsvarden

Inkdp 7 omféring fran pagdende nyanidggningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéendé avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

228 801
11024
-7 836

228 801
0
0

231 989

8577
7 556

2058

-58 580

228 801

60 400
0
3177

63 577

Utgaende planenligt restvarde '

Varav anskaffningsvarde fér mark

Verkligt varde

173 409

36 830

165 224

37 110

Som beskrivet i Not 3 sker en-extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar namnd vardering att
fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig i vardeintervall 3 ("Avsevart overstigande bokfort varde®).

Not 13 Inventarier

2022-12-31

2021-12:31

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép / omféring fran pagaende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan:

Utgaende ackumulerade avskrivhingar enligt plan

36 322
3 324

36 073
249

39 646

-1 600

36 322
-17 076
-1 461

-20 137

N =18 537

Uig.é-e*n_d-e planenligt restvirde

Not 14 Pagaende nyanlaggningar

19 509

2022-12-31

17 785

2021-12-31

Ingdende redovisat varde
Arets omféring till byggnad
Arets omioring till inventarier

Investeringar

8850
-11 024

305
0
-249
8 794

F
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‘Not 15 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
PPSK PPRSK] 2022-12:31 2021-12:31

‘Uppskjuten skattefordran |
_}Sklllnad redovisat vérde och skattemagsagt virde byggnader - - -1 B39 977
Summa uppskjuten skatiefordran -1 639 977

Not 16 Kundfordringar
2022-12-31  2021-12-31

Kundfordringar, brutto 0 25

Reserv {or osakra fﬁrdrmgar {ex moms) o PV ¢ __ 0
Summa kundfordringar, netto efter reserv for asakra mrdrmgar 0 . 25

Forandringar | reserven {6r osakra kundfordringar ar den som féljer:
L o e 2022-12-31 2021-12-31
Reserv osékra fordringar vid arets bt:arjan 0 -256

Aterforing av outnyttjade belopp. _ . o o .0 _ . 256
Summa reserv osikra fordringar 0 0

Not 17 Kortfristiga placeringar hos koncernfdretag

Kassa och. ba’nk__ut'g'ﬁr' likvida medel som genom m‘nc'e'rﬁml*agét AB Bonnier Fastigheter Finans (pub/) placeras pa

bankkonto i ett fér koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen r tiligéngliga utan féregaende uppsagning.

Not 18 Eget kapital

Aktiekapitai

‘Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rést. Inga aktier &r reserverade fér dverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.000 (1.000) till ett kvotvarde av 100 kronor.
Ingen utdelning &r féreslagen for aret.

Rapport 6ver {6randring | eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 19 Fordringar och skuider till koncernforetag
20221231 2021-12:3

Réntebarande langfristiga fordringar 130 000 0

Ej réntebérande kortfristiga fﬁrdrlngar (koncembldrag) e o 1837 0
Summa fordringar | 131 937 0

Rantebarande kortfristiga skulder 250.000 250 000
Ej réntebérande kortfristiga skulder (koncernbidrag) | | 0 11 362
Summa skulder 250 000 261 362

f“":.
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakier

16 (18)

2021-12-31

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Upparbetade projektkostnader
Ovriga poster

14

134

1 106
0
18

14
119
653

1 486

Summa

Not 21 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

1272

2022-12-31

2439

_ 2021-12-31

Stallda sakerheter - |
Fastighetsinteckningar - fér egen skuld

Eventualfdrpliktelser

Inga

225 000

Inga

Not 22 Hindelser efter balansdagen

Inga handelsér av vasentlig betydelsé har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

8tockholm den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg

Styrelsens ordférande

Anneli Alback

Vér revisionsberéttelse har lémnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Hornstull 1, org.nr 556647-1255

L L B Rt LT e Bl St o e TR

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Fastighets AB Hornstull 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattwsanda b!ld av Fastighets AI Harnstull Is f nans:ella stallnmg per den 31 december 2022 ech av dess

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Hornstull 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
;arsredewsnmgslagen Styre!sen ansvarar aven fer den lntema kentroll som de bedcmer ar nedvandig for att uppratta en

Vid upprattandet av arsredwnsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
'verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamphgt am fmhallanden som kan paverka fbrmagan att fortsatta verksamheten

'Iukwdera bolage’t upphora med verksamheten eller inte har nagot reahstiskt alternatlv trll att gbra nag@t av deﬁa

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga fe!aktigheter vare sig dessa beror pa oegentiigheter elier misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
'Felaktlgheter kan uppsté pé grund av oegenthgheter eller mlsstag ach anses vara vasentllga om de enskllt eller

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredcmsmngen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

:Utover var revision av arsrechi?sningen"har v'i aven uthrt en revision av styrelsens fbwaitn’ing fOr Fastighets AB

Vi tillstyrker att b.o.t-agsstémmanr-.disipgne;_rar -y-_i_nst;eﬁn_.egn_l_i__gft__ forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1ay 2
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Grund for uttalanden

Vi har utffprt revisionen enllgt god rewsmnssed i Sverige Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsnl't'tet Revimms

-varl: yrkesetlska ansvar enligt dessa krav

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

De't a?r styrel'sen som "har aﬂsvaret ftir 'fc?srslaget fti'I'I dispasi’tianer betréﬁiande bel?agets v‘inst fellér fﬁr’IUSt’ Vid 'ffir?sliag* till

:lldeltet och stallnmg ] cwngt

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller broliagsjﬁrdnin-ge n.

::detta_ ar _att_ med rlmlig g_rad av sakerhet b_e_dama om ferslaget ar forenhgt m_ed_ aktlebolag_sla.ge_n

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
-Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersattnmgsskyldaghet mot bolaget,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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