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Arsredovisning

for

Industrifastigheter 1 Varla AB

556741-1235

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Industrifastigheter i Varla AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-26. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med
originalen.

Kungsbacka 2024-06-27

&“‘x’j}\)\“‘”ﬁ} ¢ K

Staffan Nilsson
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Industrifastigheter 1 Varla AB avger {6ljande arsredovisning

for rikenskapsarct 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet ér att 4ga och férvalta fastigheter, bedriva handel med virdepapper,

konsultverksamhet inom fastighetsbranschen och didrmed torenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Kungsbacka.

Agarforhillanden
Bolaget #r heldgt dotterbolag till BASTBIL i Kungsbacka AB, org. nr 559034-4619, med siite i

Kungsbacka.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intriffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (I<r)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiclla poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023 2022
23784738 2318018
501 505 909 345

23 068 253 23 874 831
19,54 21,42

2021

2 226 582
[ 005 370
24 661 520
22,15

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resul

atdisp. enl.

arssta:

Utdelning till aktiedgare
Balanseras 1 ny rdkning

T1d.

Omtoring

uppskrivningsfond

Arets

Belopp vid arets utgang

resultat

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Ovrigt bundet
eget kapital
2 634 337

-84 448

2 549 889

i
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Ovrigt fritt
eget kapital
1 295 372

-1 000 000
412 162

84 448

791 982

2020

2 143 587
645 059
24 539 992
19,68

Arets
resultat

412 162

412 162

394 744
394 744

Totalt

4 441 871

-1 600 000
0

0
394 744
3 836 615
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dvertores

791 982
394 744
1186 726

1 186 726
1186 726

3 (10)

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.

ie
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga cxterna kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntckostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringstond

Resultat tore skatt
Skatt pa arcts resultat

Arets resultat

Not

Bkg2EV_K80-BkeF84_YI0 ]
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2023-01-01
-2023-12-31

2 378 478
7955

2 386 433

-567 509
-981 442
1404 991

304
-903 790
-903 486
501 505

501 505

-106 761

394 744

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

2318018
0
2318 018

-368 873
-71 655

-567 510

-1 008 038

1 309 980

0

-400 635
-400 635
909 345

-300 000
609 345

-197 183

412 162
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I
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2023-12-31

22 032 131
10 223
22 (042 354

22 042 354

257 539
500 000
154 836
912 375

113 524
1025 899

23 068 253
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2022-12-31

22 594 528
13 330

22 609 863

22 609 863

191 653
0

> 838
197 491

1 067 477
1264 968

23 874 831
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

n
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2023-12-31

100 000
2 549 889
2 649 889

791 982
394 744
1186 726
3 836 615

345 000

16 998 000
16 998 000

572 000
23 291
190 000
184 646
418 701
1 388 638

23 068 253
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2022-12-31

100 000
2 634 337
2 734 337

1 295 372

412 162
1707 534
4 441 871

345 000

17427 000
17 427 000

572 000
O

40 000
152 565
396 395

1 160 960

23 874 831
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jAmfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel
dirckt vid leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Hyresintdkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Lancskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivaingsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.
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[ndustrifastigheter 1 Varla AB
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Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges

nedan.

Inkomstskatter
Aktuell skatt

3 (10)

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingacnde anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arcts avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

(v
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2023-12-31

9 094 900
9 094 900

-3 284 934
-218 278
-3 503 212

16 784 562

-344 119
16 440 443

22 032 131

2022-12-31

9 094 900
9 094 900

-3 066 656
-218 278
-3 284 934

17 128 682

-344 120
16 784 562

22 594 528
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 48 759 48 759
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 759 48 759
[ngaende avskrivningar -33 424 -28 312
Arets avskrivningar -5 112 -5 112
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 536 -33 424
Utgaende redovisat virde 10223 15 335
Not 4 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 2 634 337 2 718 785
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -84 448 -84 448
Belopp vid arets utgang 2 549 889 2 634 337
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senarc dn fem ar efter balansdagen 14 567 000 15 139 000
14 567 000 15 139 000

{E’/ Bkg2EV_K80-BkeF84_YI0
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 17 570 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser

Styrelsen anser inte att nagra eventualforpliktelser féreligger.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
Inga vésentliga handelser har intrdffat efter rikenskapsarets utgang.

Kungsbacka , den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gustaf Broberg
Ordfdrande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patric Hofréus
Auktoriserad revisor

Staffan Nilsson

2023-12-31

16 998 000
16 998 000

572 000
572 000

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

Verkstédllande direktor

I
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2022-12-31

17427 000
17 427 000

572 000
572 000

2022-12-31

20 000 000
20 600 000



COMPLETED BY ALL
26.06.2024 17:20

GENT BY OWNEIR:
Patric Hofreus * 26.06.2024 12:57

DOCUMELNT D
BkeF84._YI0

ENVELOPE 1),
Bkg2EV_K80-BkeF84_YI0

) Activity log

GUSTAF BROBERG g} Signed 26.06.2024 14:26
gustaf.broberg@kbabilcentrum.se Authenticated 26.06.2024 14:19
STAFFAN NILSSON gr Signed 26.06.2024 16:22
staffan.nilsson@kbabilcentrum.se Authenticated 26.06.2024 16:20
Sven Patric Hofréus £y Signed 26.06.2024 17:20
patric.hofreus@se.gt.com Authenticated 26.06.2024 14:02

Tt tesct P e e sy a d apheratean e perforrmed v g eas et Anthanipoan n satars

Custom events

No custom events related to this document ‘

D_ocument
history

DOCUMENT NAME:

Arsredovisning Industrifastigheter i Varla AB 2023.pdf

10 pages

elD

Low

elD

Low

elD

LLow

Swedish BankiD (DOB: 1981/05/08)
IP: 62.20.82.43

Swedish BankID (DOB: 1965/12/13)
IP: 62.20.82.43

Swedish BankID (DOB: 1963/08/11)
IP: 194.14.78.10

S 1 YA TR R TS

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Caopies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the sighature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

PL T AT RsE the Aoctimen?

GDPR
compliant

elDAS
standard

PAdES
sealed



1y
LI s
i I *w Y

4Y¥ GrantThornton

iﬁ.g-f‘

"

]

s
'

4
T R |

Till bolagsstdmman i Industrifastigheter i Varla AB

Org.nr. 556741 - 1235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Industrifastig-
heter | Varla AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Industrifastigheter i Varla ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar féren-

lig med arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Industrifastigheter i Varla AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtot &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rgttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvardr aven fér den interna kontroll som de bedomer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
ndagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallonde direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avvecklo

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrack-
liga och Gndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om |lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren onvander ontagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vadsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser el-
ler frhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsttta verksamheten. Om jag dror slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om darsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte [angre kan fort-
satta verksamheten.

« utvarderar jog den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
ndustrifastigheter i Varla AB for ar 2023 samt av forslaget till dis-

hositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdater och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Industrifastigheter i Varla AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fottor detta bland annaot en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt. Verkstallande direktoren ska skéta
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidto de atgdrder som ar nodvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstémmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Goteborg, enligt datum som framgar av elektrenisk signering.

Patric Hofréus

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad ov sdkerhet kunna bedéma om ndagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fortust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar ott
jag fokuserar granskningen pa sédana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
Svertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

(v | SkOJWHFUC-H1CgZ3FLR
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