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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-02-27.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for ELJ Fastighets AB, 556753-9951, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget registrerades 2008 och har sitt sdte i Malmo.
Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under aret

Bolaget har tidigare ar gjort en uppskrivning av en fastighet och ej satt av till uppskrivningsfond detta har
justerats 1 arets bokslut.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kkr
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 4233 4970 3577 2430
Resultat efter finansiella poster -2259 2997 550 817
Balansomslutning 36 764 47 065 4672 35303
Soliditet % 43 11,4 14 8
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 102 000 2 734 039 1 642 697
Effekt av rattelse av fel 6 725 479 -8470 376
Justerad ingdende balans 102 000 6725479 -5736 337 1 642 697
Balanseras i ny rakning 1 642 697 -1 642 697
Arets resultat -1 167 542
Utgiende balans 102 000 6 725 479 -4 093 640 -1 167 542
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -4 093 640
Arets resultat -1 167 542
Medel att disponera -5261 182

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning -5261 182

Summa -5261 182
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Resultatrikning

2023-09-01 -  2022-09-01 -
Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 4233470 4970 439
Ovriga rorelseintikter 142 676 3466 493
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 4376 146 8436 932
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -1207 197 -1 784 002
Ovriga externa kostnader -1 290 704 -1 124 512
Personalkostnader 2 -312516 -166 588
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -570 655 -637 069
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 194 877 0
Summa rorelsens kostnader -3 186 195 3712171
Rorelseresultat 1189951 4724761
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 40 6 587
Réntekostnader och liknande resultatposter -3449 163 -1734 237
Summa resultat frian finansiella poster -3 449 123 -1 727 650
Resultat efter finansiella poster -2259172 2997111
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 1122 050 -837 000
Summa bokslutsdispositioner 1122 050 -837 000
Resultat fore skatt -1137 122 2160 111
Skatter
Skatt pa arets resultat -30 420 -517414
Summa skatter -30 420 -517 414
Arets resultat -1 167 542 1642 697
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 36129914 38420416
Summa materiella anléggningstillgdngar 36129 914 38 420 416
Summa anléiggningstillgingar 36129 914 38 420 416
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 361 679 366 267
Ovriga fordringar 40 675 8010961
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 989 15960
Summa kortfristiga fordringar 419 343 8393 188
Kassa och bank

Kassa och bank 214 852 251737
Summa kassa och bank 214 852 251737
Summa omséttningstillgingar 634 195 8 644 925
SUMMA TILLGANGAR 36 764 109 47 065 341
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 102 000 102 000
Uppskrivningsfond 5 6 725 479 0
Summa bundet eget kapital 6 827 479 102 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 093 640 2734 039
Arets resultat -1 167 542 1 642 697
Summa fritt eget kapital -5261 182 4376 736
Summa eget kapital 1566 297 4478 736
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1122 050
Summa obeskattade reserver 1122 050
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 1 744 897 1 884 489
Summa avsiittningar 1744 897 1 884 489
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 23905 000 31 094 000
Ovriga skulder 7929 091 5027 806
Summa langfristiga skulder 31 834 091 36 121 806
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 558 000 558 000
Fakturerad men ej upparbetad intékt 0 148 549
Leverantorsskulder 68 318 71307
Aktuella skatteskulder 106 310 732 648
Ovriga skulder 164 787 1263 659
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 721 409 684 097
Summa kortfristiga skulder 1618 824 3458 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 764 109 47 065 341
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

5/8

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bristande jimforbarhet vid andrade principer

Detta ar forsta aret som bolaget uppréttar arsredovisningen enligt regelverket K3 (BFNAR 2012:1). P4 grund av
overgéngen till K3 kan det forekomma bristande jamforbarhet med foregéende ridkenskapsér, dé tidigare

arsredovisningar upprattades enligt K2 regelverk

Not 2 Personal

Medelantalet anstédllda

2023-09-01 -  2022-09-01 -

2024-08-31 2023-08-31
Mién 1 1
Medelantalet anstillda 1 1
Not 3 Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 23 085118 290 862 143
Forindringar av anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar -6 777 025
Utgiende anskaffningsvirden 23 085118 23 085118
Ingéende avskrivningar -6 515 095 -6 121 544
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 243 518
Arets avskrivningar -570 655 -637 069
Utgiende avskrivningar -7 085 750 -6 515 095
Ingéende uppskrivningar 21 850 392 21 850 392
Forindringar av uppskrivningar
Omrikningsdifferenser -1 719 847
Utgiende uppskrivningar 20 130 545 21 850 392
Redovisat virde 36129 913 38 420 415
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 38 618 38 618
Utgiende anskaffningsvirden 38 618 38 618
Ingéende avskrivningar -38 618 -38 618
Utgdende avskrivningar -38 618 -38 618
Redovisat virde 0 0
Not 5 Uppskrivningsfond
2024-08-31 2023-08-31
Forindringar av uppskrivningsfond
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 6 725 479
Utgiende balans 6725 479
Not 6 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld
2024-08-31 2023-08-31
Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 1 744 897 1 884 489
Summa specifikation uppskjuten 1744 897 1 884 489
skatteskuld
Kommentar till not
Uppskjuten skatteskuld avser 20,6% av 8 470 376 kr bokforda virdet pa uppskrivningen.
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 905 000 31094 000
Ovriga skulder 7929 091 5027 806
Summa 31834 091 36 121 806
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Not 8 Skulder som avser flera poster

Typ av
Typ av tillgang, avsdttning eller skuld balanspost 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga langfristigaskulder till kreditinstitut Skulder 23 905 000 31094 000
Ovriga kortfristigaskulder till kreditinstitut Skulder 558 000 55800
Summa 24 463 000 31 149 800
Not 9 Stillda sédkerheter
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sdkerhet 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 27 500 000 32500 000
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Underskrifter

Malmo

Hamid Mustafa Shah 2025-02-27
Hamid Mustafa Shah Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-02-27

Jonathan Yarnold

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i ELJ Fastighets AB
Org.nr 556753-9951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ELJ Fastighets AB for rikenskapséret 2023-09-01 -
2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av ELJ Fastighets ABs finansiella stillning per den 2024-08-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till ELJ Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-05-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ELJ
Fastighets AB for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till ELJ Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkningar

Vid flera tillfdllen under éret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts for sent. Styrelsen har ddrmed
inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Forsummelsen har inte medfort ndgon
skada for bolaget utdver drdjsmélsrantor.

Bolaget tillimpar K3 och har under éret inte tillimpat komponentavskrivning pé sina fastigheter. Jag anser
inte att detta har medfort nagon skada for bolaget

Vellinge 2025-02-27
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Jonathan Yarnold

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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