rsredovisning

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Hyresbostdder Ugglan AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-28. Arsstimman beslutade att
codkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

s‘tocqu@lm%z}m-zs

CarQJ}han Hansson
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Arsredovisning

for

Unobo Hyresbostide

r Ugglan AB

559110-4020

Rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Innehillsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning

Balansrikning
Noter

Underskrifter

Transaktion 09222115557491717817

Signerat GC, UD, CH, EH
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Unobo Hyresbostider Ugglan AB
Org.nr 559110-4020

Styrelsen for Unobo Hyresbostider Ugglan AB avger f6ljande drsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31.

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, d4ga och férvalta fastigheter, och bedriva diarmed forenlig

verksamhet. Bolaget Ager fastigheten Kattugglan 5 i Nykoping.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms 1dn, Stokholm kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretaget har i vasentlig omfatining drabbats av hojda elpriser

Foretaget har 1 vdsentlig omfattning drabbats av héjda rantekostnader

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 15 AB, org. nr. 559281-0856, Koncernredovisning
upprittas av Unobo AB, org nr 559276-5563.

Foretaget har under rikenskapséret som en f6ljd av kriget i Ukraina paverkats pa foljande sétt:

Under aret sdlde Unobo Holding 17 AB, org. nr. 559281-0864, sina dgarandelar 1 Unobo Hyresbostider

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomséttning 8§ 248
Resultat efter finansiella poster 75

Balansomslutning 243 481

Soliditet (%) 227

Ugglan AB till bolaget Unobo Holding 15 AB, org. nr. 559281-0856.

2021

8 366
-3 444
193 506

2020

3 361
-25 387

216 196
0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 50
a'laﬁ-s:ems 1 ny réikniﬂg

Belopp vid arets utging S0

Transaktion 09222115557491717817 {33

Balanserat

resultat

4017

-2 546
46 000

47 471

170 860

Arets
resultat
-2 546

2 546

7715
7715

2019
0
~-903

0,0

2018
0

4

9 064

Totalt
1522
46 000

7 715
55 237




Unobo Hyresbostider Ugglan AB
Org.nr 559110-4020

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Transaktion 09222115557491717817 (&}  Signerat GC,UD, CH, EH

47 471 813
7715 358
55187171

55 187 171

55187 171

3 (11)




Unobo Hyresbostéder Ugglan AB 4D
Org.nr 559110-4020 -
Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tk - 1 -2022-12-31 -2021-12-31

MEIYIIT
VOGUSU TS

Réorelsens intikter

Nettoomsattning 8 248 8 366

Ovriga rérelseintikter 2555 15
10 863 8 381

ZALLD

Rorelsens kostnader
Driftskostnader -3 533 -4 184

Ovriga externa kostnader -191 -60

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -4 544 -4 560
-8 268 =8 804

Rérelseresultat 2 535 423

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2 38 4

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 498 -3025
-2 460 -3 021

Resultat efter finansiella poster 75 -3 444

B‘.oksluts.di:sp.os:iti'@ner 4 9 457 0
Resultat fore skatt 9 532 -3 444

Skatt pé arets resultat 5 -1 817 898
Avrets resultat 7715 2 546

Transaktion 09222115557491717817

=33 Signerat GC, UD, CH, EH




Unobo Hyresbostider Ugglan AB 5 (11)
Org.nr 559110-4020

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
o 5

- e
ol . F

5.

l'|l|_.

LOUGY

LFLD

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491717617 {&}  Signerat GC, UD, CH, EH

183 089
183 089

2 673

185 761

15
57 328

34

342

57 719

0
57 719

243 481

187 633
187 633

5
259

33
148
445

939
1383

193 506




Unobo Hyresbostider Ugglan AB
Org.nr 559110-4020

Balansrikning
Tkt

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

&) Signerat GC, UD, CH, EH

50
50

47 4772,

1715
335 187
S5 237

134 794
134 794

308

52 395
<

743
53 450

243 481

6 (11)

2021-12-31

50
50

4017
-2 546
1472
1522

40
190 402
312
1231
191 984

193 506




Unobo Hyresbostdder Ugglan AB 7 (11
Org.nr 559110-4020

Noter
Tkt

Amredowsmngen ir upp1 attad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
ntdkterna kan berdknas pa ett tillforlittigt satt.

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintékter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing

eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som &r hinforliga till
ICHSIHngj ektet 1allt vasenthg’[ k‘varstar hos leasegwaren Hyl esmta.ktema redows&s 1 den period

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Anlaggnmgstﬂlgangar

-ackumulerade avskrlvmngar enhgt plan. @c:h e;ventueﬂa nedSkrwm_ng.ar.

Komponentindelning

Materiella anlaggmngstﬂlgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Féljandﬁe avskrivningsar tillampas:
Fasad Tegel 50
Fonster 40

Hiss 20

Inre ytskikt 12

Installation 30

Kok & bad 20

Stammar 50
Stomme 90

Tak tegel 40
Tvittstuga 20

Inkomstskatter _ _ .
Total skatt utetrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Signerat GC, UD, CH, EH

Transaktion 09222115557491717817




Unobo Hyresbostdder Ugglan AB 5T
Org.nr 559110-4020

W Aktuell skatt

?E}t Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapséir samt den del av tidigare rikenskapséars

. inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som galler per
fﬁ; balansdagen.

A

) Uppskjuten skatt

™ Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive

skatteméssiga virden for tillgingar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulier endast om de kan betalas med
eu: nettobelopp Uppskjuten skatt beraknas utlfran beslutad skattesats pa balansda,gen Effekter av

.ledowsas 1 den omfattnmg det ar sannahkt att anI agen kan avr aknas mot framtlda skattemas& ga
overskoft.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoom&attmng

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557491717817 &3  Signerat GC,UD, CH, EH




Unobo Hyresbostider Ugglan AB
Org.nr 559110-4020

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantemtékter fran koncernforetag
Ovriga réinteintikter

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557491717817 (&

2022-01-01
-2022-12-31

36
’)
38

2022-01-01

2022-12-31

2391
107

2022-01-01

9457
9 457

2022-01-01

-2022-12-31

-1 817
-1 817

O .
2 498

9 (11)

2021-01-01

OZ
4
4

2021-01-01
-2021-12-31

=3
718
-3 025

2021-01-01

2021-01-01
~2021-12-31

898
898




Unobo Hyresbostider Ugglan AB

Not 6 Byggnader och Mark

Ingaende anskafiningsvarden
Utgﬁﬂn de ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa skatteméssigt underskott
Belopp vid drets utging

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsmnteckning

Transaktion 09222115557491717817

Signerat GC, UD, CH, EH

212 681

-4 544
-12 653

-16 939

183 089

2022-12-31

2116

2022-12-31

150 000

10 (11)

2021-12-31

212 681

-4 560
-8 109

-16 939

187 633

2021-12-31

2021-12-31

150 000
150 600
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Org.nr 559110-4020

o Not 9 Uppgifter om moderforetag

€ Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar Unobo

B AB med organisationsnummer 559276-5563 med site 1 Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas pd arsstimma for faststillelse.

krifter.

Carl-Johan Hansson Gunilla Cederstrand
Ordforande

Ulrika Dahlstréom

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491717817 Signerat GC, UD, CH, EH
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Revisionsberatt 6-1_56-;

Tilt bolagsstamman i Unobo Hyresbostader Ugglan AB, org.nr 559110-4020

Rapport om arsredovisningen

F ST LR N

TOHTIINIRLY

3N ¥

Uttalanden

TR
X

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Unobo Hyresbostader Ugglan AB fér ar 2022.
Enligt vér uppfattmng har arsred’ov:’smngen upprattats | enlughet med arsredowsnings’lagen m::’h ger en 'i alla

december 2022 GCh av dess f nans&ella resultat for aret enhgt arsredwlsnlngglagen ForvaI-tnmgsbera‘ttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare 1 avsmttet Rewserns ansvar. Vi ar oberoende | farh_all_ande ttll

e_nl_!gt dess_a krav

Vi anser att de revisiorisbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och aft den geren réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nadvandlg fér att

uppratta e'n arsredowsmng som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Vld upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att forisatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet mte mnehaller

rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lehg sakerhet aren hog grad av sékerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans nmlsgen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen..

webbplats www rewsarsmspektxonen selrewsarnsansvar Denna beskrwnmg aren del av rewsmnsberattelsen;

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Unobo
Hyresbestader Ugglan AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vi-nsten_-en’[igtfffﬁrs:tagg*et | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Sigherat 2023-04-28 18:13:16 UTC Oneflow ID 4832609  Sida 1/ 3
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
?avrsmrﬂs ansvar Va ar eberoende | forhallande tlll Unabe Hyresbostader Ugglan AB enligt god revisorssed i

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag fill utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedamnmg av om utdelmngen ar farsvarllg med hansyn till

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
na ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vase '1t|_l_jg_t avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget )
e pa négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vért' mél 'betréff'and'e r?e'v'isionen av ﬁjrslaiget ti'l'! dispasitia'n'e*'r av 'bol'age‘t’s vi'n'st ezller 'ffj'rlu'st' o'C'h dérmed vé’rt

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner-av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockhalm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

=mil Helmerson
Auktoriserad revisor
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