Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direkttr i Brinova Mjovik 2:36 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-05-16. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen,

Helsingborg 2025-05-16
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Pek Johansson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova Mjdvik 2:36 AB avger f6ljande arsredovisning {ér
rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar,

Bolaget bedriver

Féretaget har sitt séte 1 Helsingboreg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillghngar uppgar till -30 tkr (96 tkr).

Vasentliga
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och

hyresmarknaden utvecklas inom verksambh

Sedvanliga risker och oséikerheter finns 1 bolaget sdsom rénterisk, likviditetsnisk, kreditrisk samt hantering

av kapital, Ytterligare information dterfinns 1 not [Gr finansiell riskhantering.

Agarforhéllanden
Bolaget dgs av Brinova Holding AB, 559084-7819 som 1 sin tur dgs av Brinova Fastigheter AB, org nr
536840-3918, med séte 1 Helsingborg, Moderbolag 1 den koncern dér bolaget ingar och dér

koncernredovisning uppréttas dr Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med séte 1 Helsingbao
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Brinova Mjovik 2:36 AB

Org.nr 539142-4394

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslui
Soliditet (%)

i l

}

2024 2023 2022
2 683 2 551 2 367
1 031 971 774

70 -495 -184

9 328 27 89
40 380 40 953 41 353
23,1 0,1 0,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till

balanserad vinst
arets torlust

disponeras s4 att
1 ny rdkning &verfores

Foretagets resultat och stéllning 1 dvnigt
kassaflédesanalys med tillhérande noter.

forfogande stdende vinstmedel (kronor):

9477 444
-198 975
9 278 469

9 278 469

framedr av efterféljande resultat- och balansrikning samt

2021

] 820
868
314

55

42 729
0,1
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2020
114
-38
-115
141

31 083

0.5
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Brinova Mjdvik 2:36 AB
Org.nr 559142-4394

Rirelsens intiikter

Nettoomsiittning
Hyresintikter
Serviceintikter
Ovriga rérelseintikter

astighetskostnader
Drifts- och underhiliskostnader

Fastighetsskatt

Diriftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldegningstilled

Bruttoresultat

Central administration

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Jokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

o o

3.4, 13

2024-01-01
-2024-12-31

2 683 413

735 983

-26 080

1917 350

-0 (27
-528 604

1382719
-351 425
1031 294
127

-1 101 858
-1 101 731
70 437

-13 985
-84 422

-114 553
-198 975

3 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

2 469 432
s1 400
112010

2 662 842

-784 799
=33 856
1 842 187

~3 395
-315 303

1323 289
-352 391
970 898
33

11465 715
-1 465 682
-494 784
49 194
-445 590

-115770
-561 360

Arets resultat motsvarar arets totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatrikning utan separat
rapport 16r dvrigt totalresultat.
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Brinova Mjovik 2:36 AB
Org.nr 559142-4354

Balansrikning

Anliggningstillgangar
Materiella anldgeningstilledngar

Forvalinmgsfastigheter
Pagiende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristica fordringar

Hyres- och kundfordringar
ringar

Aktuella skattetord
Ovriga fordringar

2024-12-31

40 334 435
0
40 334 435

40 334 435

40 379 934

4 (20)

2023-12-31

40 393 039
e
40 893 039

40 393 039

20 824

O
14 869
24 038
39 731

29 731

40 952 770
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Brinova Mjivik 2:36 AB 5 (20}
Org.nr 559142-4394

2023-12-31

Eget kapital 14

&2 Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat G 477 444 538 604

Arets resultat -198 975 -561 360
9 278 469 -22 556

Summa eget kapital 9 328 469 27 444

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11 402 488 287 935

Summa avsiittningar 402 488 287 935

Langfristiga skulder 12, 15, 16
Skulder tll kreditinstitut 0 25305418

Summa langfristiga skulder 0 15 305 418

Korifristiga skulder 12, 15, 16

Skulder till kreditinstitut 25 305 416 277 667
[everantdrsskulder 32 733 100 000
Skulder till koncernitretag 13 5 034 860 14 636 026
Aktuella skatteskulder 0 7 797
Upplupna kostnader och férutbetalda itikter 17 271 968 310 483

Summa kortfristiga skulder 30 648 977 15 331 973

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 379 934 40 952 770

Document 10 8e89d0aa-difc-4341-8231-821Tohad3ThE



Brinova Mjbvik 2:36 AB
Org.nr 559142-4394 6 (20)

Aktie-
kapital resultat eget kapital

Balanserat S

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 38 804 88 804

Arets resultat och totalresultat -561 360 561 360
Aktiedgartillskott 500 000 500 (00

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 000 -22 556 27 444

50 000 22 556 27 444

Ingiende eget kapital 2024-0

Erhallna aktiedgartillskott 9 500 000 0 500 000
Arets resultat och totalresultat -198 975 -198 975

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000 9278 469 9328 469

Locurnent 10; 83s8d0aa-dffc-4347-8231-Be 1 {ebad37h3



Brinova Mjovik 2:36 AB
Org.nr 559142-4394

Kassaflodesanalys

Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassafliode frin den lépande verksamheten fire
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsckapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar
Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 forvaliningsfastigheter
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Hrhallna akuicgartillskott

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafliide

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

~70 437
528 604

0

458 167

14 232
-G 710 745
-G 338 346

30 000
30 000

-277 669
0

-13 985

9 500 000
9 208 346

D

ﬁ.

7 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

494 784
515 303

0
20 519

219 425
3 584 989
3 386 083

-95 625
-95 625

-4 039 652
49 194
{

-3 290 458

{

{
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Brinova Mjdvik 2:36 AB 8 (20)
Chrg.nr 509142-4394

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att f6retag 1 sin drsredovisming ska tillimpa [FRS Redovisningsstandarder
sddana de antagits av EU, i den utstriickning detta &r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen
och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som krdvs 1 forhallande till IFRS,
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffhingsviirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som

presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller indrade standarder och tolkningar som tréitt 1 kraft fran och med den 1 januari 2024 har
imneburit foljande effekt pd koncernens finansiella rapporter 2024:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (Klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristi

tillkommande upplysningar for skulder med covenanter, Férindringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller ldngfristiga har inte haft ndgon viisentlig
paverkan pd koncernens finansiella rapport,

 eller langfristig, samt

Nya eller dindrade standarder och nya tolkningar som dnnu inte triitt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka triider 1 kraft 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tilldmpning enhigt IASB fr o m 1 januari 2027, standarden &r dnnu mte godkind av EU.
IFRS 18 fordndrar frimst tre nyckelomraden, strukturen pd resultatrdkningen, inférandet av upplysningar
om “management-defined performance measures” or g och
aggregering av information i de priméira rapporterna och noterna.

[ resultatrikningen delas intéikter och kostnader in i tre yiterligare kategorier, rérelse, investering och
finansiering, samt tva nya resultatrader infdrs, bl a rirelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska ldamnas
i en samlad not.Den nya standarden kommer f en paverkan p4 utformn

. ringen av koncernens
resultatrapport, utredning pAgér i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte &nnu utretts

Ovriga nya och éndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvintas innebéira nigon
vasenthg eftekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK..

Rirelsens intikter

Intékisredovisning sker 1 resultatrikningen néir kontroll har Gverftris till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om séljaren behéller et
engagemang i den lopande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intiktsforing.
Intiikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller f6rviantas komma att erhidllas med
avdrag for ldimnade rabatter

Docurnant 1Ly 83eBd0ga-dffo-4345-8231-Be 1 Tebard 3753




Brinova Mjovik 2:36 AB 9 (20}
Oregnr 559142-4394

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjéirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter i fastighetsfrvaliningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forufbetalda hyresintikter. Intikter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period di ersdtiningen erhillits, 1 de fall inga ytterligare prestationer kriivs fran Brinovas sida.

Serviceintdikter

Serviceintdkter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intdkten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvadman och agent paverka intiktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har g an eller agent [Or dessa t)iinster

jort en analys om Brinova r huvudm
och konkluderat att koncernen 1 gin roll som fastighetséigare 1 huvudsak agerar huvudman.

f%s MMW ﬁ*{%ﬁ fmffgﬁﬂ;ﬁfémﬁf?ﬁmg

avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
km‘tmﬁ waa?gm m.a kﬂmmza;_ ME{%E mmmalt mmmn&im med tilltridesdagen.

Vid beddmning av nér kontroll 6vergar till sdljaren beaktas vad som avialats mellan parterna betriffande
risker och forméner samt engagemang | den lépande torvaltningen. Diruttver beaktas omstindigheter som
kan paverka affdarens utgang vilka higger utantor séljarens och/eller kiparens kontroll, Kriterierna for
intdktsredovisning tillimpas pa varje transaktion ior sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget ti?ﬁﬁmmf ett undantag 1 RFR 2 som mnebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad hinjért
under leasingperioden,

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkter pa bankmedel och lordringar, rintekostnader pa
ldn och utdelningsintikter. Réinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tillimpning av effektivrantemetoden. Riinteintikter respekiive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premuer och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Utdelningsintiikier redovisas nér rétten att erhalla betalning faststillts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebir att koncernbidrag som
erhills eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Document 1D 83e8d0aa-ciffc-4534F8231-8a T 1ehad3ih3




Brinova Mjbvik 2:36 AB
Org.nr 559142-4394

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta del &r mﬂ&yrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att
ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

_____ Bide forvaliningsfastigheten och inventarier redovisas till anskafiningsvirde med wémg tor ackumulerade

avskriviungar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for wmmaﬁa uppskrivningar,

Inga avskriviningar gbrs pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldgeni
@wr den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnader 1%
Qmi}yggm{m 1-50%
Bygenadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%

20%

gﬁﬁgﬁﬂgﬁﬂ oOrE ﬁl”ijﬁﬁ

Tillgangarnas restvirden och nyttiandeperiod prévas vid varje rapporiperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgiende ner till dess atervinningsvérde 1 de {all da tillgdngens
redovisade virde dverstiger dess beddmda Atervinningsviirde. Vinster och férluster vid avvitring faststills
genom nettot mellan fSrsdliningsintikten och det redovisade virdet av tillgdngen och redovisas 1
resultatrikningen som &vrig rorelseintiikt, alternativ dvrig rérelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldgeningstillgangar presenteras 1 not $6r férvaliningstastigheter ett intervall for verkhigt
yirde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjilp av en mtern virderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om 84 krivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick, Om sadan mmformation inte finns tillgdnglig, anvinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

i&

Nedskrivaingsprovning for materiella anldgeningstilloangar mm

Om mdikation pa nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgangens étgw 1T gwémm som det hogsta av
nyttjandevirdet mh verkligt virde munus fGredliningskostnader. Vid berik * av wt%mdwﬁrdm
diskonteras framtida kassalldden till en rantesats fore skatt som ska mﬁm marknadens beddmning
riskfit ranta och risk férknippad med den specifika txlig&ngm Om det ife gar att fmmim Wﬂmﬂzgm
oberoende kassafliden till en enskild tillging ska tillgdngarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dir det gar att identifiera viisentligen oberoende kassafliden (en sa kallad

kassagenererande enhet).

10 (20)
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Virdering till verkligt virde
Verkligt viirde dr det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhallas vid forsiljning av en tillgang eller
betalas vid dverlitelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika nivaema

1 verkligt virdehierarkin defineras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgingen eller skulden &n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Pagaende nyanldgeningar
Som pagaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt 16r ombyggnationer samt
pagiende projekt f6r nybyeenationer 1 forvaliningsfastigheter som dnnu inte slutférts och fagits 1 bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tllimpar undantaget att inte tallimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 junidisk person utan
tillimpar istéllet 1 enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Ddrmed varderas finansiella
anldggningstillgangar till anskaffningsviirde och finansiella omsitiningstillgingar enligt ldgsta viirdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som ir

Idinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 12,

Redovisning och virvdering
Kop och forsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affiarsdagen, det vill siiga det datum da bolaget
forbinder sig att kipa eller sdlja tillgangen. Fmansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt

virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank dr en kortfristie skuld/fordran t1ll koncernforetas.

Kassaflodesanalys
Kassafloden frdn den 16pande verksamh

eten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinmitioner

Soliditet (%}

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Brinova Mjovik 2:36 AB 12 (20

irg.nr 539142-43494

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppriitta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anviindnin
uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare kriivs att bolagsledningen gbr vissa beddmning
tillimpringen av toretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hbg grad av

bedémningar som ér komplexa, eller sidana omrdden diir antaganden och uppskattningar fr av visentlig -

betydelse for foretagets arsredovisning.

Féarvaltningsfasticheter

Uppskattningar och beddmmningar utviirderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses nmliga under radande férhallanden.
Forvaltningsfastigheternas viirdering till verkligt viirde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka dr
att betrakta som viisentliga for redovisningsindamal. Baserat pAd marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett intervall mom vilket marknadsy chet ligger. | relation tll respekiive
fastighets bokitrda viirde tillimpas féljande mtervall:

Virdeintervall 1 - I nivd med eller 6verstigande, 0-10 % Sver bokfort viirde
Virdemntervall 2 - Viisentligt Overstigande, >10-40 % Over bokitrt viirde
Viardemntervall 3 - Avsevirt dverstigande, =40 % dver bokitrt virde

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader

Féljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:
2024 2023
Intéikter
Hyresintikter 2616766 2469 432
Serviceintikier 66 647 g1 400
Ovriga rorelse intikter 0 112 010
2683 413 2 602 842

I posten Gvriga

Direkta kostnader {or forvaliningsfastigheter som har

genererat hyresintikter och serviceintikter

Diriftskostnader -464 950 -376 684

Reparation och underhall -59 527 -107 128

Fastighetsskotsel och tekmisk tillsyn -173 276 -269 176

Fastighetsskatt -26 080 -35 856

Ovriga externa kostnader -42 230 -31 811

Cenfral administration 351 423 -352 391
-1 117 488 -1173 046

Bolaget hyr endast ut bostider enligt olika avtal. Fram
erund av den korla uppsidgningstiden.

tida minimileasmgavgifter specificeras inte pa

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.
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Brinova Mjivik 2:36 AB
Org.nr 559142-4394

Riénteintikter och likn

Not 5

Ovriga rinteintikter

ande resultatposter

Not 6 Rilntekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Rintekostnader, laneskulder
Uppldgegnings- och inteckningskostnader

Rinteutjimning mom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncembidrag

Erhallna koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av etfektiv skatt

Redovisat resultat thre skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Hj avdragsgilla kostnader
Hj skattepliktiga mtékter
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-135,69

2024

127
127

2024

-186 720
-279

-1 417 856
-19 831
522 828

-1 101 858

-114 553

~-114 553

2024

Belopp
-84 422

17 391
-131 970
26

-114 55

Procent

20,60

25,98

13 (20)

2023

33
33

2023

-396 804
<124

-1 571 554

-19 836
523 203

-1 465 715

2023

49 194
49 194

2023

-115 7770

~-115 770

2023

Belopp
-445 59()

91 792
207 569

7
115 770
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
2024 2023

Ingaende anskaftningsviirden 42 051 034 40} 468 547
Ombklassificeringar fidn pigiende nyvanldeeningar 0 1 582 487
Bidrag Naturvirdsverket -30 000 0

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 42 021 034 42 051 034

Ingwﬁé@ -1 157 995 -642 692
' krivningar -528 604 -515 303

-1 686 599 -1 157 995

Utgaende redovisat virde 40 334 435 40 893 039

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 40 334 435 40 893 (39
Verkligt virde 42 600 000 41 500 (00

Taxeringsvirden byggnad: 177 200 000 17 200 000
Taxeringsvirden mmk. 2973 000 2973 000
20 173 000 20 173 000

Skattemissigt restviirde 38 380 610 39 495 295

38 380 610 39 495 295

I anskaffningsvirdel ingar markvirde med 5 225 tkr (5 225 tkr).

Verkligl viirde:

Varje ar uttors en viirdering av respektive fastighet. Verkhgt virde av f0rvaltningstastigheter har beddmits
av externa oberoende fﬁaiigﬁﬁwﬁﬂ&m& med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella mar Emmm mm t}fg} ay fmtﬁ glwmi" Vﬁr&&ﬁﬁgﬁmﬁ mif mém EM 8 mﬁ;m av

verkliga vardet &r dlmkmﬂm@tmﬁgﬁlﬁwﬁt samt m@;‘ii}md w@ﬁ MIW};E {mﬁﬁtmmmt&gﬁwm}. Aﬁém
variabler dr driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivin. Till grund tor faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskréinta for fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sfisom marknadsriinta, ﬁhﬂdmtmmgﬁgwd inflattonsférvintningar
och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens di m@mmkm stédllt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsriinta anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tillégg {6r arlig
mnflation. | vérdering for 2024 har f6ljande indata anviints. Nivan pa den arliga framtida inflationen bedéms
till 1 ﬂ % 2025 mh ééwﬁm £ [}% éﬂ%gmi ! '%?m&%riﬁgmmﬁgﬁﬂdm som gjorts dr en kalkylperiod pad 10-25
ar. Arlig h g KPI eller en fast upprikning om 2-3% darligen.
Aﬂlg hyz %meﬂmg pé hmmdﬁkﬁml éﬁ{t ﬁi 5% E@i 2024 tll 2025, 3% for 2025 till 2026 och d mﬁ:&r 2’%
Arligen. Arlig 8kning av drift och underhall p4 100% av KPI. I enlighet med den redogbrelse som ldmnas
m‘tm fm ﬂﬁﬁﬁ%‘ﬁﬁmﬁg%m och mmmziggm‘zmzmr under avsnittet for "Virdering till verkligt viirde”

nlighet med den redogbrelse som limnas 1 not 2 "Visentliga uppskattningar och beddmningar” under
avsnittet "Forvaliningstastigheter” belinner marknadsviirdet sig 1 vardemntervallet 1 jJAmi{trt med redovisat
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Org.nr 559142-4394

hoktért virde.

Byggr

)

Uppgift om stillda sikerheter och eventualior

‘Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Genomitrda omfdrdelningar t1ll {6rvalimingsfastigheter

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Anliggningstillgangar
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader

2023-12-31

Uppskjuten skatt pa temporéira skillnader

pliktelser aterfinns dven som separata noter,

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
4 -402 488

0 -402 488

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
U 287 935

L -287 935

15 (20)

ader och mark till ett virde om 32 690 tkr (32 690 tkr) dr pantsatia som sikerhet f6r banklan.

2023-12-31
1 486 862
95 625

-1 582 487
0

0

MNetlo

-4072 48¥
-402 488

Netto

-287 935
-287 935

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.,

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten

beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskotisavdrag 1 den uistriickn
renom framitida beskatiningsbara vinster. Alla underskotisavdrag 1

sannolikt att de kan tillgodogiras |

g som det dr

bolaget ar virderade som sannolika att kunna tillgodogéras.

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lénen l6per med rorlig rdnta. Det redovisade virdet avseende lanen bedoms motsvara verkligt virde da
kreditmarginalerna pé linen inte varierar i all visentlig utstrickning. Det redovisade virdet pa kortiristiga
fordringar och skulder dr en rimlig uppskatining av verkligt viirde.

Diccirmeant 1D 83eBdliaga-diic-4340-8231-Bet Tobad 3782
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Not 13 Transaktioner med nirstaende

ing AB Ager 100% av aktierna 1 bolaget och har dmggﬁm}m ett bestimm
srmmova Fastigheter AB, org.nr

i

bt}}.ﬁgm M{&dwﬁimmg 1 den stérsta koneem dir bolaget ingar 4r |
556840-3918.

Inkp och forséljning mellan koncemforetag:

17 (20)

ande mflytande &ver

%i* bolagets drifts- och underhdllskostnader samt administrationskostnader avser 37% (35%) mkép fran
andra koncernftretag. Ingen f6rsdlining har skett, ikt toregaende ar, till andra koncerntéretag.

2024

Fordringar och skulder niirstiende
Avrikn

ingsforhallande -13 985
Cashpool -5 479 222
Upplupna kostnader -3 381
Upplupen rintefordran 457 728
-5 038 860

2023

49 194

-14 970 690
-8 293

293 763
~14 636 026

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningstorhillande utan faststilld dterbetalningsdag

och 16per med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).
Ovrigt:

I separata noter finns upplysningar om
-ranteintikt/rintekostnad pd koncernintern avrdkning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvérde 100 kr (100 kr). Al
endast av stamakitier.

P, T R, T T Sy i de - Amaham b Alae R b

Aktiekapitalet bestd
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Not 15 Finansiell riskhantering

Firetaget utsétts genom sin verksamb
verkhgt viirde och riinterisk 1 kassaflddet), kreditrisk och likv

Riantensk:

Foretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplinin

et f6r en méngd o

Iika

18 (20)

mansiella risker: marknadsrisk (rédnterisk i
iditetsrisk.

g. Upplaning som gbrs med rérlig rinta utsétter

foretaget f6r rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rinta.

Upplamng som gérs med fast rénta utséitter foretaget {0r rinterisk avse
1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla

upplaning

ende verkligt viirde, Om rintorna pa

andra variabler konstanta, hade vinsten ftre skatt for rikenskapsaret varit 253 tkr (256 tkr) hogre eller

ligre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader for uppla

Likviditeisrisk:

mg med rérhig rinta.

Kassaflddesprognoser uppriittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv

for att sdkerstilla att foretaget har tillrfickligt med kassamedel for att mota behovet i den 16pande
ing, baserad pa laneskulden vid balanstidpunk

ieten. Fo berdka

verksaml

en, av elt ars rintebetalningar,

uppgar till 742 tkr (1 498 tkr). Likviditetsrisk ér risken for att bolaget fir svarigheter att fullgbra sina

forpliktelser som samman!

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstruktur

uppratt

justera kapitalstrukturen, kan koncermnen forindra den uidelnin

inger med finansiella sku

lder,

en dr att trygga fGretagets tormdga att fortsétta sin verksamh
att den kan fortsiitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
thilla en optimal kapitalstruktur for att hilla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller

g som betalas till aktiedigarna, aterbetala

kapital till akticigarna, utfiirda nya aktier eller siilja tillgdngar for att minska skulderna. Kapital definieras
som eget kapital, vilket uppgéar till 9 328 thr (27 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen dr t6ljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till 60
procent, rantetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pé eget

procent, soliditet m

kapital minst riskiri riinta pa plus 7 procent,

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade réintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgdr av tabellen nedan. Skulder har mkluderats 1 den period néir dterbetalning tidigast kan krivas.

Libptidsanalys 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernttretag
Leverantrsskulder
Upplupna kostnader

Liptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
skulder till koncernitretag
Leverantdrsskulder
Upplupna kosinader

<] ar

26 060 644
5 038 860
32733

42 561
31174 798

<1 ér

1 795 269
14 636 026
100 000
119 370

16 650 665

1-5 ar

=D D D

1-5 ar

25 620796
0

0

{

25 620 796

=5 ar

=5 ar

Totalt

26 060 644
5 038 560
32 733

42 561

31 174 798

Totalt

27 416 065
14 636 026
100 000
119 370
42 271 461

Locument 12 83e8d0aa-difc-4341-8231-8e11chad3763




Org.nr 559142-43594

Not 16 Rintebirande skulder

Jen genomsnittliga ridntan uppgar

innevarande rikenskapsér. Bolagets lan lper med rirlig réinta.

Kiantebarande skulder
Skulder till kreditinstitut
Avriknmgsskulder till koncernitretag

Ingen formell avbetalningsplan t6religger gillande avrikningsskulder till koncernforetag, var

exkluderas 1 tabellen Gver forfallotider nedan.

Forfallotider |
Forfallotidpunkt, mindre &n ett ar frdan balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem dr fran balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 18

Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys

Frhillen rinta
Erlagd riinta

Samtliga transaktioner fran finansiermgsverksam]

2024-12-31

25 305 416
5 038 860
30 344 276

25305416
o
25 305 416

2024-12-31
5 061

229 407

39 500

271 968

2024-12-31

293 890
-1 540 843

-1 246 953

1eten dr kassaflddespaverkande.

19 (20)

till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittrinta for

2023-12-31

25 583 085
14 636 026
40 219 111

277 667
25305 418
25 583 U85

2023-12-31

4 149
191 113
115 221
310 483

2023-12-31

33
-1 815702
-1 815 669
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Not 19 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinieckningar 32 690 000 32 690 000
32 690 000 32 690 000
Not 20 Eventualtorpliktelser

Bolaget har inga eventual férpliktelser.

Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och {6rlangt 16ptiden med tre
ar.

Helsingborg

Per Johangson Malin Rosén
Verkstéillande direktor

Martin Wallin

Var revisionsberiitielse har limnats den dag som framgar av min elektroniska undersknit

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Bellehad3vhs
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Till bolagsstamman 1 Brinova Mjovik 2:36 AB,

Rapport om arsredovisninget

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Brinova Mjdvik 2:36 AB for ar 2024,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Br

%

inova Mjdvik 2:36 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resullat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen, Férvaltningsherattalsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International S{andards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till B

har | Bvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

inova Mjdvik 2:36 AB enligt god revisorssed | Byerige och

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f&r vara utlalanden,.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fdr ar 2023 har ultfdrts av en annan revisor som [&mnat en revisionsberatielse daterad den 18 ma) 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direkitrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande dirgkliiren som har ansvaret 16r att
arsredovisningen upprattas och atlt den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven f0r den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
fir att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstan.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa r tildmpligt, om
idrhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om siyrelsen och verkstallande direkit@ren
avser aft likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagol realistiskl alternativ till att gtira nagot av detla.

Revisorns ansvar

Vara mal ar alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberillelse som innehdller vara ultalanden,
Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men &ar ingen garanti {dr
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvander vi professionellt omdiime

och har en professionellt skeplisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom,.

— Identifierar och beddmer vi riskermna {6r véasentliga felakligheter |
arsredovigningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsalgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&miar revisionsbevis som 8r
tillrickliga och 8ndamélsenliga f6r att ufgtra en grund fbr vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter ar hégre 8n 101 en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatis
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidosattande av intam konftroll,

—  glaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Brinova Mjovik 2:36 AB, org. nr 55914.2-4384, 2024

—  utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkidrens uppskatiningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— grar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppraitandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser sller forhallanden som kan leda till betydande twivel
om bolagets férmaga all fortsétta verksamhbeten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfakior, méaste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamhbeten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatia verksamheten.

— ulvdrderar vi den Svergripande presentalionen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iskitagelser under revisionen, dérbland
de eventuella belydande brister | den interna kantrollen som vi
identifierat.

FPenreo dokumentnyckel: SHET1G-0C 940555 7HM-MRTV -1 WeL




Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utitrt en revision av styrelsens och verkstillande direkitrens forvalining for Brinova Mjovik
2:36 AB f&r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | térvallningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande
direkiéren ansvarsfrinet 16r rakenskapsaret.

060215322

2025

Grund for uttalanden

V1 har utitrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
cheroende i forhallande 1ill Brinova Mjovik 2:36 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tlilrackliga och &ndamalsenliga som grund {&r vara utlalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret {6r fOrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar delta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
farsvarlig med h&nsyn Ul de krav som bolagets verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

atyrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeliigenheter. Detla innefatiar bland annat att fortlépande

Revisorns ansvar :
Vart mal betrffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsininet, ar alt mhamita revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
gller verkstdllande direkitren i nagot visentligt avseende:

— foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan fOranleda ersattiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagol annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av frslaged till dispositioner av
oolagets vinst eller forlust, och dirmed vart utialande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sikarhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda

Malmo det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Camilla Alm Andersson

&

Aukloriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsidérvallningan och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | vrigt kontrolleras pa ett
belrygoande salt.

Verkstallande direkttren ska skita den lGpande forvaltningen enligt
styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokftring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fr att medelsfirvaliningen ska
skitas pa ett betryggande sétt

m S

erséltningsskyldighet mot bolagel, eller att ett forslag till dispositioner
|

av bolagels vinst eller forlust inte ar férenligt med akliebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionelll omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskapera. Vilka tillkommande
granskningsalgarder som ulftrs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha s8rskild betydelse f&r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder ach andra férhallanden som ar relevanta fér vari utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart ultalande om styrelsens

férslag tll dispositioner betraffande bolagets vinst eller firlust har i

granskat om forsiaget &r firenligt med aktiebolagslagen.
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