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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB intygar att resultatrdkningen och
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Styrelsen for Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att d4ga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget innehar andelar 1 5st kommanditbolag.

Moderbolaget Ikano Bostad Holding AB (556108-8666) har f6rbundit sig, genom en
kapitaltickningsgaranti, att 16pande under rdkenskapsdret svara for att bolagets egna kapital uppgar till

minst det registrerade aktiekapitalet.

Foretaget har sitt séte 1 Sundbyberg.

Agarforhillanden

Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB &r heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Gbg Holding 816 AB

(559386-0348).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har under aret paverkats positivt av sjunkande réntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024 2023 2022

(7 man)
Resultat efter finansiella poster -14 610 -48 580 -4 845
Balansomslutning 221 186 259 007 259 987
Soliditet (%) 0.0 0,0 0,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 51371922 -51 299 004 97 918
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -51 299 004 51 299 004 0
Erhallna akfiedgartillskott 18 000 000 18 000 000
Arets resultat -18 005 879 -18 005 879
Belopp vid arets utgang 25 000 18 072 918 -18 005 879 92 039
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 072 918
arets forlust -18 005 879
67 039

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores 67 039

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.

k(
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -250 0
Rorelseresultat -250 0
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 -3 696 696 -36 175 6035
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter . 4 -10 913 550 -12 404 609
-14 610 246 -48 580 213
Resultat efter finansiella poster -14 610 496 -48 580 213
Bokslutsdisposition
Lamnade koncernbidrag -3 349 533 -2 619 164
Resultat fore skatt -17 960 029 -51 199 377
Skatt pa arets resultat 5 -45 850 -99 627
Arets resultat -18 005 879 -51 299 004
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfSretag
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 7

2024-12-31

203 185 694

18 000 000
50

18 000 050

221 185 744
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2023-12-31

207 706 785

51 300 000
0
51 300 000

259 006 785’(



Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB
Org.nr 559386-0355

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000

18 072 918
-18 005 879
67 039

92 039

6 618 509

198 000 000

15 095 796
0

1 379 400
16 475 196

221 185 744
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2023-12-31

25 000

31 371 922
-51 299 004
72 918

97 918

6 572 659

198 000 000

52 4335 063
71 290

1 829 856
54 336 208

239 006 785

K
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB med organisationsnummer 559386-0355 dr ett aktiebolag registrerat

i Sverige med séte i Sundbyberg. Foretagets verksamhet &r att dga, fOrvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site 1 Malm®.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
S.A., org.nr. B 87-842, med séte i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig tran

det redovisade resultatet 1 resultatrdkningen da det har justerats fOr €] skattepliktiga intidkter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och

skulder 1 de finansiella rapporterna och det skattemissiga virdet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det dr
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattephktiga dverskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgdngliga for att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, férvéntar sig att atervinna det
redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vérdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de h&nfor sig till inkomstskatt som debiteras av K(
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samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten f6r forvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingdr i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts f0r aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om védrdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024 2023
Erhéllna utdelningar | 1 803 304 824 395
Nedskrivningar -5 500 000 -37 000 000

-3 696 696 -36 175 605){
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintékter
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfGretag
Ovriga rintekostnader

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Justering avseende tidigare ar

Foérindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Resultatandelar KB

Uttag resultatandelar KB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

—

2024

-954 710
-9 958 840
-10 913 550

2024

45 850
-45 850

2024-12-31

248 206 785
0

1 803 304
-824 395
249 1835 694

-40 500 000

-5 500 000
-46 000 000

203 185 694
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2023

2023

-2 456 423
-9 948 186
-12 404 609

2023

-71 291
-28 336
-99 627

2023-12-31

251989 861
-71 839

324 395

-4 535 632
248 206 785

-3 500 000

-377 000 000
-40 500 000

207 706 785 k(
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Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Bokfort

Namn andel virde
Ikano Bostad Gbg 850 KB Komplementir 24911719
Ikano Bostad Gbg 851 KB Komplementir 44 465 114
Ikano Bostad Gbg 852 KB Komplementér 31052797
Ikano Bostad Gbg 853 KB Komplementér 30 048 835
Ikano Bostad Gbg 8§54 KB Komplementér 72 707 229
203 185 694

Org.nr Site
Tkano Bostad Gbg 850 KB 916850-2467 Sundbyberg
Ikano Bostad Gbg 851 KB 016444-2254 Sundbyberg
Ikano Bostad Gbg 852 KB 916850-4026 Sundbyberg
Ikano Bostad Gbg 853 KB 016850-4034 Sundbyberg
Ikano Bostad Gbg 854 KB 916555-1871 Sundbyberg
Not 8 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag 71 114 525 70 682 516
71 114 525 70 682 516
Not 9 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 198 000 000 198 000 000
198 000 000 198 000 000 4('(
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga hindelser efter rdkenskapséret har 1dentifierats.

Sundbyberg 2025-05-08

- OiveLli\oble X

Christian Mariager Ann-Charlotte Hansson
Ordftrande

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-13

KPMG AB

A d A FreeddRo s-endha \d

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

11 (11)



KPMG

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i lkano Bostad Gbg Holding 817 AB, org. nr 559386-0355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for lkano Bostad Gbg Holding 817 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande

bild av Ikano Bostad Gbg Holding 817 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhetl dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller -

missiag, utformar och uifor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dar
tillréickliga och &ndamalsenliga fér att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— SKkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ati
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarma
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

lAngre Kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vik(

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ikano Bostad Gbg Holding 817 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande {ill [kano Bostad Gbg Holding 817 AB entligt god revisorssed { Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet d@r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Malmd den 15 maj 2025

KPMG AB

L q Prvresked Lo oerdalad

Frida Arestad Rosendahil
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och i6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
insiélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bed8mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
torhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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