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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

ADR Fastigheter Holding AB

559012-7410

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ADR Fastigheter Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrdakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pd drsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024

V—h_/'

Daniel Ozboyaci
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ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Styrelsen for ADR Fastigheter Holding AB avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning for

riakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter direkt och indirekt.

Bolaget bildar en koncern med de heldgda dotterbolagen ADR Kommersiella AB, ADR

Samhillsfastigheter AB, ADR Centrum AB, ADR Bostdder AB, ADR Projektutveckling AB, ADR Hotel
Holding AB, ADR Fastigheter Norrland AB, ADR Modulbostdder AB, ADR Nyproduktion AB samt

ADR Kalihill Invest AB som #dgs till 75 %. I koncernenredovisningen ingér dven intressebolagen
Elfenbenet Holding AB och Vingdkern 7 AB som #gs till 50 % och DSAM Sverige AB som é&gs till 40

%.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Moderbolaget

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

2023

205 822
143 275
58,30

3 709 460

2023

1 740
93 062
32,57
424 529

2022

202 737
142 289
58,71
34727767

2022

1340
50 267
31,99
406 836

2021

(4 man)
51 154
33 551
48,64
3020 292

2021

(4 man)
835

29 916
23,40
337 878

2020/21

52 419
6239
38,71

1177771

2020/21

1120
245
19,36
256 463

1(18)
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ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Foriandringar 1 eget kapital

2 (18)

3} Annat eget
E% kapital
c) Aktic- Reserver inkl. drets Minoritets- Totalt
e Koncernen kapital resultat intresse
5
=
= Belopp vid 4rets inging 50 000 1360935757 357 407 196 320 609 794 2039 002 747
Effekt uppskrivning 131 841 490 131 841 490
Effekt forvirv/avyttringar -97 942 629 -44 982 374 -142 925 003
Arets resultat 124 232 881 10 550 132 134 783 013
Belopp vid drets utging 50 000 1492 777 247 383 697 448 286 177552 2162 702 247
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 79 007 948 51 101 788 130 159 736
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 51 101 788 -51 101 788 0
Arets resultat 93 020 941 93 020 941
Belopp vid arets utgang 50 000 130 109 736 93 020 941 223 180 677
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar aft till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 130 109 735
arets vinst 93 020 941
223 130 676
disponeras si att
i ny rdkning 6verféres 223 130 676
223 130 676

Koncernens och moderbolagets resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassatlodesanalyser med noter.
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ADR Fastigheter Holding AB
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Koncernens Not 2023-01-01
ey 3 -2023-12-31
Resultatrikning
Nettoomséttning 205 821 503
Ovriga rorelseintikter 21 006 199
226 827 702
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -79 031 771
Ovriga externa kostnader -30 009 403
Personalkostnader 2 -4 884 175
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -30 494 861
Ovriga rorelsekostnader -132 343
-144 552 553
Rorelseresultat 82 275 149
Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerniGretag 3 50 027 247
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda f6retag 4 86 286 088
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 866 366
Réntekostnader och liknande resultatposter -76 179 881
60 999 820
Resultat efter finansiella poster 143 274 969
Resultat fore skatt 143 274 969
Skatt pa arets resultat -6 401 525
Uppskjuten skatt -2 090 431
Arets resultat 134 783 013
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 124 232 881
Hénforligt till innehav utan bestimmande inflytande 10 550 132

3 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

202 736 861
13 792 456
216 529 317

-82 679 394
-33 864 0358
-8 549 497

-30 059 244
-218 938
-155 371 131
61 158 186

127 199 223

0

83 121

-46 151 627
81 130 717
142 288 902

142 288 902

-5 443 663
-2 161 114
134 684 125
103 324 308
31359 819



ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillcangar

Immateriella anlidggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och frskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langiristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

5 900 000
S 900 000

3 563 614 205
53 256 275

28 766 920
3 645 637 400

0

11700 000

13 390 454

25 090 454

3 676 627 854

10 414 060
4 098 746
9419 932

23 932 738

8 899 793
32 832 531

3 709 460 3835

4(18)

2022-12-31

5 900 000
5 900 000

3 300 320 028
54 061 708

25 618 264
3 380 000 000

0

10 990 000

13 483 098
24 473 098
3410373 098

29 463 023
18 489 107

3913 057
51 865 187

10 528 959
62 394 146

3 472 767 244
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ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
get kapital hanforligt till moderforetagets
aktieiigare

Aktiekapital
Reserver
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Lget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsiittningar

Avsittningar f6r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda
foretag

Kortftristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13, 14

14

2023-12-31

50 000
1 492777 247
383 697 448

1 876 524 695

286 177 552

286 177 552
2 162 702 247

104 654 609
104 654 609

1 156 474 767

179 823 181
1336 297 948

32477 336
21 865 905
5 596 988
12 107 857
33 757 495
105 805 581

3 709 460 385

5 (18)

2022-12-31

50 000
1 360 935 757
357 407 196

1718 392 933

320 609 794

320 609 794
2 039 002 747

93 094 709
93 094 709

987 877 571

186 753 739
1174 631 310

33 470 837
15 740 984
3451 303
74 585 974
38 789 380
166 038 478

3 472 767 244
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ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Koncernens Not
Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriAndringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantGrsskulder

Foridndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anlédggningstiligangar
I'6rsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

-2023-12-31

143 274 969
-31 171 828
-4 255 840

107 847 301

19 048 963
8 883 486

6 124 921
-67 510 002
74 394 669

-236 696 972
0
0
-236 696 972

160 673 137

160 673 137

-1 629 166

10 528 959
8 899 793

6 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

142 288 903
30 059 244
-3 549 169

168 798 978

-1 841 697
16 055 540
1763 023
22 135 648
206 911 491

-444 359 206
1317 568
152 441 071
-290 600 567

83 285 960
83 285 960

-403 116

10 932 075
10 528 959
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Moderbolagets
Resultatrikning

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintéikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 739 890
26 993
1766 883

-449 045
-826 505
-1 275 550
491 333

9997 500

84 149 788

2 145
-1 578 281
92 571 152
93 062 485

0
93 062 485

-41 544
93 020 941

7(18)

2022-01-01
-2022-12-31

1 340 245
0
1340 245

-79 615
-329 934
-409 549

930 696

50 498 357

0

2 850

-1 165 115
49 336 092
S0 266 788

835 000
51 101 788

0
51 101 788



ADR Fastigheter Holding AB
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Moderbolagets Not

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 15
Fordringar hos koncernftretag 16
Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda

toretag 10
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intressef6retag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

362 500
415 491 767

92 500
7990 000
423 936 767
423 936 767

121 197
0

0

154 1938
97773
373 168

219 460
592 628

424 529 395

8 (18)

2022-12-31

362 500
323 554 148

3 347 500
7 990 000
335 254 148
335 254 148

490 373
56 207 440

14 789 990
0

51 750

71 539 553

42 443
71 581 996

406 836 144
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet cget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Sumina eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

13, 14

14

2023-12-31

50 000
50 000

130 109 735

93 020 941
223 130 676
223 180 676

3 272 500

197 019 622
200 292 122

170 000
91 235
182 820
612 542
1 056 597

424 529 3935

9 (18)

2022-12-31

50 000
50 000

79 007 948
51 101 788
130 109 736
130 159 736

4 000 000

230 407 689
234 407 689

970 000
1222 102
39 795 327
281 290
42 268 719

406 836 144
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Noter
T8
f%n
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2 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
gt
' Allminna upplysningar
& Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

)

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jAmfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forviarvsmetoden. Detta innebér att forvérvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt f6rvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga {6retag 1 vilka modertoretaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
darmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhéalla

ekonomiska fordelar.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som infresseforetag riknas saddana foretag dér foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt f6religga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av rosterna i ett annat féretag.

Redovisning ay intresseforetag

Innehav i gemensamt styrt foretag redovisas, 1 koncernredovisningen, enligt klyvningsmetoden. Det
innebér att den del som motsvarar de dgda andelarna av det dgda fOretagets tillgangar, avséttningar och
skulder redovisas 1 det uppréttande foretagets koncernbalansrdkning. Den dgda delen av intdkter och
kostnader redovisas i det uppréttande foretagets koncernresultatrikning,

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernftretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin hethet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rékenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.
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Org.nr 559012-7410

Redovisningsprinciper 16r enskilda balansposter

Anliggningstillcangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter 1%
Goodwill 20%

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader 2-4 %
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 %

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertéris och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakfurerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstillda
Koncernen

2023 2022

Medelantalet anstillda 6 17
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ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen

Resultat vid avyttringar

Moderbolaget

Resultat vid avyttringar

Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Moderbolaget

Erhéllna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 5 Hyresritter och iknande riittigheter
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

50 027 247
S0 027 247

2023

9997 500
9997 500

2023

86 600 000
-313 912
86 286 088

2023

86 600 000

-2 450 212
84 149 788

2023-12-31

2 450 000
2 450 000

-249 721
-110 971
-360 692

3699 721

110 971
3 810 692

5 900 000

12 (18)

2022

127 199 223
127 199 223

2022

50 498 357
50 498 357

2022

-

2022

-

2022-12-31

2 450 000
2 450 000

-138 750
-110 971
-249 721

2 938 750

760 971
J 699 721

5 900 000
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Not 6 Goodwill
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Intressebolag

Forviry dotterbolag,

Omklassitiering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/ufrangeringar
Intressebolag

Arets avskrivningar

Forvirv dotterbolag

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

1 500 000
1 500 000

-1 500 000
0
-1 500 000

2023-12-31

1710 556 030
60 859 817
-1 378 189
65 000 000
87 761 365
14 5577 094
1937 356 117

-191 211 871
62 588

0

-22 113 135
0

-213 262 418

1 780 975 869
59 353 748
-809 111

1 839 520 506

3 563 614 205

13 (18)

2022-12-31

1 500 000
1500 000

-1 360 000
-140 000
-1 500 000

2022-12-31

1 391 850 100
4’7382 919
-110 466 650
0

379 754 238
2 035 423

1 710 556 030

~158 299 590
4548 018

-1 187 212
-20 968 322
-15 304 765
-191 211 871

1 617 985 626
163 605 461
-615 218

1 780 975 869

3 300 320 028
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ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskafiningsvéirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Forvarv dotterbolag

Ombklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdlyningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Forvarv dotterbolag

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

97 676 292
5 987 396
-7 6350

0

O

103 656 038

-43 614 584
1530

-6 786 709
O

-50 399 763

53 256 275

14 (18)

2022-12-31

49 653 036
4366 984
-2 729 606
39 555 864
6 830 014
97 676 292

-19 483 958
820 012

-7 007 836
-17 942 802
-43 614 584

54 061 708

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Koncernen

Ingidende anskafiningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

25618 264

17 705 750
-14 557 094
28 766 920

28 766 920

Not 10 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

-

2022-12-31

26 394 786

6 546 768
-7 323 290
25 618 264

25 618 264

2022-12-31

4775 666
-4 775 666
0

-2 325 000
2 325 000
0
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ADR Fastigheter Holding AB
Org.nr 559012-7410

Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Fond for verkligt viarde
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Belopp vid arets utgang

2023-12-31
5672 500
O

-3 255 000
2 417 500

-2 325 000
-2 325 000

92 500

2023-12-31

10 990 000
10 990 000

710 000
710 000

11 700 000

2023-12-31

7 990 000
7 990 000

7 990 000

2023-12-31

1 360 935 757
131 841 490
1492 777 247

15 (18)

2022-12-31
4 825 666
880 000
-33 166
5672 500

-2 325 000
-2 325 000

3 347 500

2022-12-31

10 990 000
10 990 000

10 990 000

2022-12-31

7 990 000
7 990 000

7990 000

2022-12-31

964 246 198
396 689 559
1 360 9335 757
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Not 13 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 14 Skulder som avser flera poster
Koncernen

2023-12-31

1219 290 464
1219 290 464

2023-12-31

199 612 122
199 612 122

16 (18)

2022-12-31

1 040 629 962
1040 629 962

2022-12-31

230 527 689
230 527 689

Foretagets bankldan om 1 188 952 103 kronor redovisas under {6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

2023-12-31

1 156 474767

1156 474 767

32 477 336
32 477 336

2022-12-31

987 877 571
987 877 571

33 470 837
33 470 837

Foretagets bankldn om 3 442 500 kronor redovisas under {6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortftristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

3 272 500
3272 500

170 000
170 000

2022-12-31

4 000 000
4 000 000

970 000
970 000
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Not 15 Andelar i1 koncernforetag

17 (18)

E] Moderbolaget
& 2023-12-31 2022-12-31
= Ingadende anskaftningsvérden 362 500 145 872 126
3 Inkdp 0 135 000
Forsdljningar 0 -145 644 626
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 362 500 362 500
Utgaende redovisat virde 362 500 362 500
Not 16 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 345 443 888 80 374 100
Tillkommande fordringar 70 047 879 265 069 788
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 415 491 767 345 443 888
Utgaende redovisat viirde 415 491 767 345 443 888
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 130 109 735
arets vinst 93 020 941
223 130 676
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 223 130 676
223 130 676
Not 18 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser Z11 939 225 0

211 939 225 0
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Not 19 Stillda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderdttstorbehall

Moderbolaget

Tillgangar med dganderéttsférbehall

Stockholm den 28 juni 2024

- lr

Daniel Ozboyaci

;/fw/‘ NP

I/
()« neta Jagobsson Magnus Soderberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den 28 juni 2024

T

Tobias Benne
Godkind revisor

2023-12-31

1446 750 696
7 490 000
1 454 240 696

2023-12-31

7490 000
7 490 000

Leyliifer Ozboyaci

Z//\
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2022-12-31

1 306 565 196
7 490 000
1 314 055 196

2022-12-31

7 490 000
7 490 000

utm/)}z-a Hall

Malin Stahl
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i ADR Fastigheter Holding AB

<t Org.nr 559012-7410

|

E;% Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
E::f :

5} Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r ADR Fastigheter Holding
AB 16r rikenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolages och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen {6r
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll
som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisning ansvarar styrelsen f6r beddmningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& dr lampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock mte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

ADR Fastigheter Holding AB, Org.nr 559012-7410
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- 1dentifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken {61 att inte upptécka en vésentlig
telaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r var revision f0r
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
eller térhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens t6rméaga att tortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetstaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

- inhémtar vi tillréickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen 16r
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende *
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven uttort en revision av
styrelsens forvaltning fér ADR Fastigheter Holding AB 161 rikenskapsaret 2023 samt av fOrslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utitrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ADR Fastigheter Holding AB, Org.nr 559012-7410
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V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och d4ndamaélsenliga som grund 1{6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 16rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r torsvarlig med
hdnsyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
inefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan t6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget &dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar Torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och 16rslaget
t1ll dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta tor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller 16rlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2024

N 2 m
A y

Tobias Benne | Malin Stahl
Godkind revisor Auktoriserad revisor

ADR Fastigheter Holding AB, Org.nr 559012-7410




