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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB, 559174-2852, med séate i Stockholm far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksambheten
Bolaget ska aga och férvalta fastigheter.

Bolaget utgor et helagt dotterbolag till MaxFastigheter 2 AB, organisationsnummer 559350-1868 och
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget har under rakenskapsaret bedrivit investeringsprojekt i handelsplats Skiftinge.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
bedomning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rékenskapsaret varit begransad.

Under aret har bolaget ernallit aktieagartiliskoit fran moderbolaget med 80 000 000 kr samt erhalligt
koncenbidrag fran moderbolaget med 742 977 kr.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr 2021 2020 2018/2019
14 man
Nettoomsattning 6 190 1 527 0
Resultat efter finansiella poster -4 055 -5 057 -1 923
Soliditet, % 43 3 10
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50 000 9612 468 -5 061 710 4 600 758
Aktieagartiliskott, erhalina 80 000 000 80 000 000
Disposition enligt arsstammobesiut -5 601 710 5061 710
Arets resultat - 3312065 _  -3312055
Vid arets slut 50 000 4010 758 76 687 945 81 288 703
Resultatdisposition
_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 81 238 703 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 84 550 758
Arets resultat -3 312 055
Totalt 81 238 703
Disponeras for:
Balanseras i ny rakning 81 238 703
sSumma 81 238 703

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintakter
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Summa rorelseintakter

Not

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Boksiuisdispositicner
Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
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Arets resultat

2(6)
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

6 180 457 1527 447

6 190 407 1 527 447
771 041 -321 545
-2 164 256 -200 759
-1 119 489 279 872
-4 054 786 -802 176
2135 711 725 271
-6 190 743 -5 782 026
-6 190 743 -5 782 026
-4 055 032 -5 056 755
742 977 0

0 -4 955

742 977 -4 955

-3 312 055 -5 061 740
-3 312 055 .5 061 710
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaganingstillaanaar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N

2021-12-31

134 825 107
49 359 080

184 184 187

184 184 187

157 882
742 977
4 036 719
1900 674

6 838 252

312 366

312 366

7 150 618

191 334 805

2020-12-31

135 944 597
12 039 714

147 984 311

147 984 311

234 389
234 389

8 258 817

156 243 128
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Erot lkbanifal

_u“‘ ll“,d'll“l

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5,6

4,5,6

4(6)

2021-12-31

50 000
50 000

84 550 758
-3 312 055

81238 703

81 288 703

46 948 000

46 948 000

1452 000
145 873

2 452 057
53 389 983
535 525

5 122 664

63 098 102

191 334 805

2020-12-31

50 000
50 000

9612 468

-5 061 710

4 550 758

4 600 758

34 560 000

34 560 000

1440 000
154 524

3 362 508
111 835 428
258 750

21 160

117 082 370

156 243 128



Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB 9(6)
569174-2852

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har ingen anstélld personal och inga I6ner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldampas:

Anlédggningstillgangar _ - _i_
-Byggnader 25

Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 136 224 469

-Nyanskaffningar 136 224 469

136 224 469 136 224 469

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid Arets borjan -2{9 872
-Arets avskrivning enligt plan -1 119 490 -279 872
-1 399 362 -279 872

ut 13
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar
2021-12-31 2019-12-31

Vid arets bérjan | 12 081 514 89 381 611
Investeringar under aret 37 277 566 12 081 514
Omklassificeringar -89 381 611
Redovisat varde vid arets slut 49 359 080 12 081 514

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-37 2020-12-31

Skuld som ska betalas senare an 5 ar efter balansdagen 0 0
Summs ovriga skulder till kreditinstitut 0 0

Not 5 Stallda sakerheter
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Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 48 400 000 36 000 000
Summa stallda sdkerheter 48 400 000 36 000 000
Fastighetsinteckningen avser fastighet Eskilstuna Skiftinge 1:5 och 1:6.
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Not 6 Tillgangar skulder som redovisas i fler an en post

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 452 000 1440 000
Redovisat varde vid arets siut 1 452 000 i 440 000

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.

Not 8 Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar

MaxkFastigheter | Sverige AB med organisationsnummer 556937-5487 med sate | Gavle.

Underskrifter
Stockholm 2022-06/15 P
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Mikael Nicarder

Var revisionsberattelse har 14
Ernst & Young Aktiebola

Mik nen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB, org.nr 559174-2852

Rapport om arsredovisningen

Uitalandan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-
L

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réattvisande bild av Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:586
ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststédller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grand for ytlalanaan

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Stenhus Eskilstuna
Skiftinge 1:5&6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund foér vara uttalanden,

Ovriga upaiysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 har utforts av en annan revisor som {d@mnat en
revisionsberattelse daterad 22 april 2021 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Sevyrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

KRoviserns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

Aol By of Frost & Yowng Global 1 inmled

viasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedoémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fOr en vésentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilt om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l[angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Ugtaianden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Eskilstuna
Skiftinge 1:5&6 AB f6r ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utislanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stenhus Eskilstuna
Skiftinge 1:5&6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsans ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om
utdelningen ar f&rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

RavisSorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Amermber brm of Crost & Younn Gloehal Litnited

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar atf vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrdadelser
skufle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 1.5 juni 2022/

Mikae! lkOnen
Auktoriserad revisor
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