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Mobi Fastighets AB
Org.nr 556943-4532

Styrelsen och verkstéillande direktdren 16r Mobi Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning {or

rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30.

1(12)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolagets firma dr registrerad 2013-09-25. Bolaget ska dga och f6rvalta fastigheter och vardepapper samt

ddrmed f6renlig verksamhet.

Fastigheten ar en relativt nybyggd toppmodern och klimatsmart fullserviceanldggning med mycket hig

kkapacitet och hyrs ut till Bavaria.

Bolaget har under aret fOrvérvats av Joakim Molin Holding AB.

Foretaget har sitt site 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 3 594
Resultat efter finansiella poster 1932
Balansomslutning 123 304
Soliditet (%) 4.0
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,6
Avkastning pa eget kap. (%) 39,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

AKktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
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2021/22

7778
2 885

121 318

2,8
340
33,8

Balanserat
resultat

1 100 230
2 203 990

3 304 220

2020/21
7 635

3 005
116 197
1,0

4,0
261,2

Arets
resultat

2 203 990

-2 203 990
1113 432
1113 432
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2019/20

6 691
2368

120 393

0,4
3,4
549,3

2018/19
7 200

2 463
120 245
0,1

3,6
1715,1

Totalt

3 354 220

0
1113 432
4 467 652




Mobi Fastighets AB 2 (12)
Org.nr 556943-4532

' Forslag till vinstdisposition

i;j] Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

?ﬁ‘ balanserad vinst 3 304 220
5 irets vinst 1 113 432
= 4 417 652

disponeras sa att
1 ny rdkning §vertores 4417 652

Foretagets resultat och stéllning 1 §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Mobi Fastighets AB
Org.nr 556943-4532

Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelserecsultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat
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2022-10-01
-2023-09-30

8 593 777
8 393 777

-1 642 655
-200 724

-2 587 639
-4 431 018
4162 759

325401

-2 556 342
-2 230 941
1931 818

-508 207
1423 611

-310 179
1113 432
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2021-10-01
-2022-09-30

7777 512
7777 512

-079 5381
0

-2 500 456
-3 186 037
4 591 475

0

-1 706 079
-1 706 079
2 883 396

-109 500
2775 896

-371 906
2 203 990



Mobi1 Fastighets AB
Org.nr 556943-4532

Balansrikning

TILLGANGAR
AnkEiggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langtristiga virdepappersinnehay
Uppskjuten skattefordran

Andra langiristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgidngar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

lf_(ortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2024-03-2109:02:36 UTC

Not

hn

QO

2023-09-30

109 768 590
434 417
110 203 007

3 443 000
94 460

293 020

3 830 480
114 033 487

544 000
344 000

412 516
412 516

7195781
7195 781

1 118 387
9270 684

123 304 171
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2022-09-30

112 275 046
503 000
112 778 046

0

78 731

0

78 731

112 856 777

234 308
284 308

8 135 781
8 135 781

41 326
8 461 415

121 318 192



Mobi Fastighets AB 5(12)

Org.nr 556943-4532

Ba]ansrﬁkning Not 2023-09-30 2022-09-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 3304 220 1 100 230

Arets resultat 1 113 432 2203 990
4 417 652 3304 220

Summa cget kapital 4 467 652 3 354 220

Obeskattade reserver 617 707 109 500

Langfristiga skulder 10, 11

Skulder till kreditinstitut 12 0 59 525 000

Skulder till koncerntoretag 2L 57T 122 0

Summa langfristiga skulder 71 577 722 59 525 000

Kortfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 40 000 000 5 380 000

Leverantdrsskulder 229 037 18 316

Skulder till koncernféretag 0 51 972 015

Aktuella skatteskulder 1 093 843 727 128

Ovriga skulder 2 984 577 232 013

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2 333 628 0

Summa kortiristiga skulder 46 641 090 58 329 472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 304 171 121 318 192
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Mobi Fastighets AB 6 (12)
Org.nr 556943-4532

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jdmiort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det Ar sannolikt att de ekonomiska {6rdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsviardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till {6rvarvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda 6kar 1 f6rhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvirv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader 6r
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldgeningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tilleangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Industribyggnader

Stomme och stomkompletteringar 50-100 ar
Golv 20 ar
Bergvirme 60 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
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Mobi Fastighets AB 7(12)
Org.nr 556943-4532

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till 161jd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skattemdéssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Etfekter av

fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period f6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intidkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {0r uppskjuten skatt).
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Mobi Fastighets AB
Org.nr 556943-4532

8 (12)

o Uppskattningar och bedomningar

f-i} Mobi Fastighets AB gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. Inga uppskattningar eller

- antaganden som innebdr en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade véarden for tillgangar
- och skulder under ndstkommande ar har identiferats.

&

=

-~

Copirt

)

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsitining till periodiseringsfond
I'ordndring av dveravskrivningar

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 0,20
Ej skattepliktiga intédkter
Justering avseende skatter f6r féregdende
ar 0,77
Redovisad effektiv skatt 21,55

 Signerat 2024-03-2109:02:36 UTC

2022-10-01
-2023-09-30

0,5

2022-10-01
-2023-09-30

-5049 000
793
-508 207

2022-10-01
-2023-09-30

-325 908
15729
-310 179

2022-10-01
-2023-09-30

Belopp
1439 340

-296 504
-2 844

317

-11 148
-310 179

Procent

20,60
0,00

20,60

2021-10-01
-2022-09-30

2021-10-01
-2022-09-30

0
-109 500
-109 500

2021-10-01
-2022-09-30

-387 880
15 974
-571 906

2021-10-01
-2022-09-30

Belopp

2775 896

-371 835

-71

-571 906
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Mob1 Fastighets AB
Org.nr 556943-4532

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfo6rt virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Inkép
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskafiningsviarden

Utgaende redovisat virde
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2023-09-30

124 795 954
124 795 954

-12 520 908
-2 506 456
-15 027 364

109 768 590

101 228 041
8 540 549

109 768 590

2023-09-30

503 000
12 600
515 600

-81 183
-31 183

434 417

2023-09-30
2 503 000

940 000
3 443 000

3 443 000

9 (12)

2022-09-30

124 7795 954
124 795 954

-10 014 452

-2 506 456
-12 520 908

112 275 046
103 734 497

3 540 549
112 275 046

2022-09-30

503 000
503 000

0
0

503 000

2022-09-30
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Mobi1 Fastighets AB
Org.nr 556943-4532

Not 8 Uppskjuten skatt
2023-09-30
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader pa tastigheter

2022-09-30
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader pa fastigheter

Forandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader pa fastigheter

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

' Signerat 2024-03-2109:02:36 UTC

Uppskjuten
skattefordran
94 460

94 460

Uppskjuten
skattefordran
78 731

78 731

Belopp vid
arets ingang
78 731

78 731

10 (12)

Netto
94 460
94 460
Netto
78 731
78 731
Redovisas i Belopp vid
resultatrik. arets utgang
15729 94 460
15 729 94 460
2023-09-30 2022-09-30
293 020 0
293 020 0
293 020 0
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Mobi Fastighets AB 11 (12)
Org.nr 556943-4532

Not 10 Langfristiga skulder

2023-09-30 2022-09-30

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 38 005 000
38 005 000

Not 11 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 40 000 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansridkningen.

2023-09-30 2022-09-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 59 525 000
59 525 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 40 000 000 > 380 000
40 000 000 5 380 000
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Mobi Fastighets AB 12 (12)
Org.nr 556943-4532

Not 12 Stallda sikerheter

2023-09-30 2022-09-30
Fastighetsinteckningar 79 700 000 79 700 000
79 700 000 79 700 000

Resultat- och balansrikningen kommer att f6reldggas pa arsstimma f0r faststéllelse.

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joalkim Molin
Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signherat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATTIAS ERIKSSON

Mattias Eriksson

Director

JOAKIM MOLIN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JOAKIM MOLIN

Joakim Molin

V Signerat 2024-03-2109:02:36 UTC

2024-03-2109:02:36 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2024-03-2108:46:45 UTC.

Datum

Leveranskanal: E-post

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, att
en med denna avskrift likalydande resuftat- och

balansrikning faststilits pa drsstamma
2¢ 29 —J -2/ stamman beslét tillika godkanna

..........................

styrelsens forslag till vinstdispasition.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Mobi Fastighets AB, org.nr 556943-4532

B R W o T o R i e T e R T R R Ay R R N R R iR e 3 T A T R L R S A e i i T e L Tk e L i e R L e T e S T T e B T i T B T S A L o R T R P R T A o T S R SR R i el e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisnhingen fér Mobi Fastighets AB for rakenskapsaret 1 oktober 2022 till 30
sepiember 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Mobi Fastighets ABs finansiella stélining per den 30 september 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Mobi Fastighets
AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Mobi Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliradckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller hagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Mobi Fastighets AB for rékenskapsaret 1 oktober 2022 till 30 september 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Mobi Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéallande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullg6ras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkidren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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