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Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér Fastighets AB Gavénius V&g 13 (559382-6604)
avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Snérslan Holding 1 AB, 559346-0677, som i sin tur &r dotterbolag till Fastighets AB
Snorslan, 5569313-6947. Vidare &gs Fastighets AB Snérslan av Einar Mattsson AB, 556626-1920.

Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning uppréattas i saval Fastighets AB Snorslan som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger fastigheten Svardfisken 4 i Huddinge kommun.

Bolaget har inga anstallda. Inga 16ner eller ersattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga erséattningar eller formaner
utgatt.

Bolagets redovisnhingsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall &ga och forvalta 16s och fast egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag irl‘tvgai‘,
dels att denna kopia av &rsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och halansrakningen fast-

stallts pa arsstdmma den 2- ..... I6 ...... 'LOLS-

Arestimman beslét att disponera vinsten/behandla forlusten
| enlighet med styrelsens farslag | forvaltningsherattelsen.

......... %\,.' 2. 2O
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Forslag till vinstdisposition

Belopp I kr

Till arsst&mmans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat

Arets resultat

421 188

-421 188

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras I ny rékning

0

Vad betraffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr .

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftéverskoft

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsfdring
Resultat fran fastighetsforvaltning

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

2-4
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2024-01-01
2024-12-31
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192 001
-18 978
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2023-01-01
2023-12-31

192 000
-27 653

173 023

-315 288

164 347

~-315 288

~142 265

-45 414

~150 941

-31 080

-187 679

2102
-253 289

~182 021

602
-214 517

-438 865

~-33 730
-472 601

21 413

-4271 188

-395 936

-39 394
-435 330

51413

~383 917
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Balansrakning

IR L Ear—— L

Belopp i kr Nt 20244231 0 20234231

1 o AL BT - ok . . S Lareich e T

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 6 520 156 6 835 444
6 520 156 6 835 444

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 113 467 62 055
113 467 62 055
Summa anlaggningstiligangar 6 633 624 6 897 499

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
FFordringar hos koncernféretag 421 188 383 817
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 887 5 357
427 075 389 274
Summa omsattningstillgangar 427 075 389 274
SUMMA TILLGANGAR _ 7 060 699 ) 7 286 773
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 421 188 383 917
Arets resultat -421 188 -383 917
0 -
Summa eget kapital 25 000 25 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 753 613
Skulder till koncernféretag 10 7 000 134 7 235 873
Aktuella skatteskulder 18 812 Q 287
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 000 16 000
7 035 699 7 261 773
Summa Kortfristiga skulder 7 035 699 7 261 773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 060 699 7286 773
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Rapport over forandring i eget kapital

Belopp i kr |
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat
B 2023-01-01 25000 _77e7s 77875 25000

Balanseras i ny rékning ~7/7 875 77 875 0
Aktiedgartillskott 383 917 383 917
Arets resultat -383 917 -383 917
UB 2023-12-31 25000 383917 = -383917 25 000
Balanseras i ny rdkning -383 917 383 917 0
Aktiedgartiliskott 421 188 421 188
Arets resultat -421 188 -421 188
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UB 2024-12-31 25 000 421188 421188 25 000
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Noter

il o = R

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredavisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skalt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt

balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjuina skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

FFéljande avskrivningsplaner tillampas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Sfomme och grund 100 ar
Stomkomplelteringat/innervdggar 35 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 45 ar
Badrum 15 ar
Kbk 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 35 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt kontraktstid alternativt 5 ar om kontrakistid uppgar till mindre dn 5 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner ach inventarier 5 ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas Kortfristiga fordringar till det |&gsta av dess anskafiningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillfdllet till upplupet
anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tiligangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Not 1 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
Not 2 Driftoverskott o . - 3 2024 B 2023
Hyresintakter 192 001 192 000
192 001 192 000
Fasfighetskostnader
Driftskostnader -9 453 -18 366
Fastighetsskatt -9 525 -9 287
-18 978 -27 653
Driftoverskott 173 023 164 347
Not 3 Avskrivningar - 2024 2023
KomponentavsKrivning -315 288 -315 288
-315 288 -315 288
Not 4 Leasingavtal - leasegivare B 2024 2023
Operationell leasing
Leasingavtal dér féretaget ar leasegivare avseende hyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
Bostéder 192 000 192 000
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter 2024 - 2023
Koncerninterna ranteintakter 2 102 602
2102 602
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter - 2024 . 2023
Koncerninterna rantekostnader -253 289 -214 517
-253 289 -214 517
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Not 7 Skatt 2024 2023
Uppskjuten skatt 51 413 51 413
51 413 51413
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fire skatt enligt redovisningen -472 601 -435 330
Skatt pa redovisat resultat enl, giallande skattesats g7 356 89 678
Skatteeffekt av:
Bokférda kostnader som inte ska dras av -45 943 -38 265
Redovisad skatt 51413 571 413
Not 8 Fdorvaltningsfastigheter 2024 2023
Byggnader
Ackumulerade anskafthingsvérden
Vid arets borjan 3 285 566 3 285 566
Vid arets siut 3 285 566 3 285 566
Ackumulerade avskrivhing enl. plan
Vid arets borjan -410 756 -85 468
Arets avskrivning enligt plan -315 288 -315 288
Vid arets slut ~-726 044 -410 756
Planenligt restvarde 2 559 523 2 874 811
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 3 960 634 3 960 634
Vid arets slut 3 960 634 3 960 634
Planenligt restvirde 3 960 634 3 960 634
Summa forvaltningsfastigheter 6 520 156 6 835 444
Not 8  Antal aktier och kvotvarde _ L 2024 - 2023
Antal aktier 250 250
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 10 Skulder fill koncernféretag 2024 2023
Fastighets AB Isjaktsgrénd 18 - 39 394
Fastighets AB Snorslan 6 966 398 7 196 479
Fastighets AB Blekingegatan 26 33 736 -
7 000 134 7/ 235 873




Coe)

e
o
i

H.n'l-ll

LB
My
q:.m:'
r

R‘Pl

2

':1..1.- tll"
*

Fastighet AB Gavénius Vag 13 - Arsredovisning 2024
Org nr 559382-6604

Not 11 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
Eventualférplikielser

2024

Inga
Inga
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2023

Inga
Inga
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oStockholm Stockholm Stockholm

2025- g - 11 2025- 9% - 2\ 2025- 04 - 7|
Stefan Rank Peter Svensson Bj6rn Strid
Ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har avgivits 2025 - 05 - ;13
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Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working weorld

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Gavénius Vag 13, org.nr 559382-6604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Gavénius V&g 13 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Gavénius Vdg 13s
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalantden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i1 férhallande till Fastighets AB
Gavénius Vag 13 enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratfa en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédtteise som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
heia revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till T6ljd av cegentligheter dr hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter Kkan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Ulvdrderarjag l@ampligheteni de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande uppiysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerheisfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas
fram {till datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ufvirderar jag den GOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, d&ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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ir,; UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utférten  Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
ﬁ,i revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Gavénius  for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
el Vdg 13 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till  alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
fc':fi dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Gaveénius Vag 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
uidelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Kevisorns ansvear

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelsefedamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
balaget, elier

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga f6ér verksamheten och dér avsteqg och 6vertradelser
skulle ha sirskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Stockholmrden 23 maj 2025

4 o
Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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