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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Phaeton intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen|stimmer éverens med

originalen. \

Fredrik Leffler
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Styrelsen f6r Fastighetsaktiebolaget Phaeton avger {6ljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Stockholm Paris 14 p4 Bellmansgatan 25. Bolaget har sitt site i Stockholm.

Forvaltningen av bolagets fastighet skots av Forvaltningsaktiebolaget Teoge.

Foretaget dr ett dotterbolag till Stockholms Strém Rederi och Forvaltnings AB, org. nr. 556560-4021,

med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 1 482
Resultat efter finansiella poster 166

Soliditet (%) 57

Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingéng 100 000 20 000

Disposition enligt beslut
av arsstdmma:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 160 000 20 000

Resultatdisposition

2021
1 443
-39
57

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras 52 att
1 ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och b

2020 2019
1 358 1 325
232 583
92 90
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
4 007 965 14 469 4142 434
14 469 -14 469 0
180 546 180 546
4 022 434 180 546 4 322 980
4 022 434
180 546
4 202 980
4 202 980
4 202 980
ansrakning med noter.
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Resultatrékning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
?w Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
E»«- Nettoomsittning | 482 247 1443 215
» Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1482 247 1443 215
o '
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1233218 -1 692 936
Avsknvningar av materiella anldggningstiligdngar -18 160 -18 160
Summa rorelsekostnader -1 251 378 -1 711 096
Rorelseresultat | 230 869 -267 881

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 615 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -65 618 -1 128
Summa finansiella poster -65 003 -1 128
Resultat efter finansiella poster 165 866 -269 009

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 210 000
- Fordndring av periodiseringsfonder 60 000 75 000

Summa bokslutsdispositioner 60 600 285 000

Resultat fore skatt 225 866 15 991

Skatter

Skatt pa arets resultat -45 320 -1 522

Arets resultat 180 546 14 469

|
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilloangar

Byggnader och mark 2 2272 203 2 290 368

Summa materielia anidggningstiligcangar 2272 208 2 290 368

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag 3 4 923 000 4 408 000
Summa finansiella anliggningstilleangar 4 923 000 4 408 000
Summa anlidggningstiligangar 7 195 208 6 698 368

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 500
Ovriga fordringar 284 970 420 672
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 105 7 540
Summa kortfristica fordringar 314 075 428 712

Kassa och bank

Kassa och bank | 861 512 934 337

Summa kassa och bank 861 512 934 337

Summa omsittningstilleangar 1175 587 1363 049

SUMMA TILLGANGAR 8 370 795\ 8 061 417
i\
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

iy,

it EGET KAPITAL OCH SKULDER

*****

E;f’ Eget kapital

“ Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 006 126 0006
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 022 434 4 007 965
Arets resultat 180 546 14 469
Summa fritt eget kapital 4 202 980 4 022 434
Summa eget kapital 4 322 980 4 142 434

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 515 000 575 000
Summa obeskattade reserver 515 000 575 000

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 0 3 100 000
Summa langfristiga skulder . 0 3100000

Kortfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 3 100 000 0

Leverantdrsskulder 266 892 73 183

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 165 923 170 800

Summa kortfristiga skulder | 3532 815 243 933

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 370 79\5 8 061 417
| . ﬂ

|
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Bygenader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster

100 ar

5 (6)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31
2 726 888
2726 888

-436 520

-18 160
-454 680

2272 208

2022-12-31
4 408 000

515 000
4 923 000

4 923 OOR

\

2021-12-31
2726 883
2 726 833

-418 360

-18 160
-436 520

2 290 363

2021-12-31

700 000
3 708 000
4 408 000

4 408 000
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Not 4 Stillda sdkerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 3 100 000
| 3100 000

Stockholm den 30 juni 2023

/
& &JL/CL_\

Gosta Leffler lin Leffler Hamberg
Ordforande
A/ ; : rd
redrik Leffler onas Leffler

Var revisionsberittelse har limnats den 30 juni 2023

Crowe Osbome AB

ste
Auktoriserad revisor
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2021-12-31
3 100 000
3 100 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsaktiebolaget

Phaeton
Org.nr 556104-5294

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Phaeton {or rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Phaetons finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar {orenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhillande till
Fastighetsaktiebolaget Phaeton enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedomer édr nédvindig {6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
reddmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nédr sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
yaverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sdadan finns.

1 (2)

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken [0r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn f6r en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosidttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen. |

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattiningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en stutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetstaktor som avser sddana hiéindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revistonsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet t6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten. |

- utviirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en
rédttvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de everituella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Fastighetsaktiebolaget Phaeton, Org.nr 556104-5294
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Phaeton for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. V1 r oberoende 1 {érhallande till
Fastighetsaktiebolaget Phaeton enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r fOrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets
ckonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
f6rsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen
garanti {Or att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller
férsummelser som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rtust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse t6r
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta tor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 junt 2023 |

Crowe Osborne AB

/RN

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Phaeton, Org.nr 556104-5294




