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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Daniel Ozboyaci, Styrelseledamot
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Styrelsen for ADR Skellefted Egendom AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget innehar ca 23 360 kvm yta i form av

lagenheter och lokaler.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 21 823
Resultat efter finansiella poster -2 634
Soliditet (%) 2,5

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 500 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Fusionsresultat

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging 500 000

Resultatdisposition

2023
19 801
-2379

2,0

Balanserat

resultat

5411225

-4 117 357
19 246
4 000 000

5313114

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022 2021
21297 20 542
2017 4551
5,4 12,7
Arets Totalt
resultat
-4 117 357 1793 868
4117 357 0
19 246
4000 000
-3266 620 -3266 620
-3266 620 2 546 494
5313113
-3266 620
2 046 493
2 046 493
2 046 493

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 21 823372 19 801 474
Ovriga rorelseintikter 1 244 882 1215 825
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 23 068 254 21017 299
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -11 390 509 -9945915
Ovriga externa kostnader -4 590 704 -1 170 044
Personalkostnader 2 -569 362 -2.100 002
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgangar -1 539432 -1 574 467
Summa rorelsekostnader -18 090 007 -14 790 428
Rorelseresultat 4 978 247 6226 871

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 4 063 563 3810793
Réntekostnader och liknande resultatposter -11 675918 -12416 927
Summa finansiella poster -7 612 355 -8 606 134
Resultat efter finansiella poster -2 634108 -2 379 263

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder 0 -1 074 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -1 074 000
Resultat fore skatt -2 634 108 -3453 263
Skatter

Skatt pa érets resultat -632 512 -664 094

Arets resultat -3266 620 -4 117 357
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga materiella anliggningstillgdngar
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7
Summa materiella anlidggningstillgingar

AN N W

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

98 149 964
0

4 814 981
115 340

5348100
108 428 385

108 428 385

280 398
16 031 797

5139500
13775
4521 300
25986 770

1257 924
1257 924
27 244 694

135673 079
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2023-12-31

99 336 925
0

5107 198
115 340

308 380
104 867 843

104 867 843

57042
16 842 797

5139500
846 398
3952390
26 838 127

706 269
706 269
27 544 396

132 412 239
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5313113 5411 225
Arets resultat -3 266 620 -4 117 357
Summa fritt eget kapital 2 046 493 1293 868
Summa eget kapital 2 546 493 1793 868

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 074 000 1 074 000
Summa obeskattade reserver 1074 000 1074 000
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 124 500 000 121 200 000
Summa langfristiga skulder 124 500 000 121 200 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 100 283 2 448 049
Skatteskulder 523 938 0
Ovriga skulder 85770 104 781
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3842 595 5791 541
Summa kortfristiga skulder 7 552 586 8344 371

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135673 079 132 412 239
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

77 &r
3-10 ar

2024

2024-12-31

107 357 753
107 357 753

-8 020 828
-1 186 961
-9207 789

98 149 964

2024-12-31

1151923
1151923

-1 151923
-1 151 923

2023

2023-12-31

107 357 753
107 357 753

-6 833 867
-1 186 961
-8 020 828

99 336 925

2023-12-31

1151923
1151923

-1 151923
-1 151 923
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Ovriga materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
8 535753
0
8535753
-3 428 555
-292 217
-3720772

4 814 981

2024-12-31

115 340
115 340

115 340
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2023-12-31
4 884 750
3651003
8535753

-3041 049
-387 506
-3 428 555

5107 198

2023-12-31

115 340
115 340

115 340

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
308 380
5039720
5348 100

5348 100

2024-12-31

124 500 000

124 500 000

2024-12-31

126 283 200
126 283 200

2023-12-31
0

308 380
308 380

308 380

2023-12-31

121 200 000

121 200 000

2023-12-31

126 283 200
126 283 200
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Stockholm 2025-06-30

Leyliifer Ozboyaci Daniel Ozboyaci
Leyliifer Ozboyaci Daniel Ozboyaci
Ordforande

Magnus Soderberg

Magnus Soderberg

Min revisionsberittelse har ldamnats 2025-06-30

Tobias Benne
Tobias Benne
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i ADR Skellefted Egendom AB
Org.nr 556665-2946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ADR Skellefted Egendom AB for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av ADR Skellefted Egendom ABs finansiella stillning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till ADR Skelleftea Egendom AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

ADR Skellefted Egendom AB, Org.nr 556665-2946
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n

for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhéllanden gora
att ett bolag inte lédngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
ADR Skellefted Egendom AB for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till ADR Skellefted Egendom AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

ADR Skellefted Egendom AB, Org.nr 556665-2946
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedoémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana édtgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-06-30

Tobias Benne
Tobias Benne
Godkénd revisor

ADR Skellefted Egendom AB, Org.nr 556665-2946



