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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styreisen och verkstallande direktoren for Primula Byggnads AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, renovering av hyresfastigheter och
nyproduktion av forvaliningsfastigheter.

Agarforhallande

Primula Byggnads AB ar moderforetag i en koncern med helagda dotterforetag.
Aktierna i foretaget innehas av tva privatpersoner som vardera ager 50%.

inga andringar i agarstrukturen har skett under aret.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har tomten Are Bjorndnge 2: 72 avyttrats.
| ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Koncernen

(tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 393.121 375.485 348.726 332.909
Resultat efter finansiella

poster -24.011 18.972 30.774 25.088
Justerat eget kapital 440.221 497.347 516.014 522.115
Balansomsiutning 4.388.976 4.072.756 3.945.569 3.653.337
Soliditet (%) 10,0 12,2 13,1 14,3
Antal fastigheter 53 54 53 52
Flerarsoversikt moderforetaget

(tkr) w3 Z 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning © 275.160 263.180 241.234 234.062
Resultat efter finansiella ;

poster ’ -23.765 58.684 16.317 17.751
Justerat eget kapital 385.344 421.496 401.630 418.766
Balansomslutning 3.586.630 3.290.495 3.126.281 2.839.643
Soliditet (%) 10,7 12,8 12,8 14,7

}al fastigheter 30 31 30 29
"

et
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Upplysnhingar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2
som beskriver hanteringen av relaterade risker.

Forvantad framtida utveckling

Bolagets malsattning de kommande aren ar att arbeta med ett flertal planerade
nyproduktioner bl a i Stadshagen, Blackeberg, Slakthusomradet, Karrtorp och Ulvsunda
parallellt med forvaltning och de kontinuerliga ombyggnationerna av bolagets befintliga
fastighetsbestand.

Personal
Bolaget tillampar de pa marknaden sedvaniiga anstallningsvillkor for de olika grupperna av personal
vilket innebar att bolaget foljer de olika kollektivavtal som forekommer for respektive yrkesgrupp.

Miljo

| samtliga ny- och ombyggnadsprojekt tar bolaget stérsta majliga hansyn till miljoaspekten.
Detta galler bade i materialval samt genomforande.

Avseende bolagets forvaltningsfastigheter fortgar arbetet med energioptimering.

Under aret har solceller installerats pa en av bolagets storre fastigheter.

Vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 280.219
Arets resultat -7.835
272.384

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel
disponeras pa foljande satt:

| ny rakning overfores 272.384
272.384

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakningar med tillhorande noter.
v/
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN

RESULTATRAKNING
Belopp i tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Material, drift och underhaliskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Besultat fran finansietlla poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till
Moderbolagets aktieagare

/

Not

4,5,6

6,7,8

4.5

11
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2022-01-01
-2022-12-31

393.121
4.865
397.986

-148.047
-14.334
-47.398

-136.367
-346.146

51.840
3.639
-79.490
-75.851
-24.011

-3.115

-27.126

-27.126

2021-01-01
-2021-12-31

375.485
2.981
378.466

-118.579
-10.996
-45.777

-132.591

-307.943
70.523
1197
-52.748
-51.551
18.972

-7.640

11.332

11.332

e



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN

BALANSRAKNING
Belopp i tkr

r TILLGANGAR

iy Anlaggningstillgangar

«y  Materiella anlaggningstiligangar:
23 Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och bilar

Finansiella anlaggningstillgangar:
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

_SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
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2022-12-31

3.937.936
35.093

3.973.029

158.795
1958.795

4.131.824
543

195
25.975
26.713
230.439
257.152

4.388.976

2021-12-31

3.766.440
36.335

3.802.775

91.470
91.470

3.894.245
902

2.499
21.488
24.889
153.622

178.511

4.072.756 /



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN

BALANSRAKNING
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inkl. arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskuider
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till ovriga kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

}l_JMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

18
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2022-12-31

100
130.965
309.156

440.221
440.221

114.798
114.798

3.428.997
169.313

3.598.310

19.697
48.214
1.989
3.915
161.932
235.647

4.388.976

2021-12-31

100
129.902
367.345

497.347
497.347

114.935
114.935

3.114.630
150.975

~ 3.265.605

36.539
43.418
4.678
3.781
106.453
194.869

4.072.756 /‘



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN

Rapport aver forandring av eget kapital
Belopp i tkr

Ingaende balans 2021-01-01

Utdelning till aktieagare

Forandring i redovisat varde pa tillgangar
Skatteeffekt av forandring varde pa tiligangar
Omforing mellan poster i eget kapital

Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31

Ingaende balans 2022-01-01

Utdelning till aktieagare

Forandring i redovisat varde pa tillgangar
Skatteeffekt av forandring varde pa tillgangar
OmfGring mellan poster i eget kapital

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31
2~

Aktie
kapital

100

100

100

100
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Ovr.tillskjutet

kapital
127.516
-1.270
262
3.394

129.902

129.902

-1.270
262
2.071

130.965

Annat eget

kapital inkl. Summa eget

arets resultat

388.399
-30.000
1.270
-262
-3.394
11.332
367.345

367.345
-30.000
1.270
-262
-2.071
-27.126
309.156

kapital

516.015
~-30.000
.0

0

0
11.332
497.347

497.347
-30.000

0

0

0
-27.126
440.221 /‘



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN
KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresuitat ©1.840 70.523
Just.for poster som inte ingar i kassaflédet 131.336 132.395
183.176 202.918
Erhalien ranta mm 3.639 1.197
Erlagd ranta -67.7/80 -53.037
Betald skatt -5.940 -8.634
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekaptal 113.095 142.444
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar 359 -517
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -2.184 -7.839
Okning/minskning av leverantérsskulder 4,794 22.384
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 43.905 37.560
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 159.969 194.032
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -307.441 -229.743
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 5.850 436
Forandring av langfristiga fordringar -67.325 -14.755
Kassaflode fran investeringsverksamheten -368.916 -244.062
Finansieringsverksamhet
Forandring av langfristiga skulder 315.764 87.193
Utbetald utdelning . - -30.000 -30.000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 285.764 57.193
Arets kassaflode 76.817 7.163
Likvida medel vid arets ingang 153.622 146.459
/Likw'da medel vid arets slut 20 230.439 153.622 /v
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Primuta Byggnads AB
Org nr 556375-5767
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MODERFORETAGET
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
~ Belopp i tkr -2022-12-31 -2020-12-31
5
%  Rorelsens intikter
v Nettoomsattning 4,5,6 275.160 263.180
22 Qvriga rorelseintakter 3.956 2.750
] 279.116 265.930
]
Rorelsens kostnader
Material, drift och underhallskostnader -106.635 -84.297
Ovriga externa kostnader 6,7,8 -16.279 -12.451
Personalkostnader 9 -47.398 -45.777
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -86.096 -83.093
-256.408 -225.618
Rorelseresultat 4,5 22.708 40.312
Resultat fran finansiella poster
Resuitat fran andelar i koncernforetag 16.240 56.915
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 4.244 1.513
Rantekostnader och liknande kostnader -66.957 -40.056
-46.473 18.372
Resultat efter finansiella poster -23.765 58.684
Bokslutsdispositioner 10 20.704 -3.357
Resultat fore skatt -3.061 55.326
Skatt pa arets resultat 11 -4.774 -5.547
Arets resultat -7.835

49.780 /



Primula Byggnad AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET

BALANSRAKNING
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar:
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och bilar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar koncernioretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstitlgangar

Omsattningstillgangar
Kundfordringar
Fordringar koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

2.465.092
25.794

2.490.886

720.112

158.581
878.693

3.369.579

419
506
331
24.525
23 181

191.270
217.051

3.586.630

2021-12-31

2.265.318
29.049

2.294.367

720.112
31.734
91.470

843.316

3.137.683

848

2.597
20.201
23.646

129.166

152.812

3.290.495 \/



Primula Byggnad AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET

BALANSRAKNING
Belopp | tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Oheskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till ovriga kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder -

Ovriga skuider

Uppliupna kostnader och forutbetalda intakter

Sumina kortfristiga skulder

}IMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

18
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2022-12-31

100
81.679
10
81.789

280.219
-7.835
272.384
354.173
39.258

52.929
52.929

291 1517
274.800
158.560

2.950.877

4.640
45.690
1.387
3.915
133.761
189.393

3.586.630

2021-12-31

100
82.687
10
82.797

259.431
49,780
309.211
392.008
37.139

50.874
50.874

2.172.082
351.700
142.516

2.666.298

16.018
40.816
1.650
3.781
81.911
144.176

3.290.495 l/



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET

Rapport over forandring av eget kapital
Belopp i tkr

ihgaende balans 2021-01-01
Vinstdisposition enligt arsstamma
Utdelning till aktieagare

Forandring | redovisat varde pa tillgangar
Skatteeffekt av forandring varde pa

tillgangar
Arets resultat
Utgaende balans 2021-12-31

Ingaende balans 2022-01-01
Vinstdisposition enligt arsstdmma
Utdelning till aktiedagare

Forandring i redovisat varde pa tiligangar
Skatteeffekt av férandring varde pa

fillgangar
Arets resultat
Utgaende balans 2022-12-31

Bolaget har 1 000 aktier med kvotvarde 100 kr.
I

Aktie
kapital

100

100

100

100

/

Reserv Uppskrivh- Balanserat

fond

10

10

10

10
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ingsfond

83.695

-1.270

262

82.687

82.687

-1.270

262

81.679

resultat

281.198
{.225
-30.000

1.270

262

259.431

259.431
49.780
-30.000

1.270

-262

280.219

Arets
resultat

7.225
-1.225

49.780
49.780

49.780
-49.780

~7.835
-7.835

Summa
eget kapital

372.228
0
-30.000

0

0
49,780
392.008

392.008
0
-30.000

O

0
-7.835
354.173



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET

KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Just.for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen utdelning
Erhallen ranta mm
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar
Okning/minskning av 6évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantorsskulder
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Forandring av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet
Forandring av langfristiga skulder

Utbetald utdelning N
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets ingang

/Lilsyida medel vid arets slut
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Not

19

20

2022-01-01
-2022-12-31

22.708
81.066
103.774

16.240
4,244
-56.649
-2.981

64.628

429
-2.064
4.873
41.676
109.042

-283.435
5.850
-12.504
-290.139

273.202
-30.000
243.202

62.104
129.166

191.270

2021-01-01
-2021-12-31

40.312

82.896
123.208

56.915
1013
-40.300
-4.981

136.355

-710
-7.829
22.407
13.642
163.865

-200.791
436
-90.216
-250.571

108.331
-30.000
78.331

-8.375
137.541

129.166 ‘/\



Primula Byggnads AB

Org nr 556375-5767

NOTER
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Primula Byggnads AB
(org nr 556375-5767) med sate i Stockholm, Sverige.
Huvudkontorets adress ar Sveavagen 33, 111 34 Stockholm.

Grunder for upprattande av redovisningen

L.agar och regler

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Redovishingsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterforetag i vilka moderbolaget direkt eller
indirekt innehar mer an 50 % av rosterna eller pa annat satt har ett bestammande inflytande.
Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden vilket innebar att eget kapital som fanns
| dotterforetagen vid forvarvstidpunkten elimineras i sin helhet. | koncernens eget kapital ingar
harigenom endast den del av dotterforetagens eget kapital som tillkommit efter forvarvet.

Bokslutsdipositioner och obeskattade reserver delas upp i1 eget kapital och uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt hanforlig till arets bokslutsdispositioner ingar i arets resultat. Den uppskjutna
skatteskulden har redovisats som avsattning, medan resterande del tillforts koncernens eget
kapital. Uppskjuten skatt i obeskattade reserver har beraknats till 20,6%.

Om det koncernmassiga anskaffningsvardet for aktierna overstiger det i forvarvsanalysen upptagna
vardet av bolagets nettotillgangar, redovisas skillnaden som koncernmassigt varde i posten
forvaltningsfastigheter. Detta varde skrivs av koncernmassigt enligt komponentindelning av
koncernens fastigheter. Avskrivningstakten baseras pa forvarvens langsiktiga strategiska betydelse
for koncernen.

Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

Koncernforhallanden
Primula Byggnads AB ar moderforetag i en koncern med de helagda dotterforetagen A9

Fastighetsforvaltning AB (556549-7095), Primula Forvaltning AB (556988-4736) och Fraxinus
Forvaltning AB (556686-3725). Fraxinus Forvaltning AB ager i sin tur 100% av AB Bjornstjarnan
(556761-2196), 100% av AB Vitgatan (556761-9571), 100 % av Fastighets AB Fikontradet
(656948-4396), 100% av AB Norrmannen Fastigheter (656822-2516) och 100% av Fastighets AB
Korso 3 (559169-0341). Primula Forvaltning AB ager 100% av Forvaltnings AB Ballstaviken
(559033-3810), 100% av Forvaltnings AB Skinnarviken (559033-3885) och 100% av Primula
Fastigheter AB (5656567-9700). Primula Byggnads AB ar ocksa komplementar i Valnoten KB
(916516-9906) och KB Munin 28 (916622-6267). Samtliga bolag har sitt sate i Stockholm. L~
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

Intakter
Intaker redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget (koncernen) och intakterna kan beraknas pa tillforlitligt satt.

Byggverksamhet

Samtliga tjanste- och entreprenaduppdrag faktureras enligt Iopande rakning dar inkomsten
redovisas som intakt i takt med att arbetet utfors och material levereras eller forbrukas. Per
balansdagen uppgar upparbetade annu ej fakturerade intakter till 15 151 tkr (10 090 tkr).

Fastighetsforvaltningen

Hyresavtal klasificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter fordelas over tiden enligt
avialens innebord, vilket bland annat innebar att hyresrabatter redovisas i den period de avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av loner, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner
redovisas | takt med intjanandet. Foretaget har endast avgiftsbestamda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifier tili en separat oberoende juridisk
enhet och har inga forpliktelser for att betala yiterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for

kostnader i takt med att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar
premien erlaggs.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig
fran det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for e] skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller
avdragsgilla i andra perioder. |

yk’uell skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen. A
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

Uppskjuten skatlt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resuttat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuid.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att
atervinna det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for

motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som
har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall har aven
skatten redovisats direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella upp- och nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanfarliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas.

For tillgangar som delats upp | komponenter raknas utgifter for utbyte av sddan komponent in i
tililgangens redovisade varde. Motsvarande galler for tillkommande nya komponenter. For tillgangar
som inte har delats upp i komponenter raknas tillkommande utgifter som ar vasentliga in i
tillgangens redovisade varde nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tilifalla koncernen, och att anskaffningsvardet for densamma
kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Materiella anlaggningstiligangar som ar av mindre varde eller kan antas ha en ekonomisk livslangd
pa hogst tre ar redovisas som kostnad vid det férsta redovisningstilifallet forutsatt att féretaget kan
gora motsvarande avdrag enligt Inkomstskattelagen.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter,

Beddomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskatiningen vid foregaende
balansdag. Da foretaget andrar beddmning av nyttjiandeperioder omprovas aven tillgangens
eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatrikiat.

Avskrivningsprinciper Ar
Byggnader:
Stomme 100
Fasad, tak, dorrar och fonster 50-80
Installationer 30-50
Inre ytskikt 10-30
Byggnadsinventarier 10
Maskiner och verktyg 10
Inventarier D
Bilar 5

Wdeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.
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Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som
intakt nar ratten att fa utdelning bedoms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderarar bland tillgangarna likvida
medel och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och laneskulder. Finansiella
instrument redovisas initialt till anskaffningsvardet med tillagg for transaktionskostnader.

Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten klassificeras enligt
nedan.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar. Kassa och bank
bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat med eventuella reserveringar for
vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gors nar det finns objektiva riskbedomningar
for att bolaget inte kommer fa betalt. Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan tillgangens
redovisade varde och nuvardet av den bedomda framtida betalningen. Eventuelia nedskrivningar
redovisas i resultatrakningen som en rorelsekostnad.

[aneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplaning som forfaller till betalning inom 12
manader fran balansdagen klassificeras som kortfristig.

Ovriga finansiella tillgdngar och skulder )
Ovriga finansiella tillgadngar redovisas med det belopp som forvantas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp.

Eventualforpliktelser

En eventualforplikielse ar en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade
handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett

utfiode av resurser kommer att kravas for att reglera forpllktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kari beraknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

‘En eventualtiligang ar en mojlig tillgang till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
f6retagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tillgang i
balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanaiysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under

rakenskapsaret. Kassafldédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade
fjassaﬂédet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar. Ve
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Not 2 Risker och riskhantering

De finansiella riskerna kan primart delas upp i foljande kategorier: marknadsrisk, kreditrisk och
likviditetsrisk.

Bolaget anses inte i nartid sta infér nagra vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer. Som framgar
ovan i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker ar begransade.

Bolaget ar huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen loper il
storsta del med roérlig ranta, vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid
andrade marknadsrantor.

Arbetet med hantering av likviditetsrisken sker genom ett kontinuerligt arbete med bolagets
likviditet samt att bolaget har en checkrakningskredit for att balansera likviditetsrisken.

Not 3 vasentliga uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora
bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i ovrigt.

Bedomningen av materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder och kvarvarande varde ar
vasentliga uppskattningar och bedomningar inom foretaget.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde baseras i forsta hand péa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilket en
tillgang skall kunna overlatas mellan oberoende parter. Varderingen av fastigheterna har skett med
bade intern och extern vardering vilka ar baserade pa erfarenhetsmassiga bedomningar av
marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Hyresintakter beraknas fran befintliga
hyreskontrakt. Lokalkontrakt med en utgaende hyra som bedoms vara marknadsmassig har
antagits forlangas pa oforandrade villkor. Beddomningen av kostnader for drift-, underhall och
administration ar baserad pa verkliga kostnader men aven schablonberaknade kostnader for
jamforbara fastigheter.

e Vv

Sida 18 av 26



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren

Byggnadsrorelse
Fastighetsforvaltning

Not 5 Rorelseresultat per rorelsegren

Byggnadsrorelse
Fastighetsforvaltning

Koncernen
2022 2021
13.452 11.354
37/9.670 364.131
393.122 375.485
Koncernen
2022 2021
-16.877 -17.076
68.717 87.599
51.840 70.523

Moderforetaget
2022 2021
21.229 19.231
253.931 243.949
275.160 263.180

Moderforetaget
2022 2021
-16.877 ~-17.076
39.585 57.388
22.708 40.312

Intakter och kostnader hanfors | mojligaste man direkt till respektive verksamhetsgren. Endast
gemensamma intakter och kostnader fordelas. Fr o m ar 2020 sker fordelning av gemensamma intakter
och kostnader med basis pa antal anstallda i resp verksamhet.

Not 6 Uppgift om inkop och forsaljning inom samma koncern

Forsaljningen som avser andra koncernforetag

Inkdpen som avser andra koncernforetag

Not 7 Leasingavtal

Leasegivare
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar

Mellan ett och femar .~ = °

Senare an fem ar

Koncernen
2022 2021
80.112 80.355
146.844 126.189
740 17.675
227.696 224 .219

Moderforetaget
2022 2021
30.000 33.704
-321 -239

Moderforetaget
2022 2021
52.405 52.479
- 94,625 91.307
735 5.857

147.765 149.643

Foretaget och koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende uthyrning av bostader,
lokaler samt p-platser. Framtida minimileasingavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella

leasingavtal forfaller enligt ovan.
Variabla leasingavgifter som ingar i arets resultat uppgar till 5 243 (4 159) tkr.

Forandringen av kontraktsvardena beror bl a pa forandringar i periodisiteten av kontrakten
vars omforhandlingstidpunkt har forandrats med 1 ar. Ya

e
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Not 7 Leasingavtal (forts)

Koncernen Moderforetaget
[ easefagare 2022 2021 2022 2021
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 3.011 1.753 3.011 1.753
Mellan ett och fem ar 5.156 4.132 5.156 4.132
Senare an fem ar - - - -
8.167 5.885 8.167 5.885

Foretaget och koncernen ar leasetagare av bilar genom avtal som i koncernen klassificeras som finansiell

leasing. | moderbolaget redovisas alla leasingkontrakt som operationell leasing.
| moderbolaget finns aven ett antal hyreskontrakt avseende lokaler som ags av dotterforetagen. Dessa

redovisas varken i moderbolaget eller i koncernen da de kan avslutas omgaende utan ekonomiska
konsekvenser.

Not 8 Revisionsarvoden

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Mazars AB
Revisionsuppdrag 350 456 205 234
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdrag - 13 - 13
350 469 205 247

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjanster ar sadant som
inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 9 Medeltal anstallda, personalkostnader och pensioner.

2022 2021
Medelantal anstallda Anstallda varav man Anstallda varav man
Moderforetaget 94 86 02 84
DotterfGretag 0 0 0 0
Koncernen totalt 94 86 92 84
Foretagsledningen
:Styrelsen 3 -3 3 3
VD och ovriga foretagsledningen 2 2 2 2
Koncernen Moderforetaget
Loner och andra erséattningar 2022 2021 2022 2021
Styrelsen och VD 2.408 - 2,376 2.408 2.376
ﬂqa anstallda 47.688 45.050 47.688 45.050
50.096 47.426 50.096 47.426 l/
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Not 9 Medeltal anstallda, personalkostnader och pensioner (forts)

Sociala kostnader
Pensionskostnader styrelsen
och VD

Pensionskostnader

Sociala kostnader enligt lag och
avial

Totala loner, ersattningar och

sociala kostnader
Darav aktiverat

Bolaget tog under 2021 del av stdédatgarden for hoga sjukionekostnader som infordes i samband med

Covid 19 pandemin.
Not 10 Bokslutsdispositioner

Moderforetaget

Avsattning periodiseringsfond
Forandring overavskrivningar
Erhallet koncernbidrag
l.amnat koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning arets skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad med skattesats
20,6% ( 21,4 %)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kKostnader samt direktavdrag for
kKostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intakter

Skatteeffekt ej avdragsgilla
rantor

Skatteeffekt av forandrad
skattesats

Skatteeffekt avseende
temporara skilinader
Ovrigt

)l:ets skattekostnad
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Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
0 0 0 0
4.305 4.219 4.305 4,219
16.639 15.610 16.639 15.610
20.944 19.829 20.944 19.829
71.040 67.255 71.040 67.255
25.447 22.677 25.447 22.677

Moderforetaget
2022 2021
-4,395 -1.473
2.276 1.741
23.283 3.745
-460 -7.370
20.704 -3.357

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
-3.251 -3.738 -2.718 -912
136 -3.902 -2.055 -4.635
-3.115 -7.640 -4.774 -5.547
-24.011 18.972 -3.061 55.326
L 4.946 -3.908 631 ~11:397
-709 2.197 1.803 2.976
6 10 2.247 10.678
-7.914 -2.574 -7.399 -3.168
0 538 - -
136 -3.902 -2.055 -4.635
20 -1 1 -1

-3.115 -7.640 -4.774
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Not 12 Forvaltningsfastigheter Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 3.705.636 3.587.929 2.287.020 2.200.288
Aktiveringar 59.897 117.707 38.672 86.732
3.765.533 3.705.636 2.325.692 2.287.020
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar -645.055 -519.542 -410.741 -333.063
Arets avskrivningar -129.511 -125.513 -80 701 -77.678
-774.566 -645.055 -491.442 -410.741
Mark
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 448,837 447.211 133.830 132.204
Anskaffningar under aret - 1.626 - 1.626
Avytttrat under aret 273 - -273 -
448.564 448.837 133.557 133.830
Markanlaggningar
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 46.715 46.715 46.715 46.715
Aktiveringar 20.678 - 20.678 -
67.393 46.715 67.393 46.715
Ackumulerade avskrivhingar enl plan
Ingaende avskrivningar -9.188 -6.837 -9.188 -6.837
Arets avskrivningar -2.336 -2.351 -2.336 -2.351
-11.524 -90.188 -11.524 -9.188
Pagaende ny-, till och ombyggnad
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 219.495 111.161 217.682 106.663
Aktiveringar under aret -80.575 -117.707 -59.350 -86.732
Investeringar under aret 303.615 226.041 283.084 197.751
442 .535 219.495 441.416 217.682
Utgaende bokfort varde
forvaltningsfastigheter 3.937.935 3.766.440 2.465.092 2.265.318
Verkligt varde 5.610.170 5.324.923 3.918.541 3.404.541

Bolaget genomfor arsvisa varderingar av bolagets och koncernens fastigheter.

Metod for vardering beskrivs i not 1 samt not 3.

Forvaltningsfastigheterna i moderbolaget betraktas skattemassigt som lagertillgangar.
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Not 13 Inventarier, verktyg och bilar

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde
InkOp
Forsaljning/utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Planenligt restvarde

Leasingavtal gallande bilar klassificeras i koncernen som finansiell leasing.
Avskrivning av leasade tiligangar sker pa samma villkor som agda tillgangar.

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
58.323 58.726
4.894 3.284
-2.621 -3.687
60.596 58.323
-21.988 -19.500
894 2.214
-4 409 -4.702
-25.503 -21.988
35.093 36.335

Avskrivning av leasade tillgangar sker pa anskaffningsvardet minskat med restbelopp vid

leasingperiodens slut.

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde

Dotterforetag / Org nr/ Sate

A9 Fastighetsforvaltning AB
556649-7095, Stockholm
Fraxinus Forvalining AB
266686-3725, Stockholm

Primula Forvaltning AB
566988-4736, Stockholm

KB Munin 28
916622-6267, Stockholm
Valnoten KB

916516-9906, Stockholm
i

Antal andelar

1 000

100 000

500

Rostandel /
100%

100%

- .100%
99,9%

199,9%
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Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
48.470 47.518
1.095 1.414
-1.396 -462
48.169 48.470
-19.421 -16.579
150 221
-3.104 -3.063
-22.375 -19.421
25.794 29.049
Moderforetaget

2022-12-31 2021-12-31
720.112 720.112
720.112 720.112
2022-12-31 2021-12-31
1.143 1.143
671.133 671.133
47.817 47.817
10 10
9 9

720.112

720.112
V
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Not 14 Andelar i koncernforetaqg (forts)

Dotterforetag / Org nr/ Sate Eget kapital Redovisat resultat
g s
o
% A9 Fastighetsforvaltning AB 1.143 0
o 556549-7095, Stockholm
» Fraxinus Forvaltning AB 690.322 9.911
. 556686-3725, Stockholm
=}  Primula Forvaltning AB 7.624 0
556988-4736, Stockholm
KB Munin 28 10 3.049
916622-6267, Stockholm
Valnoten KB 11 3.241

916516-9906, Stockholm

Not 15 Eget kapital

Det egna kapitalet specificeras i Rapport 6ver forandring av eget kapital.
| rapporten framgar aven antalet aktier samt kvotvardet for dessa. Vidare specificeras
forandringen av uppskrivningsfonden for moderbolaget.

Not 16 Uppskjutna skatteskulder

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat varde 114.935 110.962 50.874 46.239
Arets avsattning -137 3.973 2.055 4.635
114,798 114.935 52.929 50.874
Temporara skillnader aterfinns i foljande poster
Uppskjuten skattefordran
Forvaltningsfastigheter
Skattemé&ssiga underskottsavdrag - - - -
Uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 83.059 83.572 29.616 27.492
Ovriga avsattningar 31.739 31.363 23.313 23.382
114.798 114.935 52.929 50.874

Skattemassiga underskottsavdrag i koncernen uppgar till 14 tkr ( 0 kr). For moderbolaget
uppgar skattemassiga underskottavdrag till O tkr (O tkr).
Samtliga underskottsavdrag loper utan tidsbegransning.

Uppskjuten skattefordran avseende kvarstaende negativa rantenetton enl rantebegransningsreglerna
baserade pa EBITDA-berakning har ej beaktats da det foreligger osakerhet gallande mojligheten att nyttja

’/dessa. Yo
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Not 17 Langfristiga skulder

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut med 3.350.608 2.968.475

forfallotidpunkt, senare an 5 ar

Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31
2.498.956 2.108.010

Koncernens utnyttjade checkrakningskredit uppgar till O tkr (0 tkr) och ingar i posten kassa

och bank. Koncernens checkrakningslimit uppgar till 25 250 tkr (25 250 tkr).

Moderbolagets utnyttjade checkrakningskredit uppgar tili O tkr ( 0 tkr). Moderbolaget

checkrakningslimit uppgar till 20 250 tkr (20 250 tkr).

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Semesterloneskuld 5.076 4.867 5.076 4.867
Upplupna loner 2.025 1.983 2.025 1.983
Upplupna sociala avgifter 3.455 3.206 3.455 3.206
Upplupna rantekostnader 18.370 6.661 14.894 4.586
Forskottsbetalda hyror 37.949 35.081 25.109 23.835
Ovriga poster 95.056 54.655 83.201 43.434
161.931 106.453 133.760 81.911
Not 19 Ej kassaflodespaverkande poster
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 136.367 132.591 86.096 83.093
Realisationsvinst -5.030 -196 -5.030 -197
131.336 132.395 81.066 82.896
Not 20 Likvida medel i kassaflodet
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kassamedel 230.439 153.622 191.270 129.166
Not 21 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar 2.500 2.500 2.500 2.500
Fastighetesinteckningar 3.634.183 3.635.078 2.564.773 2.564.768
3.636.683 3.637.578 2.567.273 2.567.268
Eventualforpliktelser
Borgen for dotterforetag - - 926.437 963.069
Uppskjuten stampeilskatt 1.974 1.574 - -
)Asvar som bolagsman i KB - - 101.171 103.013
1.574 1.574 1.027.608 1.066.083 l/
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Not 22 Transaktioner med narstaende

Samtliga transaktioner med narstaende har skett pa marknadsmassiga grunder.
Inga lan till ledande befattningshavare har lamnats. Inte heller har sakerheter
stallts eller andra ekonomiska atagande har gjorts till forman fér sadana
befattningshavare.

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under mars manad har bolaget Fastighetsbolaget Julie AB t&rvarvats.

Bolaget ags av Primula Byggnads AB dotterféretag Primula Forvaltning AB.

| samband med forvarvet av Fastighetsbolaget Julie AB térvarvar bolaget i sin tur fastigheten Froken Julie 1.

Not 24 Vinstdisposition

Till bolagsstammas férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst 280.219
Arets resultat -7.835
272.384

Styrelsen och verkstallande direktoren féreslar att till férfogande staende vinstmedel
disponeras pa foljande satt:

| ny rakning overfores 2792 384
272.384
Stockholm den 12 april 2023
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Olov Agri JoHan Humble
Styrelseordforande
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Gunnar Kusoffsky
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har [amnats den 12 april 2023
Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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REVISTIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Primula Byggnads AB
Org. nr 556375-5767

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Primula Byggnads AB for dr 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens {inansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststdller resultatrikningen
och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den inferna kontroll som
de bedomer dr nédviandig for att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pad misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren {6r bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nadr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Runlig sékerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti {or att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av ocgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:;

identifterar och beddomer vi riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och Andamalsenliga
fOr att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skatfar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [dmpliga med hinsyn (ill
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
stutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

inhdmtar vi tillrdckliga och dandamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvarig for vara uttalanden.

Vi miéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Primula Byggnads AB for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.

V1 dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or {orslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller {orlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {06r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddima bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. Den verkstéillande

direktoren ska skota den [opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som &r
nddvindiga {or att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av {6rvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimilig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var
professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det mnebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation, Vi1 gar 1igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhdllanden som ir relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats den 12 april 2023

Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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