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Chinax Nordic AB
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Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Chinax Nordic AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.

Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2025-07-02

W

Benny Wu
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och dger fastigheten Italien Stdrre 14 pa Birger Jarlsgatan i Stockholm.

Foretagets sdte dr Stockholm.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 13 655 999 11 255 997 11256 002 10278 001
Resultat efter finansiella poster 2907912 4361 702 127 401 027 2013169
Soliditet (%) 46,76 50,05 45,80 12,03

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

AktiekapitalUppskrivn.fond Reservfond Balanserat

Arets resultat

resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 5914 824 229312 154773 555 657 288
Balanseras 1 ny rdkning 657 288 -657 288
Arets resultat . 892 648
Belopp vid arets utgang 1 000 000 5 914 824 229312 155430 843 892 648
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 526 500 526 500

Resultatdisposition

Medel att disponera:;

Balanserat resultat 155 430 843

Arets resultat 892 648
156 323 491

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rédkning 156 323 491
156 323 491

Betraffande bolagets resultat och stillning i ovrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

Sida 2 av 8




ank=202350704:2025070824610

Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsiéttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Ldmnade koncembidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

13 655 999

13 655 999

-2 857 242

-831 068
-2 968 948
-2 067 733

-8 724 991

4931 008

0
1 296 845
-3319 941

-2 023 096

2907912

1 985 000
-4 200 000

-2 215 000

692 912

199 736

2023-01-01
2023-12-31

11255 997

11255 997

-2 425 095
-1 785 731
-2 012 981
-2 105 713

-8 329 520

2926 477

290 195
3527 535
-2 382 505

1 435 225

4 361 702

1 870 000
-5 570 000

-3 700 000

661 702

4 414

892 648

657 288

¥



ank=20250704:2025070824611

Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Péagadende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella ankiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag |

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlidggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SN n bW

o0

10
11
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2024-12-31

47 687 031
407 316
O

4 357 108

52 951 455

50 000
500 000

43 000 000
2 800 000
0

46 350 000

99 301 455

633 123
206 085 000

151 233
36 350 229
79 396

243 298 981

6 9477 808

2023-12-31

49 618 992
543 088
0

178 762

50 340 842

50 000
500 000

48 200 000
2 800 000
10 000 000

61 550 000

111 890 842

24 000
158 480 000

3673 381
25 594 492
77916

187 849 789

25 039 291

6 9477 808

250 246 789

349 548 244

25039 291

212 889 080

324 779 922
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

§kattesku]der

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
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2024-12-31

1 000 000
5914 824
229 312

7 144 136

155 430 843
892 6438

156 323 491

163 467 627

52 500 000
25395 103

77 895 103

3 146 569
95 100 000
105 163

8 582 650
1251 132

2023-12-31

1 600 000
5914 824
229 312

7 144 136

154 773 555
657 288

155430 843

162 574 979

52 500 000
10 395 103

62 895 103

130 202
89 770 000
0

8 198 471
1 211 167

108 135 514

349 548 244

99 309 840

324 779 922
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Chinax Nordic AB
Org.nr. 556253-8354

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstiillda

Medelantal anstdllda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda

niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskafiningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 5 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2024

5,00

2024-12-31

89 098 063

Antal ar

2023

3,00

2023-12-31

89 098 063

89 098 063

-46 979 071

~1 931 961

89 098 063
-45 047 110
-1 931 961

-48 911 032

-46 979 071

47 687 031

2024-12-31

868 760
0

49 618 992

2023-12-31

189 900
678 860

868 760
-325 672
-135 772

868 760
-151 920
-173 752

-461 444

-325 672

407 316

2024-12-31

2 531 566

543 088

2023-12-31

2 531 566

2 531 566
-2 531 566

2 531 566
-2 531 566

-2 531 566

-2 531 566

0

0

e



Chinax Nordic AB

Org.nr. 556253-8354

NOTER

Not 6

Not 7
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Pagdaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inko6p
Utgaende anskatthingsvérden
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
OmkIassificeringar

Utgdende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ingdende anskafiningsvérden
Utgédende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ingdende anskaffningsvérden
Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Andra lingfristiga virdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Omklassificeringar

Utgédende anskaffningsvérden

Redovisat virde
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2024-12-31

178 762
4 678 346

4 857 108

4 857 108

2024-12-31

50 000
0

50 000

50 000

2024-12-31

500 000

200 000

500 000

2024-12-31

48 200 000
-5 200 000

43 000 000

43 000 000

2024-12-31

2 800 000

2023-12-31

0
178 762

178 762

178 762

2023-12-31

1353 000
-1 303 000

50 000

50 000

2023-12-31

500 000

500 000

500 000

2023-12-31

51 500 000
-3 300 000

48 200 000

48 200 000

2023-12-31

2 800 009

2 800 000

2 800 000

2024-12-31

10 000 000
0
0

-10 000 000

2 800 000

2 800 000

2023-12-31

60 226 6038

10 000 000

-60 226 608
0

0

10 000 000

0

10 000 000
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NOTER
Not 12 Uppskrivningsfond 2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid drets ingang 5914 824 > 914 824
Belopp vid arets utgang > 914 824 5914 824
Not 13 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Fortaller senare &n 5 ar 52 500 000 52 500 000
Ovriga noter
Not 14 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 124 000 000 124 000 000
Foretagsinteckningar 8 700 000 8 700 000
Not 15 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelse avseende banklan 65 000 000 115 000 000
65 000 000 115 000 000
varav till forman for koncernforetag 0 30 000 000
65 000 000 65 000 000

varav till forman for intresseforetag
Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm 2025-06:17

W2

Benny Ma u Heyrowsky

Var revisionsberittelse har ldmnats den l A / 6 Q, 0 ngd

*

Ohrlingp RricewaterhoupeCoopers,AB

Gabriel on
Auktorisgrad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Chinax Nordic AB, org.nr $56253-8354
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Chinax Nordic AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Chinax Nordic ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen for Chinax Nordic AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Chinax Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare heskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Chinax Nordic AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Chinax Nordic AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kra\.f.(ﬁ\M
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den |[opande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den M juni 2025

Ohrlings PricewatepghouseCoopers AB

ermansson
erad revisor
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