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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Svedala 8:16 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
bolagsstamma 2025-03-17. Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Svedala 8:16 AB, 556680-8480 far harmed avge arsredovisning for 2024.

N Allmant om verksamheten

e Bolaget, som har sitt sate i Malmé, ager och forvaltar fastigheten Svedala 8:16 | Svedala kommun.
] Fastigheterna utgdrs av bade lokaler och hyreslagenheter och den totala uthyrningsbara ytan vid
= periodens slut uppgick till 3 405 kvm.

Under det kommande aret forvdntas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar helagt dmﬁ%rmm; ill Fastighets AE
Moderforetaget uppréatiar koncernredovisning i vilken foret

3 Trianon, wg nr. bb6183-0281, med sate | Malmo.

£

2taget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp 1 kr
Nettoomsattning 3 gm 556 4 262 846 3120 570 3 065 638
Resultat efter finansiella poster -191 141 1003 342 1 397 234
Soliditet % 18 18 20
Definitioner; se not 22

"""" Forslag till disposition av forete
SWE‘% sen foreslar att {ill mﬁﬂam% Sm%me vinstmedel d

gets vinst eller forlust
lisponeras enligt féljande:

Balanserat resultat B - 7679 133
Arets resuitat : -148 377

Totalt 4 530 756

Balanseras i ny réakning 4 530 756
Summa 4 530 756

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnGrande noter .
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Belopp i kr - Not 2024-01-01-  2023-01-01-

s Nettoomsatining 4 3 301 566 4 262 946
e~ 3 301 566 4 262 946

Rorelsens kostnader
£ Fastighetskostnader 5 -1 259 916 -1 471 051
= Ovriga externa kostnader 6 -811 993 -323 668
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiigengar -~~~ 487 841
Rorelseresultat 741 816

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter /
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Cy

-173 000

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

830 342
-284 294

o46 048

_Amis resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstdmmer med arets totalresultat. «
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Balansréakning e
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Materiella anldggningstillgangar
L Forvaltningsfastigheter 11
B 12

19 241 746
228 275
19 470 021

Fordringar hos E{mmmfrﬂ 10 555 000 10 655 000
Uppskjuten skattefordran 13 47 88

Summa anlaggningstillgangar 28 717 652 30 072 901

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15

Kundfordringar - 12
Fordringar hos koncernforetag 469 126 2017 250
Ovriga fordringar 53 272 57 724
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Z 883 033

518 400 1242 019
Kassa och bank * 1 030 894

Summa omsédttningstillgangar 1 549 294

SUMMA TILLGANGAR 31 266 946
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o EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 Eget kapital 16

o~ Bundet eget kapital
5 Aktiekapital 100 000

= 100 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 679 133 4 133 085
Arets resuttat 148377 546 048

4 530 756 4 679 133

Summa eget kapital 4630756 4779133

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 17 1 ﬂ?’? &Z}GD 1087 000

Avsatining
Avsattning for uppskjuten skatteskuld

14 126 241 126 241

..........................................................................................................................................................................................................

Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 18

Kortfristiga skulder 15

Skulder {ill kreditinstitut 18 510 000 510 000
LeverantOrsskulder 106 085 175 492
Skatteskulder 31% 1 06 235 366
Ovriga kortfristiga skulder 50 953
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 423 %Q 456 D?‘E

P R AP PP b a8 el

1462 949 1427 882
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Rapport over forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
f‘@smm;f resuftat )

e b e ey b b

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
(N - Omféring av féregaende ars resultat

I~ Arets totalresultat - _
~ Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100 000 4133 085

s Belopp vid arets ingang 2024-01-01 000 4 133 085 546 048
e Omféring av foregdende ars resultat 546 048 -546 048
Arets totalresultat o o -148 377

Belopp vid arets utgdng 2024-12-31 e T _______
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2024-01-01- 2023-01-01-
Be iﬂm / m Not 2024-12-31 2023-12-31
™ Rorelseresultat 741 816 1 980 450
N Finansiella poster -932 957 -977 107
-z Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 21 487 841 487 778
2496 700 1491 121
™ Betald inkomstskatt 32 34 453
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore 296 732 1525 574
fordndringar av rorelsekapital

e ——_

K ﬁ&ﬁﬁﬁﬁ@ﬁ fran fiﬁréﬁfmgﬁf [ rirelsekapital

Qkni Minskning (+) av kundfordringar 12

Em ng{ (+) av leverantérsskulde -89 427

i}mﬂg{ } ﬁg (+) av rérelsefordri ﬁgm‘ 723 607 -963 299
E«mmg(ﬂﬁm mém ing (-) av roérelseskulder 21754 - -116 887

Kassaflode fran den lopande verksamheten 972 678 445 388

Investeringsverksamheten
Fervarv av forvaltningsfastigheter 17120
KassaflGde fran investeringsverksamheten -17 120

Finansieringsverksamheten 21

Upptagna lan -25 500 000
Amortering av lan -510 000 -510 000
Losen av lan | - 33 062 500

Tillkommande fordringar koncernbolag =~ -7 711 290
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -510 000 -658 750

Arets kassafléde 445 558 -213 362
Likvida medel vid arets bétjan 5 3k 798 693
Likvida medel vid arets slut 585 336,
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- Not1 Allman information
(e Trianon Svedala 8:16 AB med org
o Walmé. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Svedala

nr 556680-8480 ar elt aktiebolag registrerat i Sverige, med séte |
8.16 1 Svedala kommun.

2 Bolaget ar helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, org.nr. 5566183-0281, med sate i Malmo.

Moderftretaget uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
D% Man& %Ei mpmﬁ%m% E‘m&f‘ uppmﬂa&s J %m ghet m&&i ﬁmmﬁwmﬂ ﬁggéggeﬂ mh RFR 2 - |

mz 3 dé mag%’& m %ﬁ dmteﬁémmg till Fa&i gheis
dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
ngm annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intakisredovisning

Intékter redovisas da det 4r troli gt att ekonomiska fordelar kommer fGretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa eﬁ tillfériitligt satt. Foretagets intékter utgdrs 1 allt vasentligt av hyresintakier som
aviseras kvartalsvis | fOrskott.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakler |
fastighetsférvaliningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en r&dumm Ewm som kompenseras av en vid en annan upu nkt hégre hyra, periodiseras
denna under- mgmm e Gverhyra Over kontraktets Eéﬁmsd Ersaﬂﬁ ing 1 samband med uppsagning av
hymmﬂaé afm intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Pasﬁgh@fskmmﬁdw -
Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékier pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakier och rantekostnader redovisas enligt effektivriantemetoden. .
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Inkomsiskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas &dven skatten | 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokftrda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserais per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, Vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

M

L anekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kosinader som uppstar nar ett foretag lana
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

r pengar och

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller v&rdestegring eller en kombination av dessa. Forvaliningstastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten férbéattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Upplysning l&mnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas som tillgang | balansrakningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma Trianon till del och anskaffningsvéardet for tillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anldggningstillgangar varderas {ill sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn {ill fillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

ﬁ.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nytijas eller att den

séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde, Vinst eller forlust redovisas | resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,

sasom ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar

Hyresgastanpassningar 5 .
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Nedskrivning
Tiéagmgm mm ﬁ;mm:é% Skmg av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller féréndringar |
edovisade vardet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens r&d@wmd@ wm"@ gverstiger dess

atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga véarde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde. N%ﬁiﬁkrimmgm’ mdmimg som kostnad i arets resulfat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna 1 1FRS 9. Detta Innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till ﬁpmupm mﬁkaﬁﬁmgmm e med tillampning av %ﬁ%m vrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna | avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran mmsmkn mgm ﬁgr frg:aé H%m%ﬁ ' mmim miﬁg@m % m pa mnm Sfatt bmtfaﬁé@r

b

md Sméiﬁerna %E«zmder t; ka’mmngmut Ewa%mnmmskuim mh érsw ga
ach en finansiell skuld kv’ ttas och redovisas med ett
beloppen samt att det
angen och

hos E{mmmmmmg Samt
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang
mmmsmpp | balansrakni ingen endast nar det mméaggﬁr en legal ratt att kvitta |
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillg
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell f6r att hantera tillgangen samt karaktaren pa til Egéngﬁng avialade kassafltden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
Kategori:

Finansiella tillgangar som véarderas till upp

upet anskaffningsvéarde

oamtliga ﬁmﬁm% a skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskafiningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstiligangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter halansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningsti Eééﬂgm
Vardering efter anskaffningsti
reservering fér kreditfGriuster.

E-n nedskrivning av kundfordringar redovisas | rmuéﬁai&éknmgm som Gvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

upet anskaffningsvarde minskat med eventuell

dpunkten sker till upp

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaiiningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag 1or
’ﬁmmakﬁmamamaém

Darefter redovisas finansiella sku
E& belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatrédkningen fordelat dver skuldens
mm tillampning av effektivrantemetoden.

der till upplupet anskaffningsvéarde och eventuell skilinad mellan
loptid,

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beréknas med hjalp av eﬁekt'wam%mem@m vilket innebar att eveniuella
dver- eller undmkumm som direkt hanforliga kostnader eller intakter per m ISEras ¢ Gver kontraktets
|6ptid med hjalp av den beraknade effektivrantan. Effekdl wmtm ar den rénta som ger instrumentets

anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakning av framtida EE{ESSEﬁﬁd%m

Likvida medel

nktillgodchavanden samt | frekommande fall kortfristiga placeringar
kenskapsar finns inga

Likvida medel mmmﬁm kms& NC1TC _
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade ré
Kortfristiga placeringar. y
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispaositioner | resultatr@kningen redovisas |
halansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéara
skillnaden sédrredovisas darmed e].

i

Avsdtiningar och eventualforpliktelser

En avséatining redovisas i balansrékningen nér koncernen har en befintlig i@gm eller informell
forpliktelse som en foljd av en Intraffad hﬁﬂde‘m% och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas f0r att reglera ‘Eémiam% sen samt en tillforiitlig wmkattn?ng av beloppet kan
gbras. Dar %ﬁ%k‘&m av ndr | tiden bﬂm Fag sker ar vasentlig, ber&knas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en réntesats fére skatt som mmmgéw aktuella
maa’*knmgmdﬁmﬁ ingar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsatiningar omprévas vid varje bokslutstillfalle. En eventualférpliktelse redovisas nar
det finns ett méjligt atagande som harrdr fran intréffade handelser och vars férekomst bekréaftas
endast av osékra framtida handelser, Eventualforpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller msﬁﬁmn pa grund av det inte ar troligt att ett utfitde av

resurser kommer att kravas eller att det e tillirlitligt kan beréknas.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdispositi

Aktiedgartillskott redovisas Over eget kapital.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. D
endast transaktioner som medior in- eller utbetalningar.

2t redovisade kassaflddet omfattar

_____ gsbeddmningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppréatta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen géra
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade iﬁtékﬁer och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt vérde (se not 11). Redovisat vérde bedtms
I6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt vérde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt véarde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 11.

Not 3 Vasentliga redovisnin

mémfdmg om 793 tkr, vilka ensagt

Bmagei f@ﬁ@gm wr unwﬁmﬁs -s Sﬁmt @j umyﬂgaﬂ@ r-

r@dmwsms som wpmmﬁ Ekatﬁﬁmm rar

ﬁretagﬂ som hyresvard

De kommersiella leasingkontrakt
ép%a’ oftast pé 10- "35 ar. E hw%smf serin gmﬂﬁ éﬁmﬁ mégg sasom exempel el, varme och
fastighetskatt. Analys har genomférts av | maktﬁmdm isningen utifran IFRS 15 mmkter fran avtal med
kunder dar Trianon undersokte avgransningen mellan redovisning av intékier enligt IFRS 16

L easingavtal och [FRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Bed6mning har gjorts att andelen av
servicetjanster utgér en icke vémnmg del och darfér gbrs ingen separering av intdkterna for tjanster for
redovisning enligt IFRS 15. Dessa intékier mmf‘ésm entigt IFRS 16 vilket innebar att intakten for
servicetjanster periodiseras g‘;’aé samma principer som hyresintdkterna. Det ar var bedémning att detta
inte leder till vé@sentliga skilinader | belopp eller iuszﬁgmmﬁ for hur intakten hade redovisats enligt IFRS 15.

Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intékt | den period den avser.

Nm 4 D'@mﬁanaﬁa va

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31,.
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december ar enligt féljande:

2024-01-01- 2023-01-01-
Ta _ 2024-12-31 2023-12-31
[~ Framtida msmmﬁfmmwgsﬁw ﬁmwﬁd% fcke “
g upmaﬂmggmm operationella leasingavial
EE Imm ett ar 506 207 2 801 234
* Mellan ett och fem ar 2 6@3 ’582 5 441 137
‘2 5 499 369 8 242 371

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not5 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

679 952 693 723
Ovri 73 351 44 799
R%pmmim mh und%méﬁé 290 665 464 341
Fastighetsskatt 122 556 126 644

Summa . 1 259 S‘EE 1 471 ﬂSZ

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2{}244 01-  2023-01-01-
024-12-31 202342“3'?

Arets totala inkép som skett fran andra féretag i koncernen

Kép- och férsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsméssiga villkor.

inteintékter och liknande resuitatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, kﬂﬁﬁ%mfﬂmﬁﬁg 286 944 156 250

Ranteintakter, dvriga 1427 11574

Summa 288 371 167 824

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter a
- 2024-01-01-  2023-01-01-

2024-1 E‘mﬁ? 2023-1 2w3 !

R N e e R It P

Rantekostnader, 6vriga 12213828 1
Summa 1221 328 'fE 144 931

Not 9 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
- - 2024-12-31 2023-12-31
Peri m’aﬁwmam 125 000 360 000

Periodiseringsfong, émtg émﬁm&ng -135 000 -187 000
Summa | 10 000 173 000




Trianon Svedala 8:16 AB
556680-8480

Not 10 Skatt pa arets resulta

12(18)

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2024 ar

faliande:

2024-01-01-
2024-12-31

2024-01-01-
2024-12-31

Resultat fore skatt -181 141

Skatt enligi gallande skattesats 20.6 37 315
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader -52
Ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond
Ovrigt Justering av temporara skillnader .

Arets skattekostnad

2023-01-01-
' 2023-12-31

e e e e e e D D n

20,6 -171 050
-168
234
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31  2023-12-31_

Ackumulerade anskaffningsvarden

-\id arets bdrjan 27 583 554 27 683 554
- -Nyanskaffningar ir1ee 0 -
o Vid arets slut 27 600 674 27 583 554
f“‘ﬁi
*g Ackumulerade avskrivningar
A -Vid drets bérjan -8 341 808 -7 884 472
o -Arets avskrivning 457 308 457 336

Vid arets slut -8 799 206

19 241 746

Redovisat viarde vid arets slut

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde .35 5&@ 000 36500000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaling nggmst ghﬂm

Forum Fastighetsekonomi AB har varderat bolagets fastighet.

Véarderingen ar baserad pa den externa varderingen och den ké@nslighetsanalys som illustrerar
osékerheten i det beddmda marknadsvéardet.

Forvaltningsfastigheter vérderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkénda
kvalifikationer. Varderingarna har utforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utforts genom s.k. msaﬁﬁédgsmmw av va
fastighet, vilket innebéar nuvardesberakning av beddmda framiida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berédkning av framtida kassafléden har hansyn tagits till mmkﬂmm och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomfoérda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata h&nférlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

]

Foljande antaganden mh bmamnmgm har anvants:
- inflation har antagits till 1% ar 2025 och déarefter 2% per ar.
lja inflationen eller | f6rekommande fall

- hyresutvecklingen hm i huvudsak antagits f6
indexupprakningen

- kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktione
beddmningar mg@md@ riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition
|

r samt individuella

- avkastni

ngskraven stracker sig fran 5% - 6%

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

~ 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-\id arets bdrjan

608 780
6@8 780 608 780

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan MEEG 5@5 MSED 063
-Arets avskrivning 30 443 3
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Redovisat virde vid arets slut 197 832 228 275

Not 13 Uppskjuten skattefordran

(] Ingaende balans

o .

(] Ej avdragsgillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar)
= Utgaende redovisat varde

och Sﬁ ffeméssigt vérde
Ingaende balans 126 241
Temp. skillnad avskr byggnad B

Utgaende redovisat varde 126 241 126 24

Inga skattemdssiga underskottsavdrag finns per 2024-12-31.
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Not 15

Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av %kmdmm utgdrs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa &g t kapital for att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditn gk Trianonkoncernens fi mmgpmwﬂ mger nmm jer och
regler fér hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller %nwaa’smmm ﬂg och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret f6r
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras cenfralt av mmd%mmmgms finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portfdl] jni iva. Finansiella transaktioner skall genomftras ufifran

en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses ﬁgmﬁ att sakna tillrackligt med likvida medel f&r att kunna fullfélja féretagets
betalni *nggét@gam%n avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tiliréackl =t med kontanta medel och garanterade krediter 16r att tacka det [6pande

likviditetshehovet.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken for fluktuationer | kassaflGde och resultat till 16lid av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som frdmst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en forutségbarhet | kassaflédet men kan ocksa innebéra hégre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering &r centraliserad, vilket innebar att den
centrala ﬁnmsfuﬁk’mﬁm aﬁﬁmmr mr att idﬁﬂt?am mh mmm dmﬂa xpmmﬂg ﬁér atﬁ mhésm en
kostnadseffekl 0
mes:é mﬁ mﬂm;‘:} ndnmg u?&frén mﬁmm@na mm% ﬁaﬁ%i}ﬁm j Eﬂ fﬁérn&r ng av mmmm:éﬁmmm
 procentenhet samt antagande om ofréandrad lanevolym och

Kreditrisker _ _ | _ |
Risken fér att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning e] erhalls

for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras mw‘d information om
kundernas finansiella stéllning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berdkn Eﬁg av
kreditrisken gors | samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintli g E{md Bankgaranti
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag
otillrécklig kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling SE{M en i’mpand@
kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Mmmmag%m fordringar pa koncernféretag |
att, pa grund av de Korta I¢

redovisais. .

erforetagets beddmning ar

Gptiderna, de férvantade kmﬁ tfmusmma ar smmm@maéia ach darfor g




Trianon Svedala 8:16 AB
556680-B480

Tillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upplupna intéakter

Likvida medel

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
|L.everanttrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kosinader

Finansielfa
tillgangar
varderade

til upplupet
anskaftnings-
vérde
2024-12-31

7 965 126

53 272

9 049 292

Léptidsanalys odiskonterade skulder
_ Réﬂw“

r Réntebédrande
skulder

Forfalle

1 ar
2 ar
3ar
4 ar

24 480 000

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital

Aktiekapiialet bestar vid arets slut av 1000 ak

:UM%E gﬁt E{Em’mé far

Balanserat resultat

tillgangligt for utdelning ti

22950000 _

849 194
828 101
81 0 340

Finansiella
tillgangar
vdrderade
tilf upplupet
anskaifnings-
varde
2023-12-31

585 336
9 320 962

[ everantors-

Finansiella
skulder
varderade
i upplupet
mmmﬁﬁm gs-
2024- “?‘ 2«“3?‘

24 A80 000
-3 055 000
106 065
104 869

90 505

Skulder

21 726 439

Qvriga
skulder

16(18)

Finansiefla

53{&?@@@*

fm 5 ﬁﬁf
ﬁﬁgkﬁﬁﬁmgg«

véirde

2023-12-31

24 990 000
-3 055 000
175 492

50 953

107 436

TR

106 065

inte minskas genom vinstutdelning.

Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2024. »

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventue
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget i«zammé d%ﬁ vill géga d%ﬁ E}%E@p; som finns
I aktieagarna.

22 268 881

1 465 259
1338 101
1320 340
23 147 083

27 270 783

elning lamnats.
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Not 17 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 135 000
Pericdiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2020 182 000 182 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 320 000 320 DGG

i Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2022 90 000 30 0

i Periodiseringsfond, avsait vid beskattningsar 2023 360 000

eriodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 125 000

o) - _. ._ s g ._ - -
" 1 077 000 1 087 000

Av periodiseringsfonder utgdr 221 862 kr (223 922 kr) uppskjuten skatt.

istiga och kortfristiga skulder till kmd[imsmui

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

summa kortfristiga skulder

510 000
510 000

Skulder som forfaller senare én eft ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 23 970 000 24 480 000

Su Eéﬂgﬁ Sﬁaga gkumw 23 970 O 00

Summa skulder till kreditinstitut | 24 Mﬂ ﬂﬁ 24 B%ﬂ 000

upna kostnader och forutbetalda intakter

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31

__________________________________________________________________________________________________ R r oA ——— M e e e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e P e e e e e e e S e e

Forutbetalda hyresintékter 333 égM
Upplupna rantekostnader 79 927

Stallda sakerheter

25 500 25 500 000
25 500 000 25 500 000

ingar till kassaflodesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar

A87 ?ZS
A87 778~

e e e 4 a5
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Poster fran finansie
Kassaflodes- Ej kassaflodes-

paverkande paverkande 2024-12-31

R

L i, e

-510 000 23 970 000

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa skulder fran 24 93 000 -510 000 - Eg 480 000
finansieringsverksamheten

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har [amnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



ekonomiska beshut som anvindare fattar med grund
arsredovisningen.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen f6r Trianon
Svedala 8:16 AB {0r ar 2024,

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfatining har rsredovisningen upprittats 1 enlighet .
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
ridttvisande bild av Trianon Swvedala 8:16 AB:s finansiella

stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

identifierar och beddmer vi riskerna fir visentliga
felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor

kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen,
Farvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

W1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inh@miat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvay

et dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven {6r den interna
kontroll som de bedtmer dr nddvéndig fér att upprétia en
arsredovisning som inte innehalier ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedGmningen av bolagets {Grmaga att fortsdtta verksambheten.
De upplyser, nér sd ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsdita verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbéra ndpot av detta.

Rwi‘wmg answar

f@iﬁ%{ﬂgmﬁm Vare gag dmﬁa E:aﬁ:ma* g}é %@g%ﬂmghﬁm EE@* :Ts

misstag, och att l&mna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhetl dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktig

av oegentligheter eller misstag och anses vara vaseniliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ohet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund

1{2)

granskningsatedrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dandamalsenliga f6r att utgdra en grund {6r vara uttalanden.
Risken [Or att inte upptécka en visentlig telaktighe
folid av oegentligheter fr hogre dn {6r en visentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosétiande av
intern kontroll,

skatfar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor var revision {0r att utforma

granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till

omstandigheterma, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

utvdrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid wpprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formadga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osékerhetsfakior, maste vii
revisionsberiittelsen fdsta uppmiérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den véisentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ér
otillvickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller torhillanden gdra att eft bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten,

utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi

mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. ..



Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utiver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Svedala 8:16 AB

for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet {or rikenskapsaret.

Crrund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nfrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i forhéllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enlizt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
Andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
ss,ﬁ:t hﬁéﬁgm a::argwimtﬁfm g;r' mfﬂmﬁé gﬁ m mmz iﬁgm mwﬁﬁigﬁ

kmﬁmﬂﬁmg yﬁ. m bﬁwggmé@ Ha:

Revisorns ansvar

Véart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh8mta revisionsbevis tGr
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pandgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget dr

fémg} hgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omddme och har en professionetlt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema,
Vilka tillkommande granskningsitedrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med m’ghgﬁmﬂm a rigk m&a
vigentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen p:
sadana atglrder, omraden och :E“’mimﬁmém som Ar mm‘zmm for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse fr bolagets situation. V1 gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
tdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdfiande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd 2025-03-17

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktorigerad revisor



