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Faststdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Finsmeden 1 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrdakningen i arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 27 juni 2025. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Halmstad den 27 juni 2025
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Finsmeden 1 Fastighets AB
Org.nr 556749-9545

Styrelsen fér Finsmeden 1 Fastighets AB avger féljande rsredovisning fér rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget, med sate i Halmstad, bedriver forvaltning av fastigheter.

Agarférhéllanden

Bolaget ags till 50% av Falkess AB (org.nr. 556632-7895) och till 50% av Enyroom Holding AB (org. nr.

559346-1089).

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 394 898 2033 1816
Resultat efter finansiella poster -12 165 -2 604 -1 197 218
Soliditet (%) 0 0 4 44

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 65 669 -500 616 -134 947
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning -500 616 500 616 0
Erhallna aktiedgartillskott 12 603 234 12 603 234
Arets resultat -12 165 058 -12 165 058

303 229

Belopp vid arets utgang 300 000 12 168 287 -12 165 058
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Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst 12 168 287
Arets resultat -12 165 058
3229

Styrelsen foreslar att vinsmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfoéres 3229
3229

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 393 748 897 694
Ovriga rorelseintakter 0 115 531
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 393 748 1013 225
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -456 758 -436 951
Av- och nedskrivnhingar av materiella och immateriella
antdagegningstillgangar -8 303 883 -1 052 048
Ovriga rorelsekostnader -2 124 648 0
Summa rorelsekostnader -10 885 289 -1 488 999
Rorelseresultat -10 491 541 -475 774
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 596 495
Riantekostnader och liknande resultatposter -1 674 113 -2 129 185
Summa finansiella poster -1 673 517 -2 128 690
Resultat efter finansiella poster -12 165 058 -2 604 464
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0 2 230 000
Summa bokslutsdispositioner 0 2 230 000
Resultat fore skatt -12 165 058 -374 464
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -126 152
Arets resultat -12 165 058 -500 616
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 2 44 937 958 56 356 488
Inventarier, verktyg och installationer 3 10 000 20 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 9 097 624 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 54 045 582 56 376 488
Summa anlaggningstillgangar . 54 045 582 56 376 488

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1764 877 107 173
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35 020 33 669
Summa kortfristiga fordringar 1 799 897 140 842

Kassa och bank

Kassa och bank 35514 25 000
Summa kassa och bank 35514 25 000
Summa omsattningstillgangar 1835411 165 842

SUMMA TILLGANGAR 55 880 993 56 542 330
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Summa bundet eget kapital 300 000 300 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 168 287 65 669
Arets resultat -12 165 058 -500 616
Summa fritt eget kapital 3229 -434 947
Summa eget kapital 303 229 -134 947
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 5 1715992 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 6, 7 26 550 000 35775 232
Skulder till koncernforetag 25424 134 0
Summa langfristiga skulder 53 690 126 35775 232
Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 1538 724
Leverantdrsskulder 1222 458 80 193
Skulder till koncernféretag 0 8 500 000
Skatteskulder 132 013 231 456
Ovriga skulder 0 10 331 781
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 83 167 219 891
Summa kortfristiga skulder 1 887 638 20 902 04
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 880 993 56 542 330
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 63 459 346 63 459 346
Inkép 0
Forsaliningar/utrangeringar -3 124 648 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 334 698 63 459 346
Ingaende avskrivningar -7 102 858 -6 060 810
Arets avskrivningar -1 042 043 -1 042 048
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 144 901 -7 102 858
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -7 251 840 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 251 840 0
Utgaende redovisat virde 44 937 957 56 356 488
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 50 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 000 50 000
Ingaende avskrivningar -30 000 -20 000
Arets avskrivningar -10 000 -10 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 000 -30 000 .
10 000 20 000

Utgaende redovisat varde
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar

7 (8)

2024-12-31 2023-12-31
Inkép 9 097 624 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 097 624 0
Utgaende redovisat virde 9 097 624 0
Not 5 Checkrakningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 2 000 000 0
Not 6 Skulder som avser flera poster
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 550 000 35 775 232
26 550 000 35 775 232
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 1538724
450 000 1538724
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 24 750 000 29 620 336
24 750 000 29 620 336
Not 8 Stallda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 38 500 000 38 500 000
38 500 000 38 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Finsmeden 1 Fastighets AB
Org.nr 556749-9545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Finsmeden 1 Fastighets AB f6r rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Finsmeden 1 Fastighets ABs finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Finsmeden 1
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som lamnat en

revisionsberittelse daterad 2024-06-28 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslat

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra

viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dimna en revisionsberédttelse som

innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen

Finsmeden 1 Fastighets AB, Org.nr 556749-9545
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande direktGrens

forvaltning f6r Finsmeden 1 Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024 samt av {orslaget till d1$p0$1t10ner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Finsmeden 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar torsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstallande direktSren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgidrder som ar nodvandlga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 dverensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {Or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Falkenberg den 27 juni 2025

Jan-Ove Bengtsson
Auktoriserad revisor

Finsmeden 1 Fastighets AB, Org.nr 556749-9545



