Arsredovisning
= Furuheim & Arrelid Fastigheter AB

Org.nr 556721-9026
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllits pa arsstdmma den 30 juni 2023
Arsstimman besl|ét att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med originalen.

Narrkopirgden 30 juni 20 \\

Per Furuheim
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Arsredovisning
far rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Furuheim & Arrelid Fastigheter AB avger har
arsredovisning.
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Rapport over tsrandringar i eget kapital
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Foretagets redovishingsvaluta: gyenska kronor (SEK).

Alia belopp redovisas, Om inte annat anges, | kronor (kr).

med foljande

Sida

-~ AW N

1 (11)



Furuheim & Arrelid Fastigheter AB
556721-9026

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget har sitt séte | Norrkdping.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret gjort uppskrivning av fastighet i enlighet med extern vérdering.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Vidur Fastigheter AB (556726-3701).

Flerarsoversikt 2022
Nettoomsattning (tkr) 1887
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23
Rérelsemarginal (%) 19,5%
Balansomslutning (tkr) 59 157
Soliditet (%) 30,6%

Specifikation dver forandring i eget kapital
Specifikation dver férandring i eget kapital finns under balansrékningen pa sida 6.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (0 kronor per aktie)
| ny rékning 6verfores

2021

2 035
202
26,7%
35 908
6,4%

2212 132
-179 226
2 032 906

0
2 032 906
2 032 906

2020
3 207
19 433
619,3%
37 038
48,8%

2019
3 546
745

31,0%
26 705
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Furuheim & Arrelid Fastigheter AB
556721-8026

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséattning 1 886 708 2 034 662
1886 708 2 034 662
Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 230 627 -1 194 555
Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing darav)
av materiella ach immateriella anlaggningstillgangar -288 827 -296 499
-1 519 454 -1 491 054
Rorelseresultat 367 254 543 608
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 658 126 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 002 652 -291 192
~344 526 -291 192
Resultat efter finansiella poster 22 728 252 416
Bokslutédispositioner 3 -196 000 -200 000
Resultat fore skatt 173 272 52 416
Skatt pa arets resultat 4 -5 954 -6 823
Arets resultat | -179 226 45 593
3 (11)



Furuheim & Arrelid Fastigheter AB
566721-9026

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstiflgangar
Byggnader och mark 4 31 949 898 12 098 146
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 24 624 32 201
31974 522 12 130 347
Summa anlaggningstillgangar 31 974 522 12 130 347
Omséattningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 268 538 364 762
Fordringar hos koncernforetag 22 108 782 22 360 340
Aktuell skatiefordran 303 083 303 083
Ovriga fordringar 896 167
22 681 299 23 028 352
Kassa och bank 4 501 642 749 228
Summa omsaéttningstillgangar 27 182 941 23 777 580
SUMMA TILLGANGAR 59 157 463 35 907 927
4 (11)



Furuheim & Arrelid Fastigheter AB

556721-9026

Balansrakning

Not 2022-~12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivhingsfond 15 985 604 0
16 085 604 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resulfat 2212 132 2 166 539
Arets resultat -179 226 45 593
2 032 906 2212 132
Summa eget kapital 18 118 510 2312132
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 4 952 716 799 363
4952 716 799 363
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 660 000 13 378 740
17 660 000 13 378 740
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 320 000 597 380
Leverantorsskulder 68 006 80 577
Skulder till koncernforetag 17 827 388 18 526 843
Aktuella skatteskulder 60 519 0
Ovriga skulder 19 463 87 457
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 130 861 125 435
18 426 237 19 417 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 157 463 35 907 927
5 (11)



Furuheim & Arrelid Fastigheter AB

056721-9026

Rapport dver farandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2021-01-01 100 000 0 386 866 17 579 673 18 066 539
Omfdring resultat foregaende ar 0 17 579673  -17 579673 0
Transaklioner med &dqgare:

Ladmnad utdelning 0 -15800 000 0 -15800 000
Arets resultat 0 0 45 593 45 593
Utgaende balans 2021-12-31 100 000 0 2 166 539 45 593 2312 132
Omforing resultat féregaende ar 0 45 593 -45 593 0
Transaktioner med &dgare: 0

L &mnad utdelning 0 0 D
Uppskrivningsfond 15 985 604 0 0 15 985 604
Arets resultat 0 0 -179 226 -179 226
Utgaende balans 2022-12-31 100 000 15 985 604 2212 132 -179 226 18 118 510

6 (11)



Furuheim & Arrelid Fastigheter AB
556721-9026

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3)

Koncerntillhdrighet
Narmast dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Furuheim & Arrelid Forvaltning AB

(org.nr. 556721-7715) med séte i Norrkdping.

Intéktsredovisning
Intékten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget redovisar intakten till nominellt

varde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Vid foérsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nér de vasentliga formaner och risker som ar férknippade med
dgandet av varan har dverforts fran féretaget till képaren.

L.aneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kosthadsfors i resultatrékningen i den period de uppstar.

l.easingavtal

Foretaget som leasegivare
Da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras leasingen

som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasgivare av redovisas som anlaggningstillgang eller som
omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver

leasingperioden.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skalt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skaft
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader
som uppstar mellan bokforda respektive skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser resultatfors i
den period foérandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell

anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Furuheim & Arrelid Fastigheter AB
556721-9026

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

eventuelia nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker

linjért over den forvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Tak 40 ar
Stomme 50 ar
Fasad 50 ar
Koksinredning/badrum 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Fordringar, skulder och avséattningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det |1agsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp varmed de

berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstilifallet till upplupet

anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Lamnade koncernbidrag 196 000 200 000
196 000 200 000
Not 3 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt 0 -7 831
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader b 954 14 654
Summa redovisad skatt 5 954 6823
Genomsnittlig effektiv skattesats 0,0% 14,9%
Redovisat resultat fore skatt 173 272 52 416
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6 % (20,6 %): -35 694 10 798
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 41 648
Ovriga justeringar avseende tidigare ars taxeringar 0 -7 831
Ej skattepliktiga intékter 0
Effekter av andrad skaftesats 0
Ej uppbokad uppskjuten skattefordran pa underskott 0 3 856
Redovisad skatt 5 954 6 823
Effektiv skattesats - 13,0%
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Furuheim & Arrelid Fastigheter AB
556721-9026

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 15764 518 15 722 988
Arets anskaffningar 0 41 530
Férsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 15 764 518 15 764 518
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -3 666 373 -3 385 816
Férsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -281 250 -280 557
Utgaende ackumulerade -3 947 623 -3 666 373
avskrivningar
Arets uppskrivningar 20 133 003 0
Utgaende oavskrivna 20 133 003 0
uppskrivningar
Utgaende redovisat varde 31 949 898 12 098 145
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 213 088 175 205
Arets anskaffningar 0 37 883
Utgaende ackumulerade 213 088 213 088
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -180 887 -164 945
Arets avskrivningar -7 577 -15 942
Utgaende ackumulerade -188 464 -180 887
avskrivningar

24 624 32 201

Utgaende redovisat varde
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Furuheim & Arrelid Fastigheter AB
556721-9026

Not 6 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende saldo 0 0
Arets uppskrivning 15 985 604 0

15 985 604 0
Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen | 0 10 989 220
Not 8 Stéllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 581 225 14 581 225

18 581 225 14 581 225
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Furuheim & Arrelid Fastigheter AB
556721-9026

Not 9 Nyckeltalsdefinitiocner

Neltoomsaétining

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Rdrelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Sofiditet

Justerat eget kapital (eget kagitg] Qr_;h obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Norrkoping den 30 juni 2023,

N

Per Furuheim
Ordforande

sberattelse har [amnats den 30 juni 2023

Petef von"Knorring
Aukforiserad Reﬁ&\
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Building a better
worling world

Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman | Furuheim & Arrelid Fastigheter AB, org.nr 556721-9026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Furuheim &
Arrelid Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-

12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Furuheim & Arrelid Fastigheter
ABs finansiella stéllning per den 31 december.2022 och.av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &dr forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Furuheim & Arrelid
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig f6ér att uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att forfsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Reavisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eiler tilisammans rimligen kan iérvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Aornornbiet Gprn ol Fepiat & YOI iy gl L Frtenyd

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed0mer jag riskerna fér vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felakfighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre an {4r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men infe for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e ufvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrolien som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utférf en
revision av styrelsens forvaltning av Furuheim & Arrelid
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jaq tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Furubeim & Arrelid
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdéffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ér forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

mitf uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsardningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for atf en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alttid kommer att upptdcka atgérder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsfag till dispositioner av bolagets vinst eller tériust infe ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Ao et e oF st B ovoueng Shobal et

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget titl dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitf uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebotagslagen.

ortképing den 30 juni 2023

P e@ on KNorrir
Auktoriserad revisor
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