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Undertecknad styrelseledamot i Vasastansspecialisten AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovishingen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2024-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Stockholm dgn 30 juni 2024
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Vasastansspecialisten AB 1(7)

5566750-9145

Forvaltningsherittelse

Styrelsen fér Vasastansspecialisten AB, 556750-9145, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

~Oretaget med sate | Stockholm registrerades ar 2010 och bedriver sedan dess formedling och makler
av fastigheter och bostadsratter, Bolaget &ger franchiseréttigheterna for Vasastan/Hagastaden i
Stockholm fran Swedbank Fastighetsbyra AB.

Flerarsoversikt Belopp | kr
mmmmmmmmmmm R 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 29154 211 26 394 070 37234 886 26099236
Resultat efter finansiella poster 4 045 227 3 098 056 10 100 432 4 407 901
Soliditet, % 12 18 39 24
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
oo e _ hapital fond  kapital
Vid arets bérjan | - 100 000
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat o 3093209
Vid arets slut 100 000 3 093 209
Resultatdisposition
R e o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 093 209, disponeras enligt foljande:
Utdelning, 1 000 aktier * 3 093,209 kronor _..3093209
Summa 3093 209

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilthGrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr ot 2023-01-01-  2022-01-01-
. 2023-12-31  2022-12-31
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Rérelseintédkter, lagerférandring m.m.

Netioomsattning 29 164 211 26 394 070
Ovriga rorelseintakter 302 401 301465
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 29 456 612 26 695 535
Rérelsekostnader

Ravaror och fornddenheter -4 195 561 -3 706 857
Ovrlga externa kostnader -5 177 691 -6 108 628
Personalkostnader -16 046 503 -13 671 278
Av- ach nedskrivningar av materiella och |
immateriella anlédggningstiligangar . =100993  -100 993
Summa roreisekostnader ~25 420 748 -23 687 756
Rorelseresultat 4035884 3107779
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 24 378 -
Rantekostnader och liknande resultatposter =15016 ~ =9723
Summa finansiella poster 9 363 -9 723
Resultat efter finansiella poster 4 045 227 3 098 056
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder o - 1145000
Summa hokslutsdispositioner 1145 000
Resultat fore skatt 4045227 4243056
Skatter

Skatt pa arets resultat -952 018 -1 032 111
Arets resultat 3093209 3210945
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Balansrékning ===~ == 00
Beloppikr _ Not ~ 2023-12-31  2022-12-37

Loa e n b

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 3 504966 6058959
Summa materiella anldaggningstillgangar 504 966 605 959
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4 226200 226200
Summa finansiella anlaggningstiligangar 226 200 226 200
Summa anldggningstiligangar 731166 832 159
Omsaéttningstillgangar

Varulager m.m.

Forsxott til leveranttrer o BbHk0 9215
Summa varulager 6 540 9215
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 665 323 -
Fordringar hos koncernforetag 5 237 421 6 039 109
Ovriga fordringar 43 767 1 509 512
Forutbetalda kostnader och upplupnha intékter 7807054 5444084
Summa Kortfristiga fordringar 13 753 565 12 993 605
Kassa och bank

Kassa och bank 11774 545 4 142 070
Summa kassa och hank " -
Summa omséttningstillgangar .
SUMMA TILLGANGAR 26264 816 17 977 049
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Balansrakning

—— ot ki s o ’ - i bk ' RRTETUR T g A sk . - i e ia dhuinaly el

Belopp I kr Not  2023-12-31  2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kaplial

Aktiekapital 100000 100000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 -
Arets resultat 3093209 3210945
Summa fritt eget kapital 30083 210 3210 945
Summa eget kapital 3193210 3310945
Korftfristiga skulder

Laeverantdrsskulder 1113 741 980 373
Skulder till koncernfbretag - 2 000 000
Skatteskulder 1875 959 2 350 863
Ovriga skulder 18 179 613 7727 428
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 1902 293 1607 440
Summa Kkortfristiga skulder 23 071 606 14 666 104
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 264 816 17 977 049
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Vasastansspecialisten AB
556750-9145

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
allmanna rédd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar |
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstilgéngar o A
Materlella anlaggningstillgangar: |

-Forbattringsutgifter pa annans fastighet I
Jnventarier, verktyg och installationer o

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar { obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsélttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int&kter och kostnader, men fére extraordinédra intékter och kostnader.

Soliditet
zget kapital och oheskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande {ill
balansomslutningen.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader

Personal

2023-01-01- 2022-01-01-
e _2023-12-31  2022-12-31
Medelantalet anstallda 14 14

Summa 14 14
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Not 3 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden - S
-Vid arets borjan 706 9562
-Ovriga investeringar . 706952
Vid arets sluf 706 952 706 952
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan.
-Vid arets bbrjan -100 993
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden _-100 993 ~ ~100 993
Vid arets slut -201 986 -100 993
Ackumulerade nedskrivhingar: ) o )
Vid arets slut - e
Redovisat virde vid arets slut 504 966 605 959

Not 4 Andra langfristiga fordringar
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets horjan 226 200 226 200
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Redovisat viarde vid arets slut 226 200 226 200

Not 5 Checkrakningskredit
 2023-12-31  2022-12-31

Beviljad kreditlimit B 500 000 500 000
Outnyttjad del . -o00000 _ -500000
Utnyttjat kreditbelopp - :
Not 6 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2023-12-31  2022-12-31 _
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Stéllda panter och sékerheter

Fanter och ddrmed jamférliga sédkerheter som har stélits fér egna skulder och avséttningar

oretagsinteckning 500 000 500 000
Summa stdllda sdkerheter B0 000 500 000

Eventualforpliktelser

Eventualforliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockhgli?#€h 30 junl 2024

Min revisionsheréttelse har lamnats den 30 juni 2024

Gadkand revisar

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir fdremal for faststélielse pa ordinarle arsstamma



Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Vasastansspecialisten AB, org.nr 556750-9145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vasastansspecialisten AB tor ar 2023-01-01 - 2023-

12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av Vasastansspecialisten ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Vasastansspecialisten AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nédviandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktdren f6r bedomningen
av bolagets férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhéllanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att [imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:



identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldimpliga med hédnsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
och verkstdllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande direktoren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[orméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéillande direktorens forvaltning for Vasastansspecialisten AB 16r ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Vasastansspecialisten AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.



Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r f6rsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skota
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder
som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att

medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i1 ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilje den 30 juni 2024
Pct/cr Borwin

Godkind revisor




