Arsredovisning

for

Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB

559237-9001

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hamnlyckan t Bua Fastighet AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-04- | 6. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg 2025-09- | b

Patrik Henriksson
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Styrelsen for Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att bedriva fastighetsutvecklingsprojekt.

Foretaget hat sitt sidte 1 Varberg.
Agarforhillanden

Bolaget dr eft heldgt dotterbolag till Kattegatt Norra Halland Holding AB, 559215-3026.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -31 -27 22 -20 -13
Balansomslutning 1 096 1 042 399 571 267
Soliditet (%) 7,8 6,4 10,5 11,6 32,6

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 -3 997 -277 240 66 763
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -27 240 27 240 0
Erhallna
aktiedgartillskott 50 000 50 000
Arets resultat 31239 -31 239
Belopp vid arets utgang 100 000 16 763 - =31 239 85 524

Villkorade, annu ¢j aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 100 000 kr (50 000 kr). S
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 16 763

arets fOrlust -31 239
-14 476

behandlas sa att

1 ny rdkning dverfores -14 476
-14 476

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. M
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-31 239
-31 239
-31 239

=31 239

-31 239

-31 239
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Balansrikning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Fastighetsprojekt 2 1 095 552

1 095 552
Kassa och bank 472
Summa omséttningstillgangar 1096 024
SUMMA TILLGANGAR 1096 024

4(7)

2023-12-31

1 033 927
1033 927

7 836
1041 763

1041 763

AL o
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 763 -5 997

Arets resultat -31 239 -27 240
-14 476 -33 237

Summa eget kapital 85 524 66 763

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1010500 975 000

Summa langfristiga skulder 1010 500 975 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 096 024 1041763
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéillas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforhithgt satt.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvéntas bl inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Varulager, Fastighetsprojekt, mm
Pagaende fastighetsprojekt uppstar vid den tidpunkt da det fattas ett definitivt beslut om byggstart och
aktiviteter paborjats som dr nddvinda for att fardigstilla fastighetsprojektet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Fastighetsprojekt

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 1 033 927 888 575
Under aret nedlagda kostnader 61 625 145 352

1 095 552 1033927 ,
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Not 3 Uppgifter om moderforetag
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Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Derome

AB med organisationsnummer 556120-4487 med site 1 Varberg.

Varberg 19/4 <2 &

Pir Borjes Ulf

Ordforande

Patrik Henriksson

Min revisionsberittelse har ldmnats I b / ﬁ/ ~2 5
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Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB

A Org.nr 559237-9001

-

|

= Rapport om arsredovisningen

e
'~
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB f6r rikenskapsdret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
védsentliga avseenden rittvisande bild av Hamnlyckan 1 Bua Fastighet ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhédllande
till Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillcickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig {for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller nusstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortséita
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock nte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte hat nagot realistiskt alternativ till att
pOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rumlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar imngen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegenthgheter eller nusstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk ¢

instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets mterna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att
utforma granskningsatgdrder som ar limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en shitsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det fins en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar adr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdlanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsdtta verksambheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Hamnlyckan i Bua Fastighet AB for ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhdllande till Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina S
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bok{dringen, medels{érvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och diarmed nutt uttalande om ansvarstrihet, dr att mhimta
revisionsbevis for att med en rumlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat s#tt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, 4r att med rimhig grad av sdkerhet beddma om orslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet, Det innebér att jag fokuscrar granskningen pd sadana dtgiarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga {6r verksamheten och dér avsteg och Overtridelscr skulle ha sédrskild betydelse
tor bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

'arberg den {& /% 2025
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