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Krukskarvan 3 AB
556742-3503

Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for Krukskdrvan 3 AB, 556742-3503, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmadnt om verksamheten - B
Bolagets verksamhet bestar av att aga och forvalta fastigheter.

Agarfnrhéllanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Indexon AB, 556723-2672 med séte i Malmo som uppréttar

koncernredovisning for den storsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining
2022-12-31 2021 12-31 2020—12—31

Hyresintakter o 7 986 8355 - 5940
Driftnetto 6498 7013 4 383
Resultat efter finansiella poster 3185 5065 2088
Balansomslutning ' 62 271 61 584 33 853
Overskottsgrad % 81,4 83,9 73,8
Soliditet % 17,8 20,4 25,2
Definitioner; se not

2019-12-31
2975
28 274

64,1

28,9

Balanserad

"ets; b‘q'a'n e

-Arets resul‘ta;t

Vid arets siut 400000

vinst
7 664 457
2908 750

10 573 207

Belopp i Tkr
201 8-12-31
5398

4 064

2 879

23 479
75,3
22,1

Arets

vinst

2908750

-2 908 750
14 357
14 357
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gets resultat

Forslag till d

_ Beloppikr

Styrelsen foreslar aft till forfogande staende medel: —
Balanserat resuitat 10 573 207
Arets resultat 14357
Totalt 10 587 564

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 10587 564
Summa 10 587 564

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Krukskérvan 3 AB

556742-3503

Resultatrédkning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Aretsresultat

7 986 409
8 058 385

-599 576

4204 194

___-3010000
174 661

-160 304

3(10)

_2021-12-31 _

8 355120

8000
8§ 363120

-1.341 953

92 757

-1 157 244

-706 446
5 064 720

-1 400 000
3 664 720

-755 970
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Krukskérvan 3 AB 4(10)

o Balansrakning _ _ o
3’“ Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

- TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlédggningstiligangar
Byggnader och mark 7} 55366661 55975266
55 366 661 55 975 266

Summa anldggningstillgangar ‘55366661 55975 266

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ' 1882 071 3 536 007

Aktuell skattefordran 287 205 -

Ovriga fordringar 344 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 133 397 51103
2303017 3 587 110

Kassa och bank 4 601 262 2021475

Summa omsittningstillgangar | 6904 279 5 608 585

SUMMA TILLGANGAR T 62270940 61583851
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Balansrikning

Beloppikr Nt 20221231  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundetl egel kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsaltningar

Avsittningar for 6vriga skatter

Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortiristiga skulder
Leverantorsskuider
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Qvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o G

100 000

100 000

10 573 207
14 357

10 587 564

500000

1411 246

1 892 205

40 725 036
40725 036

373 579

8466 135

62 270 940

100 000

100 000

7 664 457
2908750
10 573 207

10673207

2 390 000

2390000

1434 588

1 434 588

26 000 000

17 234 825

43 234 825

758 151

486 400
341 566

2127529 2265114

3 851 231

"~ 61583 851
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Krukskérvan 3 AB 6(10)

556742-3503
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
- Belopp i kr om inget annat anges
.
i’“;f:.
3

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar

Tillkommande ufgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tlllgéngens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anidggningstillgangarna, fastihgeter] har skillnaden i forbrukmngen av

betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa fillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tiligangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstiligangar o e %
Byggnader | o 28
Hyresgastanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5
Markaniaggningar S
Inventarier, verktyg och installationer ) 5

Byggnaderna bestéar av eft antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytljandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 &r

—Stomkomplettenngar mnewaggar mm 20-4(3 ér

Yitre ytskikt fasader yttertak mm 20-30 ér
-Inre ytskikt, maskmell utrustning mm 10-15 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skattesku Id redowsas for alla skattepllktlga temporara skiilnader Uppskjuten skattefordran

'underskottsavdrag Vardenngen baseras pé hur det redowsade vardet fm' motsvarande tlllgéng eller skuld'
férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

.ﬁneo dokumentnyckel: Y6E6I-46HYH-BCSEN-LHOZU-N2 zYZP’ YP

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intéakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter. o

Hyresintakterna intaktsfors den period den avser.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter I o
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 704 227 706 349
Rantekostnader, 6vriga - 315306 97

Summa 1019533 706446
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Aktuell skattekostnad

Krukskdrvan 3 AB
556742-3503

Not 3 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arefs avsattning
Periodiseringsfond, arets aterféring
Lamnade koncernbidrag

Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Effekt av dndrade skattesatser/och
skatteregler

Schablonranta pa periodiserin gsfond
Skattem just. av bokf avsk. byggnad
Redovisad effektiv skatt

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid é&rets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar komponenter
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar komponenter
-1 163 052

-Arets avskrivning
Vid &rets slut

Redovisat varde vid arets slut

2022-01-01-

2022-12-31

174 660

35 980
687

8 157
2461
136 361
183 646

e ——

2022-01-01-
2022-12-31

1 890 000
-4 900 000
-3 010 000

2022-01-01-

160 304

20 ,_26
206

20,6
20,6

206

2022-12-31

61 688 986
1158 000
61 955 876

287 557

-6 589 215

55 366 661

25 824 825

8(10)

2021-01-01-

1400000

-1 400 000

2021-01-01-

2021-12-31

892 332

_-136 362

755 970

2021-01-01-
2021-12-31

3 664 720

754 932
20

1019
136 361
892 332

2021-12-31

33974 730
27 714 256

61 688 986

-4 556 476

1157 244

55975 266

25 824 825
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Krukskérvan 3 AB
556742-3503

Not 6 Inventarier, verkty

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan -
-Avyttringar och utrangeringar .

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan _ )
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringal

Not 7 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 N
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2021 500 000

Av periodiseringsfonder utgér 103 000 (492 340) uppskjuten skatt.

Redovisat virde vid arets ingang
Aterforingar som gjorts under aret

Redovisat varde vid arets utgang F1 .
Ovriga avséattningar 480 959

-23 342

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut -
Skulder till moderforetag 40 725 036

40 725 036

Not 10 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter ,

- - 2022-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastlghetsmteckmngar | -

Summa stillda sikerheter -

1 411 246

9(1 0)

2021-12:31_

190 000

__ -190000

-38 000

Redovisat viarde vid arets slut -

990 000
1400 000

2 390 000

1 570 950
136 362

4434588

26 000000

43 234 825

2021-12-31

30 467 000

30 467 000
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Krukskérvan 3 AB 10(10)
556742-3503

Not 11 Koncernuppgifter
Féretaget &r helagt dotterforetag till Indexon AB, org nr 556723-2672 med sate i Malmo.

Ink&p och forséljning inom koncernen _ _ - )

Av koncernens totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 0 % av inkopen av drifts- och
underhallskostnader och 70 % av férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen
tillhor.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintékter - drifts och underhaliskostnader

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Overskottsgrad
Driftnetto/Hyresintékter

Soliditet:

Underskrifter

Elektronisk underskriven
Hussein Sadr

Min revisionsberittelse har lamnats enligt det datum som framgéar av den digitala underskriften

David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Krukskiirvan 3 AB

Org.nr. 556742-3503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av irsredovisningen for Krukskiirvan 3
AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har ﬁrsredﬁwsmﬂgm upprittats i enlighet
med érsredﬁwsnmgslagsn och ger eni a.lla vasantllga avscenden

31 december 2022 ﬁCh av dess ﬁnanswlla resultat for ﬁret enhgt
arsredovisningsla gen. Forvaltningsberiéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Tag tillstyrkcr darfar att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Svenge Mitt ansvar enligt dassa

standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir

oberoende i forhallande till Krukskdrvan 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enhgt dessa krav.

ﬁndmnélsenhga som gmnd f’m mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrélsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att uppriitta en ﬁrsmdwlsmng som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den.
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda anfagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn2 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
fslaktlghetcr vm 51 g dassa beror pa ﬁegenﬂlghetcr e]ler mmstag,

oegcnthgheter eller mlsstag mh anses vara vasenthga om de enskllt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annatutifrin

_andamalsenhga for att utgm:‘a en grund for mina uttalandﬁn Risken

for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av

-ﬁegenﬂlgheter ar hﬁgre in fbr en vasenth 2 felaktlghet som bemr pa

forfalskmng, avsmthga utelamnanden felaku g mfﬁrmatmn eller
asidosittande av intem kontroll.

'kﬁntmll som har betydel se fbr min revision: far att utfcma

granskningsitgirder som 4r lampliga med hansyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvarderar jag lamphgheten ide :redwlsnmgspmnclpar som.

-nch tlllhorandc upplysmngar

o drar | Ja.g en slutsats om lamphgheten 1 att styrelsen anvaﬂder

Jag. drar ack:sﬁ en slutsats med grund i de mhhmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikﬁrhf:tﬁsfaktor, maste jagi revi simsiberattelsen fasta

vasenthga Gsakerhemfaktom eller, om sédana upplysmngar 4r
otﬂ]rackhga, madlﬁera uttalandet om arsredmrlsnm gen Mma

farhalla:nden gor.a. att ett b@l,ag.m.te laang.re kan fﬁrtsatta;
verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

arsredovisningen éterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mﬁste mformera styrelsen om bland annat revzsmnens planeradc

mformera oI betydelsefulla 1akttagelser undcr rewswneﬂ,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

12
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Krukskidrvan 3 AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponcrar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enhgt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”..

Jag dr oberoende 1 forhallande till Krukskirvan 3 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis _]-ag har inhdmtat dr tillréckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Szjrrelﬁem ansvar
betraffande: bﬂlagats vmst eller ﬁ:srlust Vid forsiag t111 utdelnmg

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltmngen rar.:h balagets ekonﬂnﬂska angeldgenheter i

en r1mhg grad av sakerhat kunna bedoma om nagon styrclselcdamot
i nagot viisentligt avseende:

4 ﬁarataglt nagﬂn atgard eller g]cm: 31 g Sky]dlg tJI.I nagen

eller

« pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med nmhg grad av sikerhet beddma om forslaget dr. forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositionerav bolagets vinst eller férlust inte #r forenligt med
a’l{-ti&bolagslagen

anvander jag pmfessmnel.lt omdame Qch har en pmfessmnellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedommng med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forndllanden som ir viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atglirder och andra forhéllanden som ir
relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt

med akuebnlagslagan

Lund den 28 april 2023

David Eskilsson

Auktoriserad revisor
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