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* Undertecknad styrelseledamot i Gelben Holding 4 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
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Org.nr 559352-0538

Styrelsen for Gelben Holding 4 AB fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021-12—-08 — 2021-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Gelben Holding AB, org nr 559352-0520, med séte 1 Stockholm.
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under rdkenskapsaret. Forvaltningstjdnster kdps in fran
Humlegarden Fastigheter AB, org nr 556682-1202.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret

Under ridkenskapsaret har vérlden paverkats av Covid-19. Gelben Holding 4 AB har haft en begréinsad
paverkan av rddande situation. Bolaget har starka dgare och ingér 1 en koncern med stark balansrikning,
tillgang till finansiering samt med en stabil kundbas. Bolaget har ett starkt utgangslége tor att kunna
hantera denna kris och klara av &ven sémre tider.

Flerarsoversikt (tkr) 2021

(1 man)
Hyresinkomster 0
Resultat efter finansiella poster -10
Balansomslutning 15
Investeringar 0

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2022 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolaget att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbattrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertifiera det befintliga

fastighetsbestdndet enligt Breem In-Use och nyproduktion enligt Miljébyggnad.

Maéjligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i1 ett fastighetsbolag &r utvecklingen av virdet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dér priset
bestdms av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den l6pande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och vakansgrad. Investeringar i fastigheter
kridver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran koncernféretag inom
Humlegarden.
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Gelben Holding 4 AB
Org.nr 559352-0538

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -10 150

behandlas sa att
1 ny rékning 6vertores -10 150

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Gelben Holding 4 AB
Org.nr 559352-0538

Resultatrikning
Tkr

Fastighetskostnader
Fastighetsadministration

Arets resultat*

Not

* Arets resultat 6verensstimmer med Svrigt totalresultat
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Gelben Holding 4 AB
Org.nr 559352-0538

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557469332106
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Gelben Holding 4 AB
Org.nr 559352-0538

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557469332106
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Summa
kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-12-08 25 25
Arets resultat -10
Utgaende eget kapital 2021-12-31 25 15
Utgaende eget kapital 2021-12-31 25 15

Aktiekapitalet bestér av ett enda aktieslag uppdelat pa 250 aktier. Aktiens kvotvarde uppgar till 100 kronor per
aktie.
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Gelben Holding 4 AB

Org.nr 559352-0538

Kassaflodesanalys Not 2211505

Thy -2021-12-31
(1 man)

Den 16pande verksamhéten

Rorelseresultat | -10

Kassaflode fran den lopande verksamheten -10

Finansieringsverksamheten

Aktiekapital 25

Arets kassaflode 15

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 15
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gelben Holding 4 AB, org nr 559352-0538, med séte i Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress ar Engelbrektsplan 1. Foretaget dr helédgt
dotterforetag till Gelben Holding AB, org nr 559352-0520. Det 6verordnade moderfGretaget

Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1 Stockholm upprittar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta 4r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anldggningstillgdngar, 1angfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som forvintas atervinnas
eller betalas efter mer én tolv manader rdknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran

balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krévs 4 ena sidan bedé6mningar vid tilldmpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jAmfors
mot faktiskt utfall.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bed6ms paverka bolaget under 2022.

Leasing - Foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillféalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgédstanpassning), vilka redovisas dver den period begrinsningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas erséttning fran hyresgéist som intékt i sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilliggsdebiteringar, dessa sédrredovisas 1 not.

Statligt stod

Statliga hyresstdd avseende covid-19 redovisas som en kortfristig fordran. Rabatter som har givits till
hyresgéster i samband med stodet redovisas som en minskad intékt. Hyresrabatter och det statliga stddet
periodiseras enligt vara redovisningsprinciper utefter kontraktets livslangd.
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Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa fordringar och erhdllna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar framst av réntekostnader pa 1dn och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Réanteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors l6pande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil ldamnade som erhéallna, redovisas som bokslutsdispositionetr.

Skatt

Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemé&ssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &dr beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardeberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kan férvédntas medfora lagre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sdrredovisas inte utan ingar i obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vdrdering

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintékter, virdestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
bygenadsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ar fiardigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsdljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderitten 6vergar till koparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper {or
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjért dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 &r
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda f6rbéttras 1
forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsférs 16pande.

Upplysningar om forvaltmingsfastigheternas verkliga virden
Upplysningar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa berdkningar 1
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningstastigheter.
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Ovriga materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fo6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér inkSpspriset samt kostnader
direkt hénforbara till tillgdngen f6r att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper f6r nedskrivningar framgar
nedan. Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgédng tas bort ur balansrdkningen vid
utrangering eller avytiring eller nér inga framtida ekonomiska t6rdelar véntas fran anvéndning av
tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs av
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade vérde med avdrag for direkta
forsédljningskostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-7 ar

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaftningsvardet da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska
foérdelarna som &r férknippade med tillgangen kommer foretaget tillgodo samt att anskaffningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period

de uppkommer.

Aktier och andelar 1 andra foretag

Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvirde 1 f6rekommande fall efter avdrag f6r
nedskrivningar och tilldgg fér uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade vdrde minskas genom
nedskrivningar och aterbetalningar av aktiedgartillskott samt 6kas genom investeringar inklusive
ldmnade aktiedgartillskott samt uppskrivningar. Det redovisade virdet av andelar 1 handelsbolag och
kommanditbolag 6kas dessutom genom resultatandelar och minskas med gjorda uttag.
Transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade vérdet 10r innehav 1 aktier/andelar. Villkorade
kopeskillingar varderas utifran sannolikheten av att kopeskillingen kommer att utga. Eventuella
fordndringar av avsittningen/fordran avseende villkorad képeskilling ldggs pa/reducerar
anskaffningsvirdet for aktierna/andelarna.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadstérs
[6pande for den period till vilken de hidnférs. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde minus

eventuell nedskrivning och finansiella omséattningstillgangar enligt 14gsta virdets princip. Finansiella
skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dér den férvéntade
I6ptiden &r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstiligangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedoms vid varje rapporttillfélle t6r att avgdra om det finns indikation pé
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gbrs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri rdnta och den risk som &r férknippad med den specifika tiligangen.
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En nedskrivning reverseras om det har skett en f6rdndring av berdkningarna som anvandes {6r att
bestdmma atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1 den utstrickning som tillgangens redovisade
vérde inte dverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om
ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfélle utvarderar f6retaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgérs av observerbara férhallanden
som intrdffat och som har en negativ inverkan pa md&jligheten att atervinna anskaffningsvérdet.

Vid nyuthyrning gérs en individuell kreditprévning av varje hyresgést. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pa kompletterande sdkerhet 1 form av borgen fran hyresgéstens moderbolag. Forsenade
betalningar f6ljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osdkra fordringar gors

kvartalsvis.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskafiningsvirde
aterfors om de tidigare skélen till nedskrivningar inte 1angre féreligger och att full betalning fran kunden
forvéntas erhallas.

Avsattningar

En avséttning skiljer sig fran andra skulder genom att det f6religger ovisshet om tidpunkt for betalning
eller beloppets storlek. En avsitining redovisas nir det finns en befintlig legal eller informell férpliktelse
som en f6ljd av en intrdffad hdndelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartillskott och limnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Ldmnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattats.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mjligt atagande som hérrdr fran intrdffade hindelser
och vars f6rekomst bekriftas endast av en eller flera osékra framtida hindelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av att det inte &r
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas eller inte kan berdknas med tillrdacklig tillforlitlighet.

Not 2 Ersittning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Not 3 Forslag till vinstdisposition

2021-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:
arets forlust -10 150
behandlas sa att
1 ny rdkning overfores -10 150
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Not 4 Transaktioner med nirstaende
Nérstdende till bolaget dr andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolaget &r Humlegarden

Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ér styrelsen
nérstaende och till denna utgar inga erséttningar.

2021-12-31

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Fordringar péd andra koncernforetag 15

Not 5 Héindelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser har hdnt efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm

Tomas Eriksson Mikael Andersson
Ordftrande

Frida Stannow Lind

Transaktion 09222115557469332106 Signerat MA, TE, FSL




Verifikat

Transaktion 09222115557469332106

Dokument

Huvuddokument
13 sidor
Startades 2022-05-15 22:14:01 CEST (+0200) av Jonas
Alm (JA)

Fardigstallt 2022-05-20 08:59:37 CEST (+0200)

Initierare

” e e
RYFTIR T sl

A R AU P, KL P PEPal A e A Sy el Ty iy SR ptal I ) R I A S P TP " Aol ol S f

Jonas Alm (JA)
Humlegarden Fastigheter AB

jonas.alm@humlegarden.se
+46725197013

L TR P bk W i iy bt Y T e e I e AP Wi T T e S LA T e i W B Y 3 - |

Signerande parter

e B ‘
,,,,, Lo g LR L

Mikael Andersson (MA)
mikael andersson@humlegarden.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| "MIKAEL ANDERSSON"
! Signerade 2022-05-16 11:08:16 CEST (+0200)

Tomas Eriksson (TE)

A4S ParaC I AAch, ook a1t et Aot ol T e B ot o A A S o Rl

R A S ol e e W S Srakudral e ! b
WA == FF iy

tomas.eriksson@lfz.se ;

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

"Tomas Eriksson”
Signerade 2022-05-20 08:59:37 CEST (+0200)

' Frida Stannow Lind (FSL)

frida.stannow.lind@humlegarden.se

F ' h
flr ol et i o
h: ":.‘" 1 -ul:}r
g Y. Tan
E| ?-: 1 o,
Tl
= 1 F i e
 E A AT EA
e AN .
dd
2T g R
4.5 £
|"!'¢'-.. o
Sy THr Y
r F P

“w&i&

1
; 3
i3

el
Wi
e

A

?;_'ﬁ 2
-

E |

~ an

Al '

<

7

I Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anna Fricla Maria Stannow Lind"
Signerade 2022-05-16 20:52:02 CEST (+0200)

B L L

44 i A
PR R R bRt etk 2 e

L3 i Terh B Yo

¥ ;.‘-?.‘:’Hﬁm




l
E
;

Verifikat

Transaktion 09222115557469332106

gl b b o ek e ity el Rt Sl full. Ffnlinll. Jdogh, Pyl
b 2l ol e s o o

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
i
|

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

- . e e e S e M
A P
ey ey Sp——— i 5.0 pichybrivtyfimipiciy gl S v ey o PRSI R it R = prair e Y O Lkl skl g ol o B oty

s e R N R R S s L ot




